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Zupanija: SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
Op¢ina: OPCINA MILNA

Naziv prostornog plana:
URBANISTICKI PLAN UREDENJA ,,BIJAKA*

KNJIGA IIl.: OBRAZLOZENJE PLANA

Broj kartografskih prikaza: Mijerilo kartografskih prikaza:
Odluka o izradi prostornog plana: Odluka predstavni¢kog tijela o donoSenju plana:
«Sluzbeni glasnik Op¢ine Milna» 5/08 i 15/09 «Sluzbeni glasnik Op¢ine Milna» 6/14
Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrzan:
19. 08. 2011. god., «Slobodna Dalmacija» od 29. 08. 2011. god. do 29. 09. 2011. god.
Ponovna javna rasprava (datum objave): Ponovni javni uvid odrzan:
9.i16. 08. 2013. god., «Slobodna Dalmacija» od 26. 08. 2013. god. do 24. 09. 2013. god.
Pecat upravnog tijela odgovornog za provodenje Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
javne rasprave:

op¢. nac. Frane Lozi¢

Suglasnost na plan prema ¢lanku 97. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (“Narodne novine” br. 76/07,
38/09, 55/11, 90/11, 50/12), a u svezi s odredbom ¢lanka 188. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne
novine", br.153/13):

Klasa: 350-02/14-13/16, Ur.broj: 531-05-14-4; datum: 26. lipnja 2014. godine

Pravna osoba koja je izradila plan:
SveuciliSte u Zagrebu, Arhitektonski fakultet
ZAVOD ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE | PEJZAZNU ARHITEKTURU
Zagreb, Kaciceva 26, tel./fax. (01) 4639 284; http://www.arhitekt.hr

Predstojnik Zavoda: Odgovorna osoba:

Prof. dr. sc. Jesenko Horvat Prof. dr. sc. Oleg Grgurevic¢,
dipl. ing. arh. dipl. ing. arh., dipl. ing. Sum.
Pecat pravne osobe koja je izradila plan: Pecat odgovorne osobe:

Odgovorni voditelj izrade nacrta prijedloga plana:
Prof. dr. sc. Oleg Grgurevi¢, dipl. ing. arh., dipl. ing. Sum.

Strucni tim u izradi plana:

5. Mr. sc. lvan Cetini¢, dipl. ing. stroj.
6. Stipe Mihoti¢, dipl. ing. el.

7. Mr. sc. lvo Brozovi¢, dipl. ing. prom.
8. Dr. sc. Hrvoje Cari¢, dipl. oecc.

9. Deanka Hirjan, dipl. iur.

1. Prof. dr. sc. Oleg Grgurevi¢, dipl. ing. arh., di$
2. Marko Jakeli¢, dipl. ing. arh.
3. Ivona Jerkovi¢, dipl. ing. arh.
4. Hrvoje Vidovic, dipl. ing. arh.

Pecat predstavnickog tijela: Predsjednik predstavnickog tijela:

Vickoslav Bonacié Vici¢

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom Pecat nadleznog upravnog tijela:
ovjerava:
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
080173469
OIB:
42061107444
TVRTKA/NAZIV:
1 Sveuciliste u Zagrebu - Arhitektonski fakultet
1 Arhitektonski fakultet
SJEDISTE/ADRESA:

1 Zagreb
Kaciceva 26

PREDMET POSLOVANJA/DJELATNOSTI:

1 * - Struc¢na djelatnost u podruc¢ju arhitekture i
urbanizma, projekti i studije pejzazZne
arhitekture, investicijskotehnicka
dokumentacija, urbanistic¢ki i prostorni planovi
i drugi projekti i studije u podrucéju
.arhitekturei urbanizma,

1+ - zaStite 1 unapredenja covjekovog okolisa za
visoko strucne i sloZene programe.
4 * - ustroj i izvedba sveucilisnih studija,

preddiplomski, diplomski, poslijediplomski
doktorski studij i poslijediplomski
specijalisticki studij

4 * - provodenje postupka za stjecanje doktorata
znanosti izvan doktorskog studija iz
znanstvenog podrucéja tehnickih znanosti, polje
arhitekture i urbanizma

4 * - ustrojavanje i provodenje razlicditih oblika
struénog i znanstvenog usavrSavanja radi
prac¢enja novih struénih, umjetnickih i
znanstvenih dostignuéa

4 * - ustrojavanje i provodenje struénog rada i
strué¢nih aktivnosti u podruéju arhitekture i
urbanizma

4 = - sudska vjeStacenja i ekspertize i

umjetnic¢kog i strucnog podrucja arhitekture,
urbanizma i dizajna
4 * - organiziranje znanstveni

znanstvenim institutima u zemlji ¥/
4 * - izdavanje znanstvenih. i stru&nih/
podruc¢ja tehnicékih znandsti, ff~tve
arhitekture i urbanizma i umjetqﬁﬁko-m
dizajna, te edicija, knjiga i puéplika
navedenog polija

D004, 2011-10-24 11:28:38 Strancldd 9-5d 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

1 Sveuc¢iliste u Zagrebu, pod RUL: 1-910,
Zagreb, Trg MarsSala Tita 14
-~ 1 - osnivacd

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

6 Boris KoruZnjak, OIB: 90207637393
Zagreb, Kneza Ljudevita Posavskog 15
6 - dekan
6 - zastupa ustanovu pojedinacno i samostalno od
01.10.2011. godine

PRAVNI ODNOSI:
Pravni oblik:
1 ustanova

Statut:

1 Odlukom dekana Fakulteta donesen je 11. oZujaka 1997. godine
prociSéeni tekst Statuta Arhitektonskog fakulteta usaglasen
sa Zakonom o visokim uc¢ilisStima i Zakonom o
znanstvenoistrazZivadkoj djelatnosti (N.N. 59/96), Zakonom o
ustanovama, Zakonom o studentskom zboru, Statutom
Sveuc¢iliSta u Zagrebu. Odlukom upravnog vijec¢a Sveucilista
od 30. lipnja 1997. god. broj: 01/419-0697 dana je
suglasnost na Statut Arhitektonskog fakulteta.

4 Odlukom Fakultetskog vijela od 29.06.2005. godine izmijenjen
je Statut od 25.09.2001. godine u cijelosti. Potpuni tekst
Statuta od 29.06.2005. godine dostavljen u zbirku isprava.

OSTALI PODACI:

1 Subjekt je bio upisan kod Trgovackog suda u Zagrebu pod reg.
ul. br. 1-1114.

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-97/4084-2 19.11.1997 Trgovacki sud u Zagrebu
0002 Tt-01/6547-4 18.01.2002 Trgovacki agrebu

0003 Tt-03/8848-2 20.10.2003 Trgovacki“sud u Zagrebu
0004 Tt-05/11038-4 13.12.2005 Trgovacki sud u Zagrebu
0005 Tt-07/11012-2 15.10.2007 Trgovacki sud u Zagrebu
0006 Tt-11/13088-2 18.10.2011 /Trgovadki sud

U Zagrebu, 24. listopada 2011.

D004, 2011-10-24 11:28:38
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA,
PROSTORNOG UREDENJA |
GRADITELJSTVA

10000 Zagreb, Ulica Repubfike Austrije 20
Tel: 01/37 82-444 Fax: 01/37 72-822

Uprava za prostorno uredenje

Klasa : UP/I-350-02/06-07/47
Urbr.: 531-06-06-2
‘Zagreb, 20. prosinca 2006.

Ministarstvo zaStite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva, povodom
zahtjeva ARHITEKTONSKOG FAKULTETA SVEUCILISTA U ZAGREBU, Zagreb,
Kaciceva br. 26, zastupanog po Dekanu: Prof. Ivan Crnkovié, dipl.ing.arh., za izdavanje
suglasnosti za obavljanje strucnih poslova prostornog uredenja, na temelju odredbe

¢lanka 8.a stavka 1. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine”, br. 30/94, 68/98,
61/00, 32/02 i 100/04), donosi

RJESENIJE

. ARHITEKTONSKOM FAKULTETU SVEUCILISTA U ZAGREBU,
Zagreb, Kaciceva br. 26, daje se suglasnost za obavljanje svih struénih poslova

prostornog uredenja: izrade svih prostornih planova i struénih podloga za izdavanje
lokacijskih dozvola.

II. Pravna osoba iz tocke I. izreke ovoga rjeSenja duzna je Ministarstvu zadtite
okolia, prostornog uredenja i graditeljstva dostaviti obavijest i dokumentaciju o

naknadnoj promjeni uvjeta zna¢ajnih za davanje ove suglasnosti najkasnije u roku od 30
dana od dana nastanka promjene.

II. Suglasnost iz tocke I. izreke ovoga rjeSenja oduzet ée se ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za davanje suglasnosti ili ako struéne poslove
prostornog uredenja obavlja protivno propisima koji ureduju prostorno uredenje.

ObrazlozZenje

ARHITEKTONSKI FAKULTET SVEUCILISTA U ZAGREBU, Zagreb,
Kagiceva br. 26, podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za davanje suglasnosti za
obavljanje svih struénih poslova prostornog uredenja: izrade svih prostornih planova i
struénih podloga za izdavanje lokacijskih dozvola.
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Uz zahtjev je priloZio sve dokaze propisane ¢lankom 3. Pravilnika o davanju i
oduzimanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja (“Narodne
novine”, br. 21/06 i br.53/06) i to za slijedeée zaposlenike:

- Prof.dr.sc. Sonja Jurkovi¢, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt, br.ovl. 1575,
‘Prof.dr.sc. Mladen Obad Sgitaroci, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt urbanist i
ovlaSteni krajobrazni arhitekt, br.ovl. 1065,
Prof.dr.sc. Srecko Pegan, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt, br.ovl. 2354,
Prof.dr.sc. Oleg Grgurevié, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt, br.ovl. 1387,
Prof.dr.sc. Tihomir Jukié, dipi.ing.arh., oviaSieni arhitekt, br.ovl. 1551,
Prof.dr.sc. Nenad Lipovac, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt, br.ovl. 1859,
Doc.dr.sc. Jasenko Horvat, dipl.ing.arh., oviadteni arhitekt, br.ovl. 1557,
Prof.dr.sc. Ivo Podhorsky, dipl.ing.grad., ovlasteni inZenjer gradevinarstva, br.ovl. 288,
Mr.sc. Ivan Cetinié, dipl.ing.stroj., ovlasteni inZenjer strojarstva, br.ovl. 585,

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava
sve uvjete za izdavanje zatraZene suglasnosti, propisane odredbama &lanka 2. stavka 1.
navedenog Pravilnika.

Slijedom izloZenog, a na temelju odredbe ¢lanka 202. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku preuzetog Zakonom o preuzimanju Zakona o opéem upravnom
postupku u Republici Hrvatskoj (“Narodne novine”, br. 53/91 i 103/96 - Presuda
Ustavnog suda), rijeSeno je kao u tocci I. izreke ovoga rjeSenja.

U tocci II. izreke ovoga rjeSenja odlugeno je u skladu s ¢lankom 7. stavkom 3.
Pravilnika o davanju i oduzimanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog
uredenja.

Upozorenje iz tocke III. izreke ovoga rjeSenja u skladu je s ¢lankom 8.a Zakona o
prostornom uredenju.
Upravna pristojba u drzavnim biljezima u iznosu od 70 kn po TAR. br. 1. i
2. Tarife upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama (“Narodne novine”, br. 8/96 i
110/04) naljepljena je na zahtjevu i ponistena je.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjesenje je konatno u upravnom postupku, te se protiv njega ne moZe izjaviti
Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom Republike Hrvatske.

Upravni spor pokrece se tuzbom koja se podn051 u roku od 30 dana od dana

dostave ovog rjeSenja i predaje se neposredno ili pr poruceno postom Upravnom sudu
Republike Hrvatske.

. POMOCNICA:MINISTRICE

-~

-_.;-c:///)(
Durkov:c, dipl.ing.arh.

Dostaviti: e

@ Arhitektonski fakultet Sveuéilista u Zagrebu, Zagreb, Kaclceva br. 26,
2. Evidencija suglasnosti, ovdje

3. Spis, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA

HRVATSKA KOMORA ARHIT EKAIA :
[ INZENJERA U GRADITELISTVU

Klasa: UP/1-350-07/91-01/ 960

Urbroj: 314-01-99-1
Zagreb, 21. n1jna 1999.

Na temelju &lanaka 24, i 50. Zakona o Hrvatsko; komori arhitekata i mzcnjera u
graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), Odbor za upise razreda arhitekata, fjeSavajuéi po

zahtjevu koji je podnio GRGUREVIC OLEG, diplLingarh. Zagreb, Republike Austrije 15, za
* upis u Imenik ovlastenih arhitekata, donio je sljedeée

RIJESENJE

pot
.

U Tmenik avlatenih arhiteksta upisuje se GRGUREVIC OLEG (JMBG

2708942330057), dipling.arh., Zagreb, u struéni smjer Ovlasteni arhitekt, pod
rednim brojem 1387, s danom upisa 15.09.99.

2. Upisom u Imenik ovlaStenih arhitekata, GRGUREVIC OLEG, dipling.arh.,
Zagreb; stje€e- pravo na uporabu strukovnog naziva "Qvlafteni arhitekt' i
pravo na obavl_]a.n_]e poslova temeljem €lanka 25. Zakona o Hrvatskoj komon
arhitekata i inZenjera u gradlteljstvu, a u svez sa €lankom 4. stavkom 1. Statuta_
Hrvatske komore arhitekata i infenjera u graditeljstvu, te ostala prava i duZnosti
sukladno posebnim propisima.

2s Ovlastenom arhitektu izdaje se "arhitektonska iskaznica' i stiede pravo na
upora_bu "pecata"

ObrazloZenje

GRGUREVIC OLEG, dipl.ing.arh. podnio je Zahtjev za upisu Imenik ovlastenih
arhitekata.
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N

Odbor za upise razreda arhitekata proveo je postupak u povodu dostavljenog
Zahtjeva, te je temeljem Elanka 24. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u

graditeljstvu (Narodne novine, broj 40/99), a u svezi sa &lankom 5. stavkom 4. i ¢lankom 18.
Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu (Narodne novine, broj 40/99),
rijeSeno kao u izreci.

Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata imenovani Stjefe pravo na izradu i
uporabu pefata, sukladno &lanku 35. Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu i na izdavanje "arhitektonske iskaznice".

Na tcmelju tlanka 141. stavka 1. tocke 1. Zakona o optem Upravnom postupku
(Naredne novine, broj 53/91), predmet je rijeSen po skracenom postupku.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog RjeSenja Zalba nije dopustena, ali se moZe pokrenuti upravni spor
podnoSenjem tuzbe Upravnom sudu Republike Hrvatske, u roku 30 dana od dana primitka ovog
Rjesenja. :

Dostaviti: -

1. GRGUREVIC OLEG

Zagreb, Republike Austrije 15

uz povrat potvrde o izvrSenoj dostavi
2. U Zbirku isprava Komore
3. Pismohrana Komore,
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Sveutiliste u Zagrebu Kacic¢eva 26, pp g, 10000 Zagreb Tel. dekan: +385 (0) 1 4639 264

Arhitektonski fakultet Hrvatska | Croatia Tel. tajnik: 4385 (0) 1 4¢
Af University of Zagreb Tel, centrala: +385 (0) 1 4639 222 Ziro racun: 2360000-11012 21

Faculty of Architecture Fax: +385 (0) 1 4828 079 http:/Zwww.arhitekt.hr

ZAVOD ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE
| PEJZAZNU ARHITEKTURU

Fax/tel: 01/48-26-326, 46-39-256

MB 3204952

Zagreb, 09.09.2008.
Broj: 0957/08-19/0G/TV

Temeljem &l. 40. st. 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07),

donosi se

RJESENJE

kojim se ovlasteni arhitekt

Prof.dr.sc.OLEG GRGUREVIC, dipl.ing.arh. i dipl.ing.Sum.

rjesenje klasa: UP/1-350-07/91-01/960, ur.broj: 314-01-99-1 od 21.09.1999.

imenuje kao odgovorni voditelj:

za izradu nacrta prijedloga dokumenta prostornog uredenja - Urbanistickog plana
uredenja ,,Bijaka*“.

Predstojnik:

Doc{dr.sc.Je enko T—‘orvat, dipl.ing.arh.

'
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje i pravne poslove

Klasa: 350-02/14-13/16
Ur.broj: 531-05-14-4
Zagreb, 26. lipnja 2014.

SPLITSKO - DA,LMATINSKA ZUPANIJA
OPCINA MILNA
Nacdelnik

PREDMET: Konac¢ni prijedlog Urbanisti¢kog plana uredenja ,,Bijaka“
- suglasnost, izdaje se

VEZA: Vas dopis Klasa: 350-02/14-01/72, Ur.broj: 2104/03 — 01-01/1-20-14-1

Temeljem odredbe ¢lanka 97. Zakona o prostornom uredenju i gradnji («Narodne
noviney, br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12), a u svezi s odredbom ¢&lanka 188. Zakona o
prostornom uredenju (,,Narodne novine®, br.153/13 - u daljnjem tekstu Zakon) Ministarstvo
graditeljstva i prostornog uredenjaizdaje

SUGLASNOST

da je konacni prijedlog Urbanisti¢kog plana uredenja ,,Bijaka“ izraden u skladu s odredbama
Zakona kojima se ureduje zasti¢eno obalno podruéje mora.

O TOME OBAVIJEST:
- Splitsko - dalmatinska Zupanija
Upravni odjel za prostorno uredenje, Ispostava Supetar
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Prilog 1. - OBRAZLOZENJE PLANA
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SADRZAJ:
UvoD
1. POLAZISTA
1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti obuhvata Plana u prostoru Opc¢ine Milna

2.1.

2.2.

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.15.

1.1.6.

Osnovni podaci o stanju u prostoru

Prostorno razvojne znacajke

Infrastrukturna opremljenost

Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Obveze iz planova S8ireg podru¢ja (obuhvat, broj stanovnika i stanova, gustoéa stanovanja i
izgradenosti)

Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske podatke te
prostorne pokazatelje

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Ciljevi prostornog uredenja opc¢inskog znacaja

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.14.

Demografski razvoj
Odabir prostorne i gospodarske strukture
Prometna i komunalna infrastruktura

OcCuvanje prostornih posebnosti obuhvata Plana

Ciljevi prostornog uredenja obuhvata Plana

2.2.1.

2.2.2.

Racionalno koriStenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj korisnika, gustocu
koristenja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture
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Urbanisticki plan uredenja ,Bijaka“ (u daljnjem tekstu:
Plan) izraden je temeljem Zakona o prostornom
uredenju i gradniji (,Narodne novine“ 76/07, 38/09,
55/11, 90/11, 50/12; dalje u tekstu: ZPUG).

Kao provedbeni dokument prostornog uredenja lokalne
razine, Plan je izraden za obuhvat koji se nalazi unutar
obuhvata dvaju prostornih planova $irih podrudja:

- Prostornog plana Splitsko-dalmatinske Zupanije
(“Sluzbene glasnik Zupanije Splitsko-
dalmatinske®, br. 1/2003, 8/2004, 5/2005,
5/2006 i 13/2007; dalje u tekstu PPSDZ) -
strateSkog dokumenta prostornog uredenja
podrucne (regionalne) razine;

- Prostornog plana uredenja Opcine Milna
("Sluzbeni glasnik Opc¢ine Milna", br. 5/07.; dalje
u tekstu: PPUO Milna) - strateSkog dokumenta
prostornog uredenja lokalne razine.

Obveza izrade Plana utvrdena je ¢lankom 116. stavak
(1) Odredbi za provodenje PPUO Milna, a granica
obuhvata Plana utvrdena je na kartografskom prikazu
4a-2 (sekcija) serije 4: “Gradevinska podrucja i
podrucja posebnih uvjeta koristenja” u mjerilu 1:5000
na katastarskoj podlozi (u Knjizi Il PPUO Milna).

Obuhvat Plana nalazi se unutar zasti¢enog obalnog
podruc¢ja mora (u daljnjem tekstu: ZOP) kao i unutar
pojasa kopna (na otoku) u Sirini od 1.000 m od obalne
crte. Unutar obuhvata plana utvrdene su crte na kopnu
udaljene 70 odnosno 100 m od obalne crte.
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Sukladno odredbama PPUO Milna, Plan cjelovito
obuhvaca i ureduje neposredno susjedna izdvojena
gradevinska podrucja za ugostiteljsko-turisticku
namjenu — u PPUO Milna planirana kao turisticka
naselja ,Bijaka - sjever” i ,Bijaka - jug“ - te ostale
povrSine u svom obuhvatu, kao uskladenu oblikovnu i
funkcionalnu cjelinu, u smislu:

- uskladivanja infrastrukturnih zahvata,

- medusobno uskladene mreze javnih i polu-
javnih povrsina,

- uskladenih i komplementarnih pratecih sadrzaja,
- uskladenih uvjeta oblikovanja.

Izrada Plana zapocela je temeljem Odluke o izradi
Plana («Sluzbeni glasnik Opc¢ine Milna» 5/08 i 15/09.),
koju je donijelo Opcinsko vije¢e Opc¢ine Milna na
sjednici odrzanoj 21. svibnja 2008. godine. Kao Nositel]
izrade Plana odreden je Jedinstveni upravni odjel
Opc¢ine Milna (dalje u tekstu: Nositelj).

Nacrt prijedloga Plana izradio je stru¢ni izradivac —
Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu
arhitekturu Arhitektonskog fakulteta Sveudilista u
Zagrebu (dalje u tekstu: lzradivac). Odgovornim
voditeljem izrade nacrta prijedloga Plana imenovan je
prof. dr. sc. Oleg Grgurevi¢ dipl. ing. arh., dipl. ing. Sum.

Kartografski prikazi Plana izradeni su u mjerilu 1:1000,
na odgovarajucoj posebnoj geodetskoj podlozi (u
daljnjem u tekstu: PGP) - topografskom prikazu s
uklopljenim katastarskim planom (pripremljeno u
digitalnom vektorskom geokodiranom obliku), ovjerenoj
od Drzavne geodetske uprave - Podru€nog ureda za
katastar Split - Ispostava Supetar, kao nadleznog tijela
za drzavnu izmjeru i katastar nekretnina. U PGP je kao
njen sastavni dio ugradena batimetrija za pojas cca 70
do 100 m od obalne crte prema moru.
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Granica obuhvata Plana superponirana na ortofoto (DOF5 - izvor: DGU - http://geoportal.dgu.hr, kolovoz 2012. godine; obrada: AF) -
ilustracija pripremljena za potrebe prezentacije Plana


http://geoportal.dgu.hr/




1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti obuhvata Plana u
prostoru Opc¢ine Milna

llustracije poloZaja obuhvata Plana u odnosu na postojecu
izgradenu strukturu naselja Milna i Siri prostor: granica
obuhvata Plana superponirana na DOF5 / izvod iz TK25 /
DOFS5 Sireg podrucja - jugozapadni dio otoka Braca i otok
Solta (izvor: DGU - http://geoportal.dgu.hr, kolovoz 2012.;
obrada: AF)

Obuhvat Plana utvrden u PPUO Milna sastoji se od
kopnenog dijela (teritorija) i povrSina mora (akvatorija).
Obuhvat je razmjerno pravilnog - kompaktnog oblika,
izduzenog u smijeru pruzanja obalne crte i slojnica. U
geografskom smislu, teritorij zahvaca obalni pojas Sireg
predjela Bijaka (prema toponimu na TK25), koji se
proteZe od ruba postojece izgradene strukture naselja
Milna i uvale Vlaska na jugu, prema sjeveru.

Teritorij se u cijelosti nalazi unutar k.o. Milna, odnosno
administrativnih granica (statistickog) naselja Milna.

Sukladno Odluci o izradi Plana («Sluzbeni glasnik
Opcine Milna» 5/08 i 15/09.), granica obuhvata i
gradevinska podrucja utvrdeni u PPUO Milna
preneseni su na posebnu geodetsku podlogu (PGP) za
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izradu Plana®. Temeljem topografske komponente PGP
utvrdena je obalna crta, te crte koje na kopnu definiraju
granicu pojaseva do 70, odnosno 100 m udaljenosti od
obalne crte’.
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Obuhvat plana prenesen na PGP; naglasena je obalna crta i
crte koje na kopnu definiraju granicu pojaseva do 70, odnosno
100 m udaljenosti od obalne crte te povr§ine mora u obuhvatu

Prema PGP-u, kao preciznoj novoj izmjeri i podlozi na
kojoj se izraduje Plan, utvrdena je temeljna
kvantifikacija povrsina u obuhvatu Plana® iskazana u
Tablici 1-1.

! Vidjeti Uvod ovog Obrazlozenja.

% Odluka o izradi Plana, ¢lanak 5., stavak (3), podstavak (3-2):
»Sukladno ¢lanku 105. Odredbi za provodenje PPUO Milna,
UPU-om je potrebno precizno utvrditi granice pojaseva na
kopnu do 70 i 100m udaljenosti od obalne crte definirane
sukladno Uredbi o0 ZOP-u (odnosno, sada, Zakonu o PuiG).
Naime, na kartografskim prikazima PPUO Milna serije 4:
«Gradevinska podrucja i podruc¢ja posebnih uvjeta koriStenja»
u mijerilu 1:5000, ucrtane su linije 70 m i 100 m udaljene prema
kopnu od linije obale kakva je ucrtana na geokodiranoj
katastarskoj podlozi na kojoj je izraden PPUO Milna. Stvarna
obalna crta identificirana temeljem nove geodetske izmjere,
moze odstupati od obalne linije na starim katastarskim
godlogama.“

Prema kartografskim prikazima i izra¢unima PPUO Milna
(sukladno podlogama na kojima je izraden), utvrden je obuhvat
Plana u povrsini koja iznosi 48,40 ha, od ¢ega je povrsina
kopnenog dijela 32,26 ha (od toga, 29,89 ha gradevinskih
podrucdja - ,Bijaka - sjever 14,39 ha i ,Bijaka - jug® 15,50 ha), a
povrsina mora 16,14 ha. Odluka o izradi Plana utvrdila je
mogucénost da kvantifikacija prethodno navedenih povrsina po
preciznoj novoj izmjeri - posebnoj geodetskoj podlozi za izradu
Plana - djelomi¢no odstupi od navedene kvantifikacije.


http://geoportal.dgu.hr/

TABLICA 1-1.: TEMELJINA KVANTIFIKACIJA POVRSINA U
OBUHVATU PLANA

OBUHVAT PLANA POVRSINA (ha) (%)
TERITORIJ 32,3403 66,73
AKVATORIJ 16,1255 33,27
UKUPNO 48,4658 100,00

AKVATORI)
33%

TERITOR
67%

te su nadalje ti podaci referentni u ovom Obrazlozenju,
odnosno izradi Plana i njegovoj primjeni.

Sirina kopnenog pojasa u obuhvatu Plana najveéa je
priblizno na poziciji rta Bijaka (u juznom dijelu
obuhvata) i iznosi 485 m, a najuza je na poziciji uvale
Duboki Botac (u sjevernom dijelu obuhvata) gdje iznosi
185 m. Udaljenost od krajnje juzne tocke do krajnje
sjeverne tocke kopnenog dijela obuhvata Plana je cca
1000 m, tj. 1 km.

Pogled iz zraka - iz smijera jugozapada - na predjel Bijaka i
podrucje obuhvata Plana (fotografija iz 2007. godine; izvor:
JUO Opcine Milna;obrada superponiranjem granice obuhvata
Plana - AF)

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

1.1.1.1. Osnovne prirodne i okoliSne osobine obuhvata
Plana

Konfiguracija terena (reljef teritorija) u obuhvatu Plana
je razmjerno jednostavna. U svim djelovima obuhvata,
teren je u padu od ,dubljih / vanjskih* djelova teritorija,
odnosno istoéne / sjeveroisto€ne granice obuhvata,
prema obalnoj crti, tj. prema zapadu (Splitska vrata),
odnosno jugu / jugoistoku (uvala Vlaska).

Najveci nagibi terena javljaju se lokalno - uz uvalu
Vlaska i njen vanjski rub te uz uvalu Duboki Botac.
NajviSe kote terena u obuhvatu dosezu 32 mnm,
priblizno na sjevernom i juznom dijelu pruzanja isto¢nog
/ sjeveroisto¢nog dijela granice obuhvata Plana.
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Topografija obuhvata Plana - reljef (izvod iz analiza i
prezentacijskih materijala radenih tijekom pripreme nacrta
prijedloga Plana)

Duljina obalne crte u obuhvatu Plana - pojednostavljene
(bez uracunatih lokalnih oscilacija) - iznosi cca 1470 m.
lako je od uvale Vlaska do svjetionika na rtu Bijaka
obala bitno izmijenjenih prirodnih obiljezja, i u tom
potezu ostaci zate€enih formi uklopljeni u pretezno
jednostavna uredenja otkrivaju izvorni stjenoviti tip
obale, kakav se sjevernije od rta Bijaka proteze do ruba
obuhvata Plana i dalje”.

Dio obale duljine cca 300 m od svjetionika na rtu Bijaka
prema sjeveru (do sjevernog ruba pozicije tzv. ,Ceskog
kampa“) blagog je nagiba te kombiniranog hridinastog i
ploCastog tipa”. Dalje prema sjeveru obala je veceg

U samom dnu uvale Vlaska, uz rivu je formirano ljunéano
,zalo” - duljine cca 40 m u obuhvatu.

®Obalna crta izmedu svjetionika na rtu Bijaka i sjevernog ruba
pozicije ,Ce$kog kampa*“ se moZe bolje opisati kao
,neuredena“, nego ,prirodna“. Naime, zbog malog nagiba i
male udaljenosti izmedu obalne crte i obalne Setnice te
prisutnosti platoa izvedenog ispred ,Ceskog kampa*“ i drugih
sporadi¢nih intervencija, vec¢ je znatno izmjenjenih ili ne-
osobitih izvornih (prirodnih) morfoloskih obiljezja.



nagiba i pretezito grublje forme s ,pragom“ na samoj
obalnoj crti.

Batimetrija akvatorija uz samu obalnu crtu pokazuje
najvecu strminu morskog dna na vanjskom rubu uvale
Vlaska, te u juznom dijelu uvale Duboki Botac. Morsko
dno u pojasu Sirine 50-100 m od obalne crte - u potezu
od rta Bijaka do pozicije sjevernog ruba podrucja tzv.
,Ceskog kampa“ - je priblizno ujednadeno blagog
nagiba, cca 6°.

Svojim polozajem u okviru luke Milna, uvala Vlaska je
prirodno zaklonjena od znacajnijeg djelovanja vjetova i
valova. | ostatak akvatorija u obuhvatu moze se
smatrati razmjerno zaklonjenim - zbog polozaja u
odnosu na juznu obalu Sireg podrucja luke Milna i otok
Soltu, odnosno mogucnost razvoja visokih valova. U
takvom kontekstu, ostatak akvatorija izloZen je
vjetrovima te valovima iz smijera sjeverozapada -
maestralu, a malo vjetrovima i valovima iz smijera
istoka, jugoistoka i juga.

Osim opcih klimatskih obiljezja obalnog podrucja
Op¢ine Milna (zapadnog priobalnog dijela otoka Braca)
rekapituliranih u Obrazlozenju PPUO Milna, za samo
podrucje obuhvata nema posebnih podataka o
eventualnim mikrolokacijskim klimatskim posebnostima,
statisticki obradenih podataka o temperaturama mora
ifili sl.

Priobalno more u obuhvatu Plana smatra se morem |l
kategorije - morem u zoni utjecaja otpadnih voda.

U juznom dijelu akvatorija Plana postoje dvije to¢ke
ispitivanja i pracenja kakvo¢e mora za kupanjeG:
,Bijaka“ (ID2089) - priblizno na sredini poteza koji se
koristi kao mjesna plaza, i ,Vlaska“ (ID2090) - priblizno
na poziciji vanjskog ruba uvale Vlaska (izmedu
postoje¢e marine i juznog ruba poteza mjesne plaze).
Svako od godi$njih Nacionalnih izvije$éa o kakvoéi mora
na plazama hrvatskog Jadrana - od 2009. do 2011.
godine’ - za svaku od navedenih toaka ispitivanja,
kakvocu mora za kupanje ocjenjuju izvrsnom.

Smatra se da obuhvat Plana pripada I. kategoriji
kakvoce zraka prema razini oneciS¢ujucih tvari — Cist ili
neznatno onecisc¢en zrak - u kojem nisu prekoracene
grani¢ne vrijednosti kakvoée zraka (GV) niti za jednu
onegiéujuéu tvar®.

U obuhvatu plana nema registriranih bujica, vodotoka
niti javnog vodnog dobra. Obuhvat Plana ne zahvaca
zone zastite izvorista vode za pice.

U obuhvatu Plana nisu zabiljezene pojave dugotrajnijeg
plavljenja uslijed podizanja razine mora, odnosno
znacajnije pojave plimnog vala ili uspora. U uzem

® Sukladno Uredbi o kakvoéi mora za kupanje (NN 73/08).
Paralelno se prate i pokazatelji prema Direktivi br. 2006/7/EZ
Europskog parlamenta i Vije¢a od 15. veljace 2006. o
upravljanju kakvo¢om mora za kupanje (nacionalni kriteriji za
ocjenu kakvo¢e mora za kupanje propisani Uredbom strozi su
od kriterija za ocjenu seta podataka iz Direktive).

" Izvor: http:/Avww.mzoip.hr

8 LProgramom zastite i pracenja kakvoée zraka u Splitsko —
dalmatinskoj Zupaniji“ iz 2009. za razdoblje do 2012. (izvor:
http://www.dalmacija.hr) ne predvida se mjerenja kakvoce
zraka na podrucju Op¢ine Milna, a na cijelom podruéju otoka
Braca predvida se postavljanje jedne mjerne postaje u Gradu
Supetru.
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obalnom pojasu, sukladno lokalnim topografskim
obiljezjima, postoji moguénost takvih pojavag.

Prema postoje¢im seizmoloskim kartama, obuhvat
Plana nalazi se u podrucju intenziteta VIII stupnja MCS
liestvice, odnosno podrucju oekivanih maksimalnih
intenziteta potresa VIl stupnja MSK-64 ljestvice.

Nema podataka o eventualnim oneciS¢enjima tla, niti
osnova za pretpostavku o postojanju oneciSéenja.

1.1.1.2. Postojece koristenje povrSina i stanje
izgradenih struktura
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Prikaz postojecih zgrada i ostalih izgradenih struktura
(s upisanim karakteristicnim toponimima) u obuhvatu Plana

Najveci dio zemljista u obuhvatu Plana &ine u naravi
zapustene poljoprivredne povrsine - maslinici, pasnjaci.
PovrSine su medusobno razdijeljene suhozidima, a
unutar sebe sadrzavaju razmjerno brojne gomile.
odnosno njihovi dijelovi) uz obalu i u juznom dijelu
obuhvata Sumovito je obrastao (pretezito) alepskim
borom.

Grupe - svojevrsne ,zaokruzene prostorne cjeline” -
postojecih zgrada javljaju se u najjuznijem dijelu
obuhvata. Prema nazivima DPU-ova temeljem kojih su
gradene (a koji su sad izvana snage - dalje u tekstu: ex
DPU), nazivaju se ,Donja Bijaka“ i ,Mala Bijaka“ (istoCni
i zapadni dio). U pravilu, rije€ je o pojedinacnim
smjestajnim zgradama sastavljenim od viSe zasebnih
funkcionalnih (smjestajnih) jedinica za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti pruzanja usluga smjestaja koje
se prema posebnom propisu smatraju ,drugim vrstama

o ,Procjena ugrozenosti stanovnistva, materijalnih, kulturnih
dobara i okoliSa od katastrofa i velikih nesreca Opcine Milna“,
ALFA ATEST d.o.0., Split, kolovoz 2010. (izvor: JUO Milna)


http://www.dalmacija.hr/

ugostiteljskih objekata za smjestaj” - apartmanima.
Najveéi dio podrucja ,Mala Bijaka“ nalazi se unutar
pojasa 100 m udaljenosti od obalne crte. Detaljniji uvid
u postojecu izgradnju u podrucjima ,Donja Bijaka“ i
,Mala Bijaka“ dat je na kraju ovog poglavlja.

Uzduz obale, uz oscilacije u opc¢enito maloj udaljenosti
od obalne crte, proteze se obalni put - Setnica. Od
naselja Milna, odnosno uvale Vlaska, ,dijagonalno® kroz
podrucje obuhvata (i slojnice) prema sjeverozapadu ka
tzv. ,Cegkom kampu®, proteze se asfaltirani put - tzv.
Put Bijake. Put opasuje ,Ce8ki kamp* (s istogne i
sjeverne strane) te ,izlazi“ na obalu spajajuci se s
obalnom Setnicom. Od tog spoja prema sjeveru, Setnica
je u naravi uski zemljani (makadamski) put. Od
spomenutog spoja prema jugu do svjetionika, Setnica je
asfaltirana, a dalje prema jugu i uz uvalu Vlaska Setnica
je betonirana.

Od Puta Bijake, odvajaju se dva postojeca ,slijepa“
pristupna puta - duzi (cca 265 m) koji vodi u podrucje
,Mala Bijaka"“ te kraci (cca 45 m) uz pojedine gradevne
Cestice podrucja ,Donja Bijaka“. Od duzeg puta granaju
se: kratki odvojak u isto¢ni dio podrucja ,Mala Bijaka“ i
dvije pjeSacke veze s obalnom Setnicom.

U sjevernom dijelu obuhvata postoje¢a su dva poljska
puta, od kojih se isti¢e uzak put koji se od uvale Duboki
Botac - okomito na obalnu crtu i slojnice, popre¢no u
odnosu na smijer pruzanja obuhvata Plana - pruza
prema zapadu i dalje izvan obuhvata gdje se povezuje
s mrezom puteva u Sirem podrucju naselja Milna (osim
obalnog puta, opisani put je jedini postojeci kopneni
pristup do sjevernog dijela obuhvata Plana).

Pogled s mora iz pravca jugozapada na juzni dio obuhvata -
prema potezu obale od svjetionika (rta Bijaka) do uv Viaska
(fotodokumentacija Izradivaca - foto: M. Jakelic)

U uvali Vla8ka nalazi se postojeca istoimena marina
(luka posebne namjene - luka nauti¢kog turizma -
Zupanijskog znacaja), gradena temeljem ex DPU-a
»VIaska“. U akvatoriju marine razmjesteni su plivajuéi
gatovi - pontoni s opremom za privez plovnih objekata,
rasvjetom i priklju€cima za opskrbu plovnih objekata
vodom i elektri€cnom energijom. Postojeci razmjestaj
pontona vidljiv je na PGP-u. Od pratecih / pomoc¢nih
sadrZaja na kopnu, marina ima WC-e, tuSeve i praonicu
(prizemna zgrada cca 85 m2 povrsine zemljita pod
gradevinom, u okviru koje se nalazi i uredski prostor) te
strazarnicu / prijem - u manjoj montaznoj gradevini (cca
8 m2) postavljenoj uz samu obalnu Setnicu. Uz Setnicu
je ureden i potez parkirnih mjesta. Prema postojecem
rieSenju o kategorizaciji (iz 2008. godine), broj vezova u
moru marine ,Vlaska“ je 74, a marina je trece
kategorije. Marina pruza usluge veza i ¢uvanja plovnih
objekata te druge propisane i uobi¢ajene usluge
turistima-nauti¢arima tijekom cijele godine.

Zapadno od marine ,Vlaska“, uz obalni put - Setnicu
(unutar pojasa 70 m udaljenosti od obalne crte), nalazi
se postojeca gradevina (izgradena prije 1968. godine) -
restoran (s manjim pomoénim gradevinama). Na Cestici
cca 5000 m2, povrSina zemljita pod zgradama je cca
400 m2, dok je ostatak od ukupne povrsine Cestice
pokriven razmjerno gustom (razvijene kroSnje) borovom

UPU ,Bijaka” - Obrazlozenje - str. 1-4

»Sumom®. Zgrada restorana je izduzenog i visinski
izrazito ras¢lanjenog volumena (do P+1). KoriStena je i
kao disko-klub, ugostiteljski objekt za ve¢a dogadanja /
okupljanja, lokalno nazivana i ,kantina“. Zgrada je u
zapustenom stanju od kraja 90-tih godina pro$log
stolje¢a. U vlasnistvu je poljoprivredne Zadruge Milna.

Na dijelu obalnog poteza - izmedu marine Vlaska,
odnosno vanjskog ruba uvale Vlaska, te svjetionika na
rtu Bijaka - prilikom izgradnje tlaénog i gravitacijskog
cjevovoda sustava odvodnje otpadnih voda izvrSeno je
djelomi¢no uredenje najuzeg obalnog poteza u formi
javne (mjesne) plaze - kupalista.

U obuhvatu Plana nema stalnih stanovnika niti
gradevina koje se koriste za stalno stanovanje. Jedina
postoje¢a stambena gradevina (izgradena prije 1968.
godine; visine P+1, cca 140 m2 povrSine terena pod
zgradom) koristi se za povremeni boravak vlasnika, a
nalazi se u blizini rta Bijaka, unutar pojasa 70 m
udaljenosti od obalne crte.

Pogledi s obalne Setnice (sekvence kretanja od juga prema
sjeveru) na: ex restoran, ,lllyrian Resort” (isto¢ni dio podrucja
~,Mala Bijaka“), mjesno kupaliste te postoje¢u zgradu koja se
koristi za povremeno stanovanje

Pogled s mora iz pravca sjeverozapada prema zgradi ex
radni¢kog odmaraliSta i svjetioniku na rtu Bijaka,; pogled prema
zgradi ex odmaralista s obalne Setnice

Sjevernije od spomenute stambene gradevine, nalazi
se postojec¢a zgrada (izgradena prije 1968. godine,
prema dostupnim izvorima oko 1938. godine) - tzv.
,zgrada bivSeg radni¢kog odmaralista“ (cca 280 m2
tlocrtne povrsine zemljiSta pod zgradom) s pratec¢im /
pomocnim gradevinama. Zgrada se nalazi unutar
pojasa 70 m udaljenosti od obalne crte. Za Sire
podrucje unutar kojeg se nalazi i ta zgrada, prije
donosenja PPUO Milna donesen je DPU ,Bijaka -
Lanterna“ (temeljem PPexO Brag), a temeljem tog
DPU-a su izdane i odgovarajuce gradevinske dozvole.
Medutim, do gradnje nije do$lo, a DPU ,Bijaka -
Lanterna“ je slijedom odredbi ZPUG prestao vaziti.
Prema dostupnim izvorima, zgrada ex radni¢kog
odmaraliSta sadrzava 4 smjestajne jedinice
apartmanskog tipa. Visine je P+1, zavrSno s kosim
CetverostreSnim krovom.

Priblizno na sredini uzeg obalnog poteza u obuhvatu
Plana, na k.¢. 2475/1 i 2477 nalaze se zapusteni ostaci
- rudevina - kompleksa tzv. ,(bivéeg / ex) Ceskog
kampa“. Podrucje odredeno navedenim Cesticama
razmjerno je pravilnog (,pravokutnog“) oblika, povrsine



cca 9500 m2. Vecim dijelom nalazi se unutar pojasa
70m udaljenosti od obalne crte, odnosno gotovo
potpuno unutar pojasa 100m udaljenosti od obalne crte.
Prema dostupnim izvorima, kompleks je izgraden prije
1968. godine, a prestao s radom krajem 80-tih godina
proslog stolje¢a. Kompleks je sadrzavao veci broj
prizemnih montaznih kucica (svaka s trjemom i jednom,
ili dvije sobe) bez vlastitih sanitarija. Montazne kucice
danas su devastirane, ili unistene. Na PGP-u su vidljivi
tlocrtni gabariti 24 temelja / plo€e na koje su montazne
kucice bile montirane te gabariti ostataka dviju pratecih
/ pomoc¢nih gradevina o kojima nema dostupnih jasnih
detaljnijih podataka.

Granice pomorskog dobra utvrdene su za poteze obale
na kojima je izdana koncesija ha pomorskom dobru: za
marinu «Vlaska», te za manji potez obale ,ispred” ex
radni¢kog odmaralista, za kojeg je dobivena koncesija
za uredenu plazu, ali se uredenju nije pristupilo.

™" NACRT PRIJEDLOGA ZA
1. PRETHODNU RASPRAVU
a i
83-1. Postojece slanje:
- prarma Ocuci o izradh

Pregled postojeceg stanja u obuhvatu Plana prema
Odluci o izradi (dio prezentacijskih materijala radenih
tijekom pripreme nacrta prijedloga Plana)

- Postojece stanje u podrucjima ,,Donja Bijaka“ i ,Mala
Bijaka*“

Ortofoto juznog dijela obuhvata Plana (DOF5, izvor: DGU -
http://geoportal.dgu.hr)

UPU ,Bijaka” - Obrazlozenje - str. 1-5

Podrucja ,Donja Bijaka“ i ,Mala Bijaka“ izgradena su
temeljem odgovaraju¢ih DPU-a (sukladno odredbama
PPexO Bra¢ za ,zone komercijalnog turizma* i ranije
vazecim propisima). Temeljem ¢lanka 348. ZPUG, ti
DPU-ovi su prestali vaZiti od 1. travnja 2008. godine.
Izgradene - postojece - ugostiteljsko-turisticke
gradevine u tim podrucjima izvorno su planirane kao ,,
T4 - apartmani“ (ex DPU ,Mala Bijaka“), odnosno , T4 -
turisticki apartmani® (ex DPU ,Donja Bijaka®).

Osnovni podaci iz ex DPU-ova bili su temelj za podatke
navedene u Odluci o izradi Plana, kojom je u €lanku 4.
stavak (1) odredena moguénost detaljnijeg uvida u
postojeée stanje od strane struénog izradivaca Plana.

U suradniji Izradivac¢a, Nositelja i TZ Milna, tijekom
izrade nacrta prijedloga Plana prikupljeni su dostupni
podaci o kategoriziranim objektima i naCinu koriStenja
pojedinih gradevina i cjelina te gradevinske dozvole za
gradevine u podrudju ,Bijaka — jug®. Temeljem
prikupljenih podataka, Izradivac je izvrSio analizu i
pregled osnovnih podataka od znacaja za rjeSenja
Plana.

_ "Donja Bijaka" |

Prikaz postojecih zgrada (s oznakama) u podrucjima ,Donja
Bijaka“i ,Mala Bijaka“ (istok i zapad)

U oba podrugja, u pravilu je rije€ o pojedinaénim
smjestajnim zgradama sastavljenim od viSe zasebnih
funkcionalnih (smjestajnih) jedinica za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti pruzanja usluga smjestaja koje
se prema posebnom propisu smatraju ,drugim vrstama
ugostiteljskih objekata za smjestaj“ - apartmanima, ili
studio-apartmanima.

Temeljni podaci koje je polazeéi od gradevinskih
dozvola za postojecCe gradevine nastojao utvrditi
Izradivac bili su broj i vrsta funkcionalnih jedinica te
(projektirani) smjestajni kapacitet, koji su radi detaljnijeg
uvida usporedivani s (ex) DPU-ovima temeljem kojih su
predmetne gradevinske dozvole izdavane te s
dostupnim podacima o rjeSenjima o kategorizaciji.
Izradivac je napravio detaljne tabli¢ne preglede
dostupnih podataka, kao i njihovu osnovnu analizu
(izgradenost, gustoca koristenja). Rezimirani osnovni



podaci dani su u nastavku teksta’®. Promatrano zbirno -
utvrden je postojeci kapacitet od 318 stalnih kreveta u
140 apartmana i jednom studio-apartmanu.

TABLICA 1-2. OSNOVNI PODACI O GRADEVINAMA U
PODRUCJIMA ,DONJA BIJAKA®, ,MALA BIJAKA - ISTOK" |
L,MALA BIJAKA - ZAPAD*

a (2464/5) 636,3 6 12 94 189 159,8 0,25

"DONJA

BIJAKA" | P (2464/4) 485,7 6 16 124 329 134,9 0,28

c (2464/3) 536,7 6 18 112 335 163,5 0,30

al (2466/9) - 18 36 - - 164,8
496,8 +
a2 (2466/9) - 6 12 - - pom.grad.
44m2
a (2466/9) 25718 24 48 93 187 705,6 0,27
“MALA | b(2466/8) | 500,8 6 12 120 240 157,6 0,31
BIJAKA -
istok" | ¢ (2466/10)| 1130,3 12 42 106 372 344,1 0,30
501,9
= osn. zgrada|
d(2466/11)| 18995 22 52 116 274 450,3 + 0,26
pomocna
grad. 51,6 m2

1. 27 54 - - 490,2

"MALA 2. 16 32 - - 5189
BIJAKA -

zapad" 3. 4 8 270,5

4. 12 24 2139

UKUPNO BIJAKA-JUG
postojeci apartmani i 12951,3 141 318 109 246 3660,9 0,28
studio-apartmani

Na podrucju ,Donja Bijaka“ (upisan naziv podrudja -
prostorne cjeline - i oznaceno T4-1-BJ) postojece su 3
gradevne Cestice (oznake ,a“ ,b“i,c):

,a“ - s osnovnom - smjestajnom zgradom s 6
apartmana - ukupno 12 kreveta,

.0 - smjestajna zgrada s 5 apartmana i 1 studio-
apartmanom - ukupno 16 kreveta,

,C" - smjestajna zgrada s 6 apartmana - ukupno 18
kreveta;

Na podrucju ,Mala Bijaka - istok” (upisan naziv podrucja
- prostorne cjeline - i ozna¢eno T4-2-BJ) postojece su 4
gradevne Cestice (oznake ,a“ ,b“, ,c“i ,d“):

,a" - dvije smjestajne zgrade s ukupno 24 apartmana i
48 kreveta

10 sistematizacija podataka polazi od dostupnih gradevinskih
dozvola iz arhiva Opc¢ine te sljedecih pretpostavki: broje se
stalni kreveti - dodatni ("pomocni") kreveti ne ulaze u proracun;
"soba" je spavaca soba (jednosobni apartman - jedna spavaca
soba, dvosobni apartman - dvije spavace sobe); svi studio-
apartmani i jednosobni apartmani su dvokrevetni, svi dvosobni
apartmani su ¢etverokrevetni, svi trosobni su Sesterokrevetni.

UPU ,Bijaka” - Obrazlozenje - str. 1-6

zgrada 1. - 18 apartmana - ukupno 36 kreveta;
zgrada 2. - 6 apartmana - ukupno 12 kreveta
i jedna pomocna zgrada

,b" - smjestajna zgrada s 6 apartmana - ukupno 12
kreveta

,C* - smjestajna zgrada s 12 apartmana - ukupno 42
kreveta;
i otvoreni bazen

,d* - smjestajna zgrada s 22 apartmana - ukupno 52
kreveta;
i jedna pomoéna zgrada;

Na podrucju ,Mala Bijaka - zapad® (upisan naziv
podrucja - prostorne cjeline - i oznaceno T4-3-BJ)
postojece su 4 smjestajne zgrade i otvoreni bazen kao
pomocéna gradevina'®:

1. - 27 apartmana - ukupno 54 kreveta

2. - 16 apartmana - ukupno 32 kreveta

3. - 4 apartmana - ukupno 8 kreveta; zgrada u prizemlju
sadrzava restoran

4. - 12 apartmana - ukupno 24 kreveta

Pogled iz zraka (izvor: JUO Opcine Milna) na predjel Mala
Bijaka i marinu Vlaska te postojecu izgradenu strukturu naselja
Milna; na suprotnoj strani Luke Milna (nasuprot uv. Vlaska) u
prvom planu istice se kompleks Kastil Jela

" Prema ex DPU nije predvidena parcelacija, a gradevinske
dozvole izdavane su sukladno postojec¢im katastarskim
Cesticam
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Pogled iz zraka - iz smijera jugozapada - na predjel Bijaka i podrucje obuhvata Plana (fotogra
5

Milna;obrada: Af). Superponirane su granice obuhvata Plana i granice gradevinskih podrucja
(ilustracija pripremljena za potrebe prezentacije nacrta prijedloga Plana - prethodnu raspravu)

Osnovna programska polazi



1.1.2.  Prostorno razvojne znacajke 2

BOBOVISGA NA MORU

Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koristenja
(sa lokacijama i podrucjima zastite kulturnih dobara i prirodnih
vrijednosti) prema PPUO Milna — superponirani na orto-foto
podrucja Opcine Milna s okolicom

(izvor: PPUO Milna - ilustracija pripremljena za potrebe
prezentacije PPUO Milna)

Sukladno PPUO Milna, tj. planiranoj namjeni povrsina
prema strateSkom dokumentu prostornog uredenja
lokalne razine, Planom su obuhvaceni (rezimirano): dva
neposredno susjedna izdvojena gradevinska podrucja
za ugostiteljsko-turistiCku namjenu “Bijaka-sjever” i
«Bijaka-jug» (oba tipa T2 - turistic¢ko naselje, svako
kapaciteta po 800 kreveta), kontaktni i funkcionalno
povezani dio pomorskog dobra, odnosno akvatorija uz
predmetna gradevinska podrucja (postojeca i planirane
uredene plaze, planirana najviSe dva privezista i luka
otvorena za javni promet u uvali Duboki Botac'®,
postojeéa luka nautiCkog turizma — marina «Vlaska»;
svaki od navedenih sadrzaja u dijelu teritorija i
akvatorija), te maniji dio povrSina izvan gradevinskog
podrugja isto¢no, odnosno jugoisto¢no od predmetnih
gradevinskih podruc¢ja (omedenih vanjskim rubom trase
nerazvrstane ceste planirane u PPUO Milna i vanjskim
rubom planirane obilaznice naselja Milna) koje s ostalim

2 Prema Zakonu o PuiG, ¢lanak 2. stavak (1) A 23. Prostorni
razvoj podrazumijeva trajne promjene prostora koje nastaju
djelovanjem ljudi.

13 Prema obavljenim konzultacijama sa Javnom ustanovom
Zupanijski zavod za prostorno uredenje Splitsko-dalmatinske
Zupanije, odnosno prema ID PPSDZ, planiranje morske luke
otvorene za javni promet na lokaciji Duboki Botac (kako je
planirano u PPUO Milna) - nije moguce jer nije u skladu (nije
planirano) Zupanijskim planom.

UPU ,Bijaka” - Obrazlozenje - str. 1-8
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navedenim povrsSinama formiraju prostorno-plansku
cjelinu.

Od navedenih gradevinskih podru¢ja u obuhvatu Plana,
«Bijaka-jug» je djelomi¢no izgradeno (prema
razgranic¢enjima PPUO Milna, izgradeni dio je cca 25 %
od ukupne povrsine gradevinskog podrucja «Bijaka-
jug», odnosno cca 13% ukupne povrsine gradevinskih
podrudja ,Bijaka - sjever i ,Bijaka - jug“), a «Bijaka-
sjever» je neizgradeno.

Prije stupanja na snagu PPUO Milna, a prema
odredbama PPexO Brac i (tada) vazec¢im propisima, u
obuhvatu Plana donesena su 4 detaljna plana uredenja
(DPU): ,Mala Bijaka“ (uklju€ujuci i izmjene i dopune za
dio izvornog obuhvata nazvan ,Mala Bijaka - istok®),
,Donja Bijaka“, ,Vlaska“ i ,Bijaka Lanterna“. Osim
podrucja obuhvata DPU-a “Bijaka Lanterna”, ostala
podrucja pokrivena navedenim detaljnim planovima
uredenja su izgradena i uredena sukladno tim
planovima. Temeljem Clanka 348. ZPUG, od 1. travnja
2008. godine svi navedeni DPU-ovi su prestali vaziti.

Samo postojanje te postojece stanje izgradenih dijelova
podrucja «Bijaka-jug» odraz su nekadasnje mogucnosti
parcijalnih intervencija unutar «zone komercijalnog
turizmay iz PPexO Bra¢ odnosno zate€enog (starijeg)
stanja unutar nekadadnje «zone».
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GRADEVINSKA PODRUCJA ("ZONE) PREMA PP(ex)O BRAC 14
1 PARAMETRI PLANIRANI USKLADENJEM PPSDZ S UREDBOM O ZOP-u \ A/

Prikaz gradevinskih podrucja (tj. «zona») prema
PP(ex)O Bra¢ na podruéju Opcine Milna sa istaknutim
«zonama komercijalnog turizma» - uz svaku «zonu»
iskazana je povrSina prema PP(ex)O Brac te parametri
dati Uskladenjem PPSDZ s Uredbom o ZOP-u (izvor:
ObrazloZzenje PPUO Milna)

Promatrano pojedina¢no, temeljem DPU-ova su
izgradene i uredene pojedine povrsine (prostorne
cjeline), ali zbirno nedostaje cjeloviti urbanisticki
koncept uredenja — sadrzajni, infrastrukturni, estetski, ili
dozivljajni, s ve¢im brojem raznolikih pratecih sadrzaja
te odgovaraju¢e mreze javnih povrsina.

Stupanjem na snagu PPUO Milna, slijedom odredbi
PPSDZ odnosno Uredbe o ZOP-u, na predjelu Bijaka je
smanjena dotadasnja povrsina izdvojenog
gradevinskog podrucja (“zone komercijalnog turizma”
prema PPexO Brac¢) na nacin da su utvrdena dva
neposredno susjedna izdvojena gradevinska podrucja -
“Bijaka-sjever” i “Bijaka-jug” - te je za ta podrucja
odreden najveci dozvoljeni kapacitet (svako po 800
kreveta), povrsina (svako cca 15 ha) i tip izgradnje
(svako: T2).

Bijaka: E
"Bijaka-sjever” | 14.394ha 14.394ha
(neizgr.) “’ v
T2 - turist. nas. | uk.upno
& “Bijaka-sjever"
i "Bijaka-jug™:
3.909 |129.889 ha
Bijaka: _—
“Bijaka-jug” .- ——115.495ha
(djelom. izgr.)
T2 - turist. nas.
11.585
2.253
Brdo:
o . L.
Brdo (Pasike)’ 2 ~
(djelom. izgr.) O is- 12.924ha
T2 - turist. nas. <
10.671
“Osibova - Lugice® g 1288 1623 0843 0764 4525
(djelom. izgr) LM e
- Lugice oo R
osinovaiug ™ :i vy 43.317ha
- Osibova 4 2
8 .
- Smréevo 5 7\1 ’\
sve: RN, L
T2 - turist. nas. WWEE 9997 7411 1113 1020 38.792
(11285) (9034)  (11.962) (11.035)
Ukupna povrsina izdvojenih 1 podruja isticke : 86,130 ha
(od koje je izgradeno ukupno 10,687ha).

Pregledni prikaz izdvojenih gradevinskih podrucja za
ugostiteljsko-turisticku namjenu koja su unutar
administrativnog podruéja naselja Milna (k.o. Milna)
planirana u PPUO Milna (izvor: ObrazloZenje PPUO
Milna)

UPU ,Bijaka” - Obrazlozenje - str. 1-9

Redukcija ranije «zoney izvrSena je s rubnog sjevernog
te jugoistocnog dijela. Kako ranije (od PPexO Brac te
kasnijih opéinskih dokumenata, studija i sI.*), tako i
danas, a bez obzira na opisano smanjenje povrsine i
¢injenicu da kroz viSe desetlje¢a nije doSlo do
realizacije cjelovite ,zone" ugostiteljsko-turisticke
namjene, planirana gradevinska podrucja percipiraju se
kao izniman potencijal za razvoj ugostiteljsko-turisticke
djelatnosti na podrucju Opc¢ine Milna. Pri tom je znacaj
spredjela Bijaka“ potenciran blizinom naselja Milna te
odnosima koje bi realizirani sadrzaji imali s naseljem u
smislu obogacenja turisticke ponude i ,imagea“ mjesta,
odnosno uze i Sire destinacije.

Klju€na prostorno-razvojna znacajka - promatra li se
postojeée koriStenje te prethodne (izvan snage) i
vazece dokumente prostornog uredenja - jest da se
Bijaka razvijala i planirala / planira kao ,turisticki
predjel“15 u neposrednoj blizini naselja Milna, kojim ¢ée
se potaknuti i ostvariti znacajniji turisticki razvoj naselja,
Opc¢ine i ovog dijela otoka Bra¢a odnosno unaprijediti
turistiCka ponuda i op¢i profil destinacije.

Takoder, vazno je napomenuti kako je za programsko
promiSljanje ovog predjela znacajna bila i ideja
trajektnog pristana u uvali Bijaka (za $to je prije izrade
PPUO Milna bilo izradeno i idejno rjeSenje). Medutim,
prema tumacenjima dobivenim tijekom izrade nacrta
prijdloga Plana, takav sadrzaj nije u skladu sa
strateSkim dokumentom prostornog uredenja
Zupanijske razine - PPSDZ - to se mora poétivati i u
izradi Plana.

Gradevinska podruc¢ja prema PPUO Milna i prometnice (prema
PPUO Milna i postojecem stanju puteva) superponirani na
ortofoto Sireg podrucja naselja Milna (ilustracija pripremljena
za potrebe prezentacije nacrta prijedloga Plana - prethodnu
raspravu)

Planirana (vazeca) izdvojena gradevinska podrucja za
ugostiteljsko-turisticku namjenu u neposrednoj i blizoj
okolini naselja Milna (postojece izgradene strukture
naselja Milna i povrSine naselja Milna u smislu
dokumenata prostornog uredenja), a koja se nalaze
unutar administrativnog naselja Milna (k.o. Milna),
mozemo konceptualno sagledati kao 3 ,turisticka
predjela“:

a) predjel Bijaka - sjeverno / sjeverozapadno od Luke
Milna (uvale Vlaska), u neposrednom dodiru s
planiranom povr§inom naselja Milna; ukupna povrsina

! Prije stupanja na snagu PPUO Milna, izradeni su npr.
konceptualno rieSenje organizacije Sireg prostora Bijake, kao i
idejno rjeSenje luke / lucice u uvali Duboki Botac.

Ranije ,zona komercijalnog turizma®, danas ,izdvojena
gradevinska podrucja za ugostiteljsko-turistiCku namjenu®.



gradevinskog podrucja cca 30 ha, tip (T2) i ukupan
kapacitet najvise 1600 kreveta;

b) predjel Brdo - dio juZzne obale Luke Milna, izmedu
planirane povrSine naselja Milna i izdvojenog dijela
naselja (GPN-a) Milna na Makarcu; ukupna povrsina
gradevinskog podrucja cca 13 ha, tip (T2) i ukupan
kapacitet najviSe 750 kreveta

c) predjel Lucice - dio razvedene juzne obale Opcine
Milna, cca 1 km juzno / jugozapadno od postojece i
planirane povrSine naselja Milna; ukupna povrsina
gradevinskog podrucja cca 43 ha, tip (T2) i ukupan
kapacitet najvise 2350 kreveta.

Najveci dopusteni ukupni smjestajni kapacitet ovih
predjela je 4700 kreveta®®,

Prema rezultatima Popisa 2011. godine, ukupan broj
stanovnika naselja Milna je 802, a ukupan broj
stanovnika Opc¢ine Milna je 1009. Usporedbom
postojeéeg broja stanovnika s planiranim smjestajnim
kapacitetima, proizlazi:

- planirani najveci dopusteni smjestajni kapacitet
turistickih naselja (T2) unutar samog obuhvata Plana
gotovo dvostruko nadmasuje broj stanovnika naselja
Milna prema Popisu 2011.;

- planirani najveci dopusteni smjestajni kapacitet
JuristiCkih predjela” unutar administrativnih granica
naselja Milna (k.o. Milna), 5,86 puta je veci od broja
stanovnika naselja Milna, a 4,66 puta je veéi od
ukupnog broja stanovnika Op¢ine Milna prema Popisu
2011.

Takoder, kao dio konteksta u kojem se sagledavaju
prostorno razvojne znacajke obuhvata Plana, odnosno
predjela Bijaka, treba uoditi i sportsko-rekreacijske
centre (SRC) planirane kao povrsine isklju¢ive namjene
unutar povrsine naselja (GPN) Milna: ,Bregana“ (2,2
ha) i ,Celca“ (1,5 ha), te sportska igraliSta unutar
planiranog izdvojenog gradevinskog podrucja sportsko-
rekreacijske namjene ,Njivine® (1,4 ha).

U odnosu na ostale opisane ,turisticke predjele”, predjel
Bijaka karakteriziraju:

- neposredna blizina granice povrSina mjeSovite -
preteZito stambene namjene, odnosno blizina ,teZista“
postojece i planirane povrSine naselja Milna

- relativna konsolidiranost postojecih izgradenih
struktura u obuhvatu Plana - u podrudju uz granicu s
povrsinom naselja Milna

Prethodno navedenim karaktristikama, treba dodati i
¢injenicu kako je juzni dio Bijake jasno prisutan u
percepciji stalnih i povremenih stanovnika kao podrucje
.mjesne plaze® (tj. kupalista).

Sve navedene / opisane znacajke upucuju na vaznost
suodnosa predijela Bijaka i neposredno susjednog
naselja Milna - bilo u smislu dosadasnjeg razvoja, bilo u

'® Ukupna povrsina je cca 86 ha. Izdvojena gradevinska
podrucja za ugostiteljsko-turisticku namjenu ,Bijaka - sjever” i
,Bijaka - jug” ukupno &ine cca 35 % navedene ukupne
povrsine, a njihov ukupan kapacitet (1600 kreveta) €ini 34 %
ukupnog kapaciteta navedenih predjela.
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smislu planirane namejne i koristenja prostora /
povrsina.

Kako je ve¢ ranije opisano, danas se pristup od naselja
ka predjelu Bijaka odvija prometnicom Put Bijake te
obalnom Setnicom koja se nadovezuje na prometnicu
rivom Milne. Obilaznica naselja Milna planirana u PPUO
Milna trebala bi predstavljati glavnu cestovnu
komunikaciju prema predjelu Bijaka, a kojom ¢e se
sadrzaji u obuhvatu Plana vezati na D-114. Takoder, u
smislu prostorno razvojnih znacajki, za obuhvat Plana i
naselje Milna zna&ajna je i gradnja katamaranskog
pristaniSta na lokaciji Sv. Mikula (od granice obuhvata
Plana u uv. Vlaska cca 150-200 m rivom prema centru
Milne). U vrijeme zaklju€ivanja ovog teksta, obilaznica i
katamaransko pristaniste su izvedeni.

Kao jedno od bitnih prostorno razvojnih znacajki
obuhvata Plana isti¢emo i razmjerno veliku ukupnu
povrsinu planiranih izdvojenih gradevinskih podrucja za
ugostiteljsko-turisti¢ku namjenu (cca 30 ha). Za
usporedbu, navodimo kako povrsine mjeSovite pretezito
stambene namjene ,mati¢nog dijela“ naselja Mllna (i.
GPN-a Milna, a bez izdvojenih dijelova naselja u
Osibovoj i na Makarcu) prema PPUO Milna iznose 62,4
ha, od ¢ega se izgradenim dijelom smatra 35,24 ha.
Mogucnosti i ograni€enja koja proizlaze iz veli€ine
obuhvata i odnosa tako velikog obuhvata s neposredno
susjednom povrsinom naselja Milna detaljnije se
elaboriraju u poglavlju 1.1.6.2. ovog Obrazlozenja.



1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
- Elektroopskrba

Postojeci objekti u obuhvatu Plana opskrbljuju se
elektricnom energijom putem niskonaponske zracne i
kabelske mreze izvedene sa SKS 3x70+71, 5+2x16
mm? i podzemnim kabelom PP 00 A 4x150 mm?, iz TTS
10/0,4 kV MILNA 4 (izvan obuhvata Plana - cca 50 m
istocno od granice obuhvata u ,dnu” uv. Vlaska).
Srednjenaponska mreza izgradena je podzemnim
kabelima XHE 49 A 3x1x150 mm? i poloZena je u
lokalnom putu — Setnici (u obuhvatu Plana), odakle se
veze na podmorski kabel do Makarca i nadzemno
povezuje s STS 10/0,4 kV MILNA 7 (izvan obuhvata
Plana - suprotna strana Luke Milna).

- Vodoopskrba

U juznom dijelu obuhvata Plana, postoji izgradena
vodovodna mreza poloZzena postojec¢im putevima.
Mreza se nadovezuje na vodovodnu mrezu naselja
Milna.

ITUACIJA VODOOPSKRBE MJ 1:4000
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Postoje¢a mreZa vodoopskrbe (izvor: Vodovod-Brac
d.o.0.)

Vodoopskrbni sustav otoka Bra¢a sastoji se od 3 glavne
cjeline, odnosno podsustava: istok, zapad i jug. Sve
vode koje dotje€u s kopna akumuliraju se u vodospremi
"Brac", iz koje dalje polaze tri glavna magistralna
cjevovoda. Vodoopskrba Opéine Milna rijeSena je
zapadnim podsustavom / ogrankom: vodosprema
«Braé» - Op¢ina Milna — otok Solta.

Zapadni ogranak otoénog vodovoda - iz Supetra, na koji
se spaja i Milna - tijekom ljeta 2007. dosegnuo je vrsni
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kapacitet te je izgradnja procrpnice "Mirca" na podrucju
Grada Supetra preduvjet za dogradnju vodoopskrbnog
podsustava Bijaka'’.

- Odvodnja i prociséavanje otpadnih voda - sanitarnih,
oborinskih i drugih

U obuhvatu Plana - priblizno uz obalu (obalnom
Setnicom / putem) od uvale Vlaska prema sjeveru - te
dalje izvan obuhvata Plana izgraden je glavni tlagni i
gravitacijski cjevovod sustava prikupljanja i dispozicije
(odvodnje) otpadnih voda od naselja Milna prema
uredaju za prociS¢avanje otpadnih voda na lokaciji
«Zubatni ratac». U trenutku zaklju€ivanja ovog teksta
sustav jo$ nije u funkciji.

Postoje¢a mreza odvodnje (izvor: Vodovod-Brac d.o.0.)
- Telekomunikacije

Postojeca TK mreza u obuhvatu Plana - nepokretna
zemaljska mreza - nadovezuje se na TK mreZu naselja
Milna. U blizini obuhvata Plana smjesteno je TK
¢voriste «Milna».

Postojeci korisnicki vodovi kojima su telefonski
pretplatnici povezani na komutacijske ¢vorove, polozeni
su uglavnom podzemno, kabelima s bakrenim vodi¢ima
presjeka 0.4 mm.

Mobilne telekomunikacije pokrile su cijeli prostor Opcine
pa tako i obuhvat Plana.

7 Utvrdeno u studiji "Odredivanje propusne mo¢i podsustava
istok i zapad", u Splitu, sije¢anj 2008. godine, autora prof. dr
.Vinka Jovi¢a, Hidroekspert d.o.o. iz Splita - kako je navedeno
u ocitovanju Vodovoda-Bra¢ d.o.o. Mladena Vodanovica 23,
Supetar, od 17.07.08. na dostavu Odluke o izradi Plana.



1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i
ambijentalne vrijednosti i posebnosti

U smislu odredbi Zakona o zastiti prirode (NN 70/05,
139/08, 57/11.) u obuhvatu Plana nema zakonom
zasti¢enih prirodnih vrijednosti — zasti¢enih podrucja.

U smislu odredbi PPUO Milna, u obuhvatu Plana nema
vrijednih dijelova prirode evidentiranih kao osobito
vrijedni predjeli krajobraza te predlozenih za zasti¢ena
podrudja.

Temeljem Uredbe o proglasenju ekoloSke mreze
Republike Hrvatske (NN 109/07) slijedi:

(a) Cjelokupni obuhvat Plana sastavni je dio podrucja
EkoloSke mreze Republike Hrvatske na nacin da je dio
Medunarodno vaznog podrucja za ptice EU: Sifra
#HR1000036 - Srednjedalmatinski otoci i PeljeSac;

(b) Akvatorij u obuhvatu Plana dio je ekoloskog koridora
- migracijskog puta za morske kornjace: Sifra
HR2001136.

U obuhvatu Plana nema prirodnih plaza (pjes¢anih,
Sljuncanih) 8.

U obuhvatu Plana nema ranije registriranih, ili
zasti¢enih, preventivno zasti¢enih, ili evidentiranih
nepokretnih kulturnih dobara, niti evidentiranih
nepokretnih kulturnih dobara od lokalnog znacaja
zasticenih prema PPUO Milna.

U dominantno neizgradenom obuhvatu Plana, izrazena
je postojeca struktura suhozida i brojnih gomila kao
prepoznatljiv trag nekadadnjeg kultiviranog
krajobraza®®. Takva struktura predstavlja tipi¢an
priobalni bracki krajobraz. Ona se izvan obuhvata dalje
prema sjeveru - uzduz obalne crte u duljini cca 2,5 km -
prostire do Luke Bobovis¢a. Promatrano od granice
obuhvata priblizno okomito na obalnu crtu prema dubini
opcinskog teritorija, sli¢an tip krajobraza prostire se cca
3 km (uz kontinuirano povecanje nadmorske visine do
kote Celo na 173 mnm te dalje uz sloZenije topografske
odnose) do naselja Bobovi$¢a, odnosno do Sv. Martina
na cca 230 mnm, predjela Stinice s najviSim kotama
251286 mnm, vrha Sréena gomila na 303 mnm i
dalje.?°

Sazeto: postoje¢e ambijentalne vrijednosti proizlaze iz
odnosa zate€enog krajobraza u obuhvatu Plana i
(dozivljaja) Sireg prostora - okolnih ostalih
poljoprivrednih i Sumskih povrsina, naselja Milna, Luke
Milna i daljeg akvatorija i otoka u panorami (Mrduja,

® Napominjemo kako u samom dnu uvale Viadka, uz
izgradenu rivu postoji Sljun¢ano ,zalo* duljine cca 40 m u
obuhvatu. Osim navedenog, kratki $ljunéani segmenti dijela
obale koji se koristi kao kupaliste su umjetno stvorni - uredeni
nasipavanjem kamenih oblutaka izmedu izvedenih nepravilnih
izduzenih platoa, te se po potrebi dohranjuju.

% U tom smislu, moze se reéi kako se u suhozidima (odnosno
postojecoj parcelaciji zemljista), gomilama i putovima ,Cita“ /
,ogleda“ povijesno naslijede.

% Zbog opisanih odnosa, moze se pretpostaviti kako ¢e se
izgradene strukture u obuhvatu Plana - sukladne odrednicama
strate$kih dokumenata prostornog uredenja - u vizurama s
mora (frekventnan pomorski promet Splitskim vratima)
percipirati prvenstveno u odnosu s neposredno susjednim
naseljem Milna te razmjerno prostranim okolnim neizgradenim
povrSinama tipi€nog brackog priobalnog krajobraza i ,dubljih® -
viSih dijelova kopna u drugom planu.
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Solta, Splitska vrata...) - te lokalnog (Milna, otok Brag) i
regionalnog (Dalmacija) podneblja.

Pogledi iz zraka (izvor: JUO Opcine Milna) na predjel Bijaka i
Sire podrucje
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1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

--- Obveze iz Prostornog plana Splitsko-dalmatinske Zupanije
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Izvod iz kartografskog prikaza ,Koristenje i namjena prostora®
- Izmjene i dopune Prostornog plana Splitsko-dalmatinske Zupanije
- pozicioniranje podrucja Opcine Milna predjela Bijaka u Sirem kontekstu
koristenja i namjene povrSina prema Zupanijskom planu
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Izvod iz kartografskog prikaza ,Koristenje i namjena prostora“
- Izmjene i dopune Prostornog plana Splitsko-dalmatinske Zupanije

(dio prezentacijskih materijala radenih tiiekom pripreme nacrta prijedloga Plana)



UPU ,Bijaka” - Obrazlozenje - str. 1-15

“80, IN3ANLS / NYNIMILIHYY NNZVZr3d
| IPNVHINY 1d ONHOLSOHd ‘WYZINYEYN ¥Z QOAYZ
/131N IMSNOLIALIHEY / NG3H9VZ N 3LSITIQN3AS

Jeyue) BoAo *| eyaeis 21 (o os nil ud evoz | Y198l oulsiAod eflued nfeanis n

“WIAOU uofiwez « uysuoyol confiow of o)1 ‘eyueio BOAD *| nyAgls N YiuopiAgn
Uy PO 1994 NS osyjuN Ejeyalho Yulselws Yyuapebz oueba (Biy w.é nsouapeibzi | sousfjepn

ogofojsod nezipez os now efjosey ueaz oudiweu 1 floy I | BLIBUDZ N
“B)sailu Yy I fosgq v 1sals alu Jenun | nuisirod
[ eu dnjsud gl 6po New: esow ausiweu wv_a._m::_,o,_mﬂ_ﬂ._nom: euljal ewosig -

“0jjus|az oupoIud | IPESEU luACYIEd
ey Nipan 88 BJ0W BUSILIEY BYNSL l 2011889 ayeas auigaod 9,0p afuewley -
"0 PO 198A 1Iq 5701 BU B0|S3Y BUABDEIS HSOANSIONS! JUBIo430Y, -
“%0E PO E93A 11Ig 370W U 9211$89 BUASPEIB js0USPEIEZ| -
“ajeqo op dmsud pjoesald-ouaoised uael uepel
aluewlieu ew) eJow Nieqo zn W (S PO 8994 BUUIS auSWEY HNYNSUN} euljafo BuI0jSTId -
E.E@Em yiuleysolus ofupeshzi
Nnzep mjeAs ku nsoupo N oujeuoioiodaid 8s anpaipo euisiaod iuAel | efezipes uipsiesd 1pioedey | BISIA -
‘nieqo zn zejoud | dnjsud VARl UEOLISOU | UEPOJO|S 12InBiso eiow
Melqo nlupelbzi ez) ejsijwaz

72q ¥olqo wlejgalus :.:uﬁmu o8 P Ul e.c By ____u.&vc ov.oucE ou BuoZ yiao olupesbz) ._vgua.._ r

BUYRIOAN 0ZL-05 PO 13q dZ0W eforupod exalsuny 1 BAOU B2 ElUDJSU0Y BD0}SNS) -
ANQES BIOW 98 NWaY ud ‘aaopoig g7 ggizaand Bafuew

“ejeAyez Jenun aod Ec?vacu:_rm_ oey efjegoid eamysyey | eanpnys 'zesqofesy
eu nsoupo n efoq J0q2i ez fueyy MpsAN nlesow es e} ‘spjelqo ez efog efiwosyijod Mpeipo es
eI0W Ndn NPeJZI Zosy  "8U07 B0k efuspain eueld BoYRNSIVEQIN BPEI7! 8f BUZSABGD BUO7 BA0 BZ -

dest 1udnopn 8s ep oYe] NEAIPEIB7 N0l B Bunz (efjaseu exsueuede) slupeit7
=¢.= ewnyaiqa n o_ W B 'DUD7 MBJI|EY0] WOUIIBUILDY BU 1uB]§alus nig nlzow

wiejso ewsyd i oy “ef
mE__v_wEo E.:@.m_n_on n __m_sm_mc nam__ Bu07 |1 eoedey yulejssiws efug mc:a.s_: po :_u _om> -
es
I0lU 55 9aA 'BI0W N BWASNGS! WILNYBAP | EWEWE! WNNJSS NeA}a)] 8S NBOW BU BUOZ U] 3pOA wcuma_o s
“gjayoedey
Jufegaf idnys od fwzes | eveiz 1ia nfeqas) niiaesd n EsIEINEd NiuEIa)Y
oesald oaonipis! as ninfuall auonz eug ouleqo e "auoz huipezod n nfejsallus ealujawoid
35 Ep UIQEU BU efue)ary yngesald po uafoapo 1)ig BIoW BWIfaSEU WHNSUN) Wi N 13Wwoid W0y -
olezipes
1HSOUAPE DUAIRUINDY | DYSHOdS “DAeqeZ fius. Ze) 01§ | 1 £qay) ewl] uny Wiy n -

‘ou0z auisiaod oudnyn $cv po afuews
u:_w_._ 1uael iysfigjsobin - =___¢om eqasjod

ouzi nBol au efezipes yiajesd nfupesizi ez SuIIADY

nuesod ‘nsoupnBow swojsoud BU WoK7go S Bp Ut nlesow suisiaod 51
f auip efoy ofup! 1 OYQISLNY efyrupod ns o 1

) eznud as a9 m_._::,._ eu efgrupad oey oainipys as ninpaipa mc_wSon. ] -
oysljpsobn ‘efjaseu ueaz efgrupod ynsuaapest yusfoapz nfupesbz ez ifuajuy®
aselB | as elualiw 02 YeueQ

neapnuad sy
ns auaiueu oYYy

LE LB
“\L00z/e) fosq " MsHIds 8l Z yiuse|b eqz
eluednz I nsy|ds euerd eundop | guslwz| nfussouop o eyNjpQ 2|
‘aualiLeu axgnsiny-osslieyisobn
efjoseu ueazi eforupod B :74 s °02 BUE(D ouqesod (zasdd nisyol

naliep *J00Z/EL | *9002/5 '5002/6 * qaam m '£0021 foiq <aysunewwep-oxsy|dg efiuednz yuse(s 11oqzn|g-)
afednz sysumewlep-0ys1ds sued Bouioisoid nfussouop o 94NIPEO agpaipo | as ninfusiwud ‘oyeupsr ()
(€35 "2 roueQ

80/G 10, BUNIW SUIDAQ YIUSEIB IUSGZNIS, )} EXElIE, BIUapaIn BUBI BONONSIURGIN 1PEZI 0 SHNIPQ 2|

ZAaSdd eundop | suslwz| "g-z'e
. elsizejod e
NAVHJSYH NNAOH13Yd °}
VZ ¥501a3ridd LHOVN
VLIS, NdN

I INYLSNS INNLANMLSYHANI

AFINYANZ INSNILYINTVA-OXSLITdS YNVId SONYOLSONd oS
3NNJOA | INIFWZI 2

s s Az \/\

Ae
s smrparpes sevanmame 2/

e LLSY2 Y3 HOKNY I INIMA 8 ¥ Iracd

- fvom i svovamozin o e

T - O = |

=

LSS YOOIk

\ P NE A G
e

7 VHOLSONd JLUSYZ | <_.zm_nwm= ‘YINILSIMON LLIFAN

3rINVANZ 3XSNILYIWTVO-OXSLITdS VNV Id gszkmOZA
ANNdOA | INIrWZI

IrN3E34N ONYO0LSO¥d VZ AOAYZ
VPINYANZ VHSNILYWIVA-OMS1IdS

T e s Eﬁ n

v

te ¢lanka 70.
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te prostora“i ,Infrastrukturni sustavi*

Prostornog plana Splitsko-dalmatinske Zupanije
- po Izmjenama i dopunama Prostornog plana Splitsko-dalmatinske Zupanije iz 2007. godine

Sti

nja i za$

Izvod iz kartografskih prikaza ,,Uvjeti koriStenja, urede

(dio prezentacijskih materijala radenih tijekom pripreme nacrta prijedloga Plana)



Clanak 31. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o
donoSenju Prostornog plana Splitsko-dalmatinske
zupanije ("Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske
Zupanije", broj 13/07):

Clanak 70. mijenja se i glasi:

LKriteriji za izgradnju izdvojenih gradevinskih podrucja
izvan naselja, ugostiteljsko-turisticke namjene su:

- Te povrSine odreduju se iskljuivo kao podrucja na
kojima Ce se pruzati visoki nivo turistiCke ponude, a u
smislu izgradenosti to su podruc¢ja kompleksne
turistiCke izgradnje koja ¢€in jedinstvenu funkcionalnu
cjelinu. Te povrsine moraju biti definirane na nacin da s
obzirom na prostorne mogucénosti, postanu turisticka
Zari$ta regije, mikroregije ili prostorne cjeline.

- Te povrsine treba planirati kao turistiCka naselja za
dulji boravak gostiju, $to znaci da moraju biti
proporcionalno smjestajnom kapacitetu predvideni
dovoljni prateéi sadrzaji za zadovoljavanje svih potreba
gostiju - ugostiteljski, javni i usluzni. PovrSine za
izgradnju pratecih sadrzaja ne mogu iznositi manje od
40% ukupne povrsine zone.

- U tim turistickim naseljima treba omoguciti i $to
raznovrsnije zabave, sportske i rekreativne aktivnosti i
sadrzaje.

- Kolni promet u tim turistickim naseljima mora biti
odvojen od pjeSackih kretanja na nacin da se
prometnice smjestaju u pozadinu zone, a obalne
podruéne zone namjenjuju se isklju€ivo pjeSackom
kretanju. ParkiraliSta u pravilu trebaju biti
decentralizirana i razmjestena po skupinama
smjestajnih kapaciteta.

- Otpadne vode tih zona ne mogu se tretirati septickim
jamama i direktnim ispustima u more, ve¢ se mora
rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom sa

pociscCivanjem.

- Vedi dio od ukupnog broja smjestajnih kapaciteta tih
zona treba osigurati u kompleksnim objektima
turistickog smjestaja, koji funkcionalno prema ostalim
sadrzajima i vrijednostima u funkcionalnom smislu
moraju biti smjeSteni na dominantnom lokalitetu zone, a
maniji dio u objektima usitnjene strukture izgradnje
(apartmanska naselja). Zone se mogu izgradivati tako
da se ukupni kapaciteti osiguraju u kompleksnim
objektima turistickog smjestaja

- Za ove zone obavezna je izrada Urbanistickog plana
uredenja cjelovite zone. Kroz izradu UPU mora se
odrediti polikromija boja za objekte, te se moraju utvrditi
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kriteriji za izbor boja u odnosu na krajobraz, struktura i
tekstura procelja kao i svih znacajnih povrsina unutar
zahvata.

- Ukoliko postoje prostorni i prirodni uvjeti, u sklopu tih
turistiCkih naselja moze se planirati izgradnja manjeg
privezista za brodove, pri ¢emu se mora saCuvati
postoje¢a kvaliteta obale i mora.

- Gustoca koristenja za nova ugostiteljsko-turisticka
podrucja moze biti od 50-120 kreveta/ha

- Faznost izgradnje ovih zona ne mozZe se odrediti na
nacin da se izgraduju smjestajni objekti bez
proporcionalno odredenog nivoa i broja pratecih
sadrzaja i javnih povrsina.

- Smjestajne gradevine planiraju se izvan pojasa
najmanje 100 m od obalne crte mora, a pripadajuce im
zemljiSte (za izgradnju objekta ili uredenje terena) ne
moze zauzimati javne povrsine uz obalu, ¢ime se mora
osigurati slobodan i nesmetan javni pristup i prolaz uz
obalu.

- Vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrSina
odreduje se proporcionalno u odnosu na svaku fazu
izgradnje smjestajnih gradevina.

- Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene
Sirine veée od 500 m uz obalu, mora imati najmanje
jedan javni cestovno-pjeSacki pristup do obale.

- lzgradenost gradevne Cestice ne moze biti veéa od
30%.

- Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moze biti
veéi od 0,8.

- Najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice
ugostiteljsko-turisticke namjene mora se urediti kao
parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

- Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora
imati odgovarajuéi pristup na javno-prometnu povrsinu i
unutar nje smjesten pripadajuci broj parkiraliSnih
mjesta.

U izgradenim zonama izdvojene ugostiteljsko-turistiCke
namjene izvan naselja mogu se zadrzati postojeée
udaljenosti i izgradenosti (kis,kig) legalno izgradenih
smjestajnih objekata ukoliko su veci od kriterija
utvrdenih u stavku 1. ovog ¢lanka, iste je moguce
rekonstruirati i zamijeniti novim.

U slu€aju poveéanja povrsine postojecih izgradenih
zona primjenjuju se Kriteriji iz stavka 1. ovog ¢lanka.®
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Umanjeni kartografski prikaz ,,1. KoriStenje i namjena povrsina“ PPUO Milna
(izvorno mj. 1:25000), podloga TK 25
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PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE MILNA
Kartografski prikaz br. 1:

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
MJERILO 1 : 25 000

OBUHVAT PPUO MILNA;
TERITORIJALNE | STATISTICKE GRANICE

GRANICA OBUHVATA PPUO MILNA /
/ GRANICA OPCINE MILNA

GRANICA NASELJA*
“naselja Podhume i Boboviséa n/M nemaju utvrdene
granice administ. podrucja naselja

GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCJA

RAZVOJ | UREDENJE
POVRSINA NASELJA

agrecen o nezgragen do POVRSINE NASELJA

=

GRABEVINSKO PODRUCJE NASELJA

napomena: detaljnija namjena povrsina unutar
gradevinskin podrucja naselja prikazana je
na kartografskim prikazima serije 4

RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA
IZVAN NASELJA

POVRSINE 1ZVAN NASELJA
ZA 1ZDVOJENE NAMJENE
(unutar izdvojenih gradevinskin podrucja)

UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA (“TZ")
T1 - hoteli, T2 - turisticko naselje

legradon dis  nuzyraden do

SPORTSKO-REKREACISKA NAMJENA
R1 - sportsko-rekreacijski centar

GROBLJA

POLJOPRIVREDNO TLO | SUME
ISKLJUCIVO OSNOVNE NAMJENE

VRIJEDNO / OSTALO OBRADIVO TLO (P2/P3)

OSTALA OBRADIVA TLA (P3)

SUMA GOSPODARSKE NAMJENE /
ZASTITNE SUME (na krdu)

OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME
1 SUMSKO ZEMLJISTE

Zupanie: Opéina:

SPLITSKO - DALMATINSKA MILNA
e ey e PROSTORNI PLAN UREDENJA OPGINE MILNA

| @ ' MARIKULTURA
O POSEBNA NAMJENA (lokacija)
PROMET
posopn  pevee POMORSKI PROMET

MORSKA LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET
- ZUPANIJSKOG ZNACAJA

MORSKA LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET
- LOKALNOG ZNACAJA

MORSKA LUKA POSEBNE NAMJENE
LUKA NAUTICKOG TURIZMA - MARINA

MORSKA LUKA POSEBNE NAMJENE
SPORTSKA LUKA

/pY - SIDRSTE
\"J P - PRVEZSTE

MEDUNARODNI PLOVNI PUT
UNUTARNJI PLOVNI PUT

postojece plavirng ZRACM PROMET
) HELIDROM
postece  pane  CESTOVNI PROMET
D-114

e ssssnss DRZAVNA CESTA
-61

&_88, wausuun  ZUPANIJSKA CESTA

OSTALE - NERAZVRSTANE CESTE

BENZINSKA POSTAJA

TUNEL

PrograT mje-a za Jnzprecenje stanja u prosteru
(sluzkeno ylasio}:

"Sluzbeni glasnik Opéine Milna" br, 23/99

Ocuka precstavn tkog tijga 0 conoSenjy pana
(suzbenc gesiok

"Sluzbeni glasnik Opcine Milna" br. 5/07

Nadvhartoyalshoqhacs i TEN E | NAMJENA POVRSINA

Broj karlsgralskog prkaza: 1 Mijorio kalegralekoy prkaza:

1:265000

Prayna oseha / tjec kee e zre 1
Sveuttligle i 7agreh, A° 'mnk(m&a

ZAVOD ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE | PEJZAZNU ARHITEKTURU
Lagreb, 4a ceva 26, tel.fax.(01) 4639 284; Http:/wamwv.ar tekt

Fredsto) ik Zavode: Ddgove’na eseha:
Prof. dr. sc. OLEG GRGUREVIC, dia., di§.  Prof. dr. sc. OLEG GRGUREVIC, dia., di3.

[edat pravne osobetielz Koje je eredio pax: Peézat cdgovsrne oscbe:

Javai wvd edizan:

od 20, listopada 2003. godine
o 19. studenog 2003. godine
Ponovieni avni ve odean:

od 16. prosinca 2005. godine
o 30. prosinca 2005. godine

0soba 6dgevo” 12 72 povndenje 2% e rasprave
Frane Lozi¢

Javw tasprava - dalam obave:

10. listopada 2003. godine

{u dnevnom tisku - "Slobodna Dalmacija")
Obava ponovlencg javog ivida;

07. prosinca 2005. godine

(u dnevnorm tisku - "Slobodna Dalmacija")

Pedat tielz odgoverog 7a provoden javne rasprave:

Sughasnest e pan prama Sanka 4ta, Zakonea © prestoron Jedeys
("Naredne noving’, br. 30:/92, G898, §1:00, 3202, 100/04),

broj suglasnesti Klzsa: 35C-C2/07-04/151 153106074

eatum: 27, rujna 2007,

Koo ol BRI pro. i, s, Oleg Grgurevié, dia., dis,

Strucn tim J Izred plan: Tehiéka swu}

1. Prof. dr. [G GRGURIVC, via., d&. mmluﬂm] & STRGEJ GLIGOROVIC, dpl. iny. avh.
z WAmJAm_rc ng. arh. {plare™s ¥adki 7. MASA MUJAKIC, dip' ing. arh.

& DARLIA MALFTIC-MIBKO, dip. ing 0.

Posebne stug je: 9. MARTINA LULC, cip'. ing. an.
2. Prof. dr. sc. IGOR FISKOV G sk turn hasting) 10. ANA STAMAL, stg, ar.
11 NKOIINA VAl FNTI(‘ stur, am.
12. HRVOJC VDOVIC, dpl. ing. ar.

L L
€. Dog. o, sc. STILPAN HUSNIAK, ¢ o

Predejednk predstavnickog tea:
Cvjetana Marinkovic

Istzajetnst oveg prestorog plana &
izvorikom ovjereva:

Petal nadleinoy L elz: Pecal nacleinog Lga:

Tumac znakova kartografskog prikaza ,1. KoriStenje i namjena povrsina“ PPUO Milna




UPU ,Bijaka” - Obrazlozenje - str. 1-19

e
Ao L 4

e

L ey

opry

L g
uEep Wikl 20
gz Eaelu| k]

ek

2

rzrrerey
| AN

[

e

2
WNNNTED 10 IETHCT
PRI N

© =
wnUIv.m
=}
S o
S a
=)
O]
Q=
S8
S o
S
QO
Q ©
o=
©
S <
£ =
S
°S
S S
o w
(O

my

2 (sekcija) serije 4

tenja” PPUO Milna (izvorno

Umanijeni kartografski prikaz 4a-
i$

posebnih uvjeta kori



UPU ,Bijaka” - Obrazlozenje - str. 1-20

PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE MILNA
Kartografski prikaz br. 4a-2:

GRABEVINSKA PODRUCJA | PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA
MJERILO 1 : 5000

MORSKE LUKE |
TERITORIJALNE | STATISTICKE GRANICE wss pencn ZAHVATI NA POMORSKOM DOBRU
* | MORSKA LUKA JAVNE NAMJENE
GRANICAK.O. ZUPANIISKOG ZNACAJA
MORSKA LUKA JAVNE NAMUENE
GRABEVINSKA PODRUGJA LOKALNOG ZNACAJA

e GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCJA LUKE NAUTICKOG TURIZMA - MARINE

NAMJENA POVRSINA UNUTAR :
i sz o GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA ()  PRvEZSTE

MJESOVITA NAMUENA ) SPORTSKA LUKA

UGOST.-TURISTICKA NAMJENA (“TL")

: UREDENA PLAZA
LNT-M - luka nautitkog turizma - marina; a s z
LNT-SM - suha marina; T1 - hotel lokacija u okviru GPN-a ili T

SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA <
R1 - sportsko-rekreacijski centar PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA

GOSPODARSKA - POSLOVNA NAMJENA m POVIJESNA GRADITELJSKA CJELINA -
K1 - pretezito usluzna; K2 - preteZito zanatska - URBANA

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA zona preventivne zastite

vrijedne zelene i/ili dijelom izgr. povr. unutar GPN-a
(ogranitenja za UPU-e prema Odredbama za
provodenje): Z1- izgr, 0%; Z3 - izgr. do 25%

0SOBITO VRIJEDAN PREDJEL
- PRIRODNI KRAJOBRAZ

NAMJENA POVRSINA UNUTAR IZDVOJENIH
lcgageni o neizgracenicio GRADEVINSKIH PODRUCJA (IZVAN NASELJA)

@ @ UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA ('TZ")
T2 - turisticko naselje

SPORTSKO - REKREACIJSKA NAMJENA
R3 - sportska igralita

g gy pEemey

0SOBITO VRIJEDAN PREDJEL
- KULTIVIRANI KRAJOBRAZ

GROBLJA OBUHVAT OBVEZNE IZRADE UPU-a

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

|

S

AAS

4a-3 g

K.0. Milna

< ?7:’2
J\S{/[

Tumac znakova kartografskog prikaza 4a-2 (sekcija) serije 4: “Gradevinska podrudja i podrucja
posebnih uvjeta koristenja” PPUO Milna
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Izvod iz kartografskog prikaza 4a-2 (sekcija) serije 4: “Gradevinska podrucja i podrucja
posebnih uvjeta koristenja” PPUO Milna (izvorno mj. 1:5000), na katastarskoj podlozi - podrucje obuhvata UPU ,Bijaka“ i

Siri predjel
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PPUO Milna - Odredbe za provodenje - Clanak 79. - izvod iz TABLICE 2. - PREGLED POVRSI!\IA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE
NAMJENE S PLANIRANIM KAPACITETIMA TE UVJETIMA | NAPOMENAMA ZA URBANISTICKE PLANOVE UREDENJA KOJIMA SU

OBUHVACENE
POVRSINE P
UGOSTITELISKO | (17 _ UKUPNA
TURISTICKE hotel POVRSINA
NAMJENE notel MAX.
turist BROJ -
uputar zdlyojenin naselje, | “REVETA | gradevinsko | OBVEZE, SMJERNICE | NAPOMENE ZA ODGOVARAJUCI
SONAY (12 iovarn LNT-M = | ioge s | POAUSe | URBANISTICKI PLAN UREBENJA (UPU)
A marina, )
; i‘SI'TJIJSI/STICKE E':IhSaM planEne) | (nay
LOKACIJE» (TL) e

unutar GPN-a

Izdvojena gradevinska podrucja

ugostiteljsko-turisticke nam

jene (izvan naselja) — «TURISTICKE ZONE» (TZ)

TZ «Bijaka —
sjever»

T2

800

14.394

Gustoca koristenja: 57.43kreveta/ha.

U okviru pomorskog dijela turistiCke zone, moguce je
planiranje do dva priveziSta ukupnog kapaciteta do 20
vezova — za privremeni pristan sportsko-rekreacijskih i
izletni€kih brodova. Poseban potencijal ovoj zoni daje i
planirana luka otvorena za javni promet Zupanijskog
znacaja «Duboki Botac». Planiraju se i najviSe dvije
uredene plaze Cije su priblizne lokacije oznacene na
kartografskom prikazu 4a-2. Detaljnija razgranienja
navedenih sadrZaja na pomorskom dobru treba utvrditi
UPU-om.

Ovim Planom propisana je obveza izrade jedinstvenog
urbanisti¢kog plana uredenja za TZ «Bijaka - sjever» i
TZ «Bijaka - jug» kojim se uredenje ovih zona mora
planirati kao uskladena oblikovna i funkcionalna cjelina
(u smislu uskladivanja infrastrukturnih zahvata i
osmisljene mreze javnih i/ili polu-javnih povrsina te
pratec¢ih sadrzaja).

TZ «Bijaka - jug»

T2

800

15.495

Gustoca koristenja: 53.40kreveta/ha
(bez uraunanog ekvivalenta od jedne smjestajne
jedinice s tri kreveta za broj plovila u LNT Viaska)

Postojecim izgradenim smjestajnim kapacitetima moze
se planirati rekonstrukcije u okviru Planom utvrdenih
kapaciteta i tipova izgradnje isklju€ivo tako da
povecéavaju kategoriju smjestaja sa svim potrebnim
prate¢im sadrzajima i uz visok udio «zelenih povrSina»
prema odredbama ovog Plana.

Postojeca uredena plaza u okviru ove TZ treba zadrzati
osnovni javni karakter «mjesne plaze».

U juznom dijelu zone, kao poseban sadrzaj se javlja
LNT-marina Vlaska (maximalni kapacitet 60 vezova) te
je moguce planirati odgovarajuée povrsine za pratece
sadrzaje LNT-a na kopnu.

Ovim Planom propisana je obveza izrade jedinstvenog
urbanistiCkog plana uredenja za TZ «Bijaka - sjevery i
TZ «Bijaka - jug» kojim se uredenje ovih zona mora
planirati kao uskladena oblikovna i funkcionalna cjelina
(u smislu uskladivanja infrastrukturnih zahvata i
osmisljene mreze javnih i/ili polu-javnih povrsina te
prate¢ih sadrzaja). Posebno je potrebno u juznom i
jugoisto€nom dijelu TZ «Bijaka-jug» voditi rauna o
kolno-pjeSackim vezama s naseljem Milna podjednako iz
usko utilitarnih (infrastrukturnih) razloga tako i iz razloga
oblikovanja cjelovitog dozZivljaja urbane strukture.




Izvodi iz Odredbi za provodenje PPUO Milna ("Sluzbeni
glasnik Op¢ine Milna", br. 5/07)

Clanak 5.
OSNOVNE KATEGORIJE KORISTENJA | NAMJENE
POVRSINA

(1) U skladu s temeljnim nacelima i ciljevima, kao i svim
obvezama i ulaznim podacima (polazistima) iz
dokumenta prostornog uredenja $ireg podrugja (PPSDZ
- za podrucje Opéine i prostornu cjelinu otoka Braca),
podrucje Opcine je Planom razgrani¢eno prema
osnovnim kategorijama koriStenja i namjene povrsina,
Sto je prikazano na kartografskom prikazu br. 1:
«Koridtenje i namjena povrsina» u mjerilu 1:25000 na
topografskoj karti TK25 kao podlozi.

(2) Povrsine naselja i povrSine izvan naselja za
izdvojene namjene, posebno su razgrani¢ene kao
gradevinska podrucja na kartografskim prikazima serije
4: «Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta
koriStenja» u mjerilu 1:5000 na katastarskom planu kao
podlozi. Time su razgrani€¢ene od ostalih povrsina
namijenjenih razvoju poljoprivrede i Sumarstva kao i
drugih djelatnosti koje se s obzirom na svoju namjenu
mogu odvijati izvan gradevinskih podrudja.

(3) lzvan gradevinskih podrudja, gradenje je moguce
samo iznimno, a u skladu s odredbama Plana, odnosno
dokumentima prostornog uredenja Sirih podrucja i
propisima.

Clanak 7. .
ISKLJUCIVA | MUESOVITA NAMJENA

(1) Iskljuivu namjenu ima povrsina (podrucje) Cije je
koristenje podredeno jednoj osnovnoj namjeni. Na
povrsini isklju¢ive namjene utvrdene ovim Planom,
planovima uredenja uzeg podruc¢ja mogu se u skladu s
uvjetima ovog Plana planirati samo oni drugi sadrzaji
koji proizlaze iz potrebe osnovne namjene, a to se u
pravilu odnosi na povrSine pratec¢ih sadrzaja te
infrastrukturne gradevine.

()

Clanak 9.
POVRSINE 1ZVAN NASELJA ZA 1ZDVOJENE
NAMJENE

(1) PovrSine izvan naselja za izdvojene namjene
odnosno izdvojena gradevinska podrucja (izvan
naselja) utvrdena ovim Planom smatraju se povrSinama
iskljuive namjene. Unutar izdvojenih gradevinskih
podrucja (izvan naselja) nije mogucée planom uredenja
uzeg podrucja planirati povrSine stambene namjene, a
postojece (zakonito izgradene) gradevine ¢ija je
namjena suprotna planiranoj ovim Planom, moraju se
uklopiti u urbanisti¢ko rjeSenje u skladu s ¢lankom 119.
ovih Odredbi.

(2) Planovima uredenja uzih podrugja, unutar povrsina
ugostiteljsko-turisticke namjene utvrdenih ovim Planom
moguce je planirati povrsine sportsko-rekreacijske
namjene i poslovne-trgovatke namjene kao prateée
sadrzaje osnovne ugostiteljsko-turisticke namjene.

()
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Clanak 20.
VISINA | ETAZE ZGRADE

(1) Najvecéa dozvoljena visina zgrade uvjetuje se ovim
Planom s dva temeljna pokazatelja koja oba moraju biti
zadovoljena. To su:

a) najveci dozvoljeni broj etaza zgrade (Emax) i
b) najve¢a dozvoljena visina vijenca zgrade (Vmax).

Kao dodatni pokazatelji, u odredbama ovog Plana
koriste se i ukupna visina zgrade, te nazivi etaza.

(2) Visina vijenca zgrade (V) mjeri se od najnize kote
zaravnatog (tj. kona¢no uredenog) terena oko zgrade
do:

a)kod zgrada s kosim krovom i nadozidom - gornje kote
nadozida potkrovne etaze, odnosno kote presjecista
unutarnjih ploha nadozida i kose stropne ploce,

b)kod zgrada s kosim krovom bez nadozida te zgrada s
ravnim krovom - gornje kote ruba najviSe stropne
konstrukcije zgrade.

(3) Ukupna visina zgrade mijeri se od najnize kote
zaravnatog terena oko zgrade do najviSe kote
volumena zgrade (npr. do sljemena krovista zgrade s
kosim krovom, ili do vijenca zgrade u slu¢aju zgrade s
ravnim krovom).

(4) Mjerodavnom (u smislu stavka 2. ovog ¢lanka)
najnizom kotom zaravnatog terena uz zgradu ne
smatraju se:

- kota dna okna prislonjenog uz zgradu (do 1,2m duljine
uz zgradu i Sirine do 1 m), projektiranog radi
prozracivanja i/ili osvjetljenja ukopanog dijela zgrade;

- najniza kota rampe (odnosno podesta u nastavku)
Sirine do 4m za ulazak vozila u podrumsku etazu, ako
se podrum (ili njegov dio) koristi kao garazni prostor;

- najniza kota stubi$ta (odnosno podesta u nastavku)
Sirine do 1,5m, za pristup podrumu/ukopanom dijelu
zgrade.

(5) Temeljem poblize analize, urbanisti¢kim planom
uredenja (UPU) moze se za sloZenije arhitektonske
tipologije i namjene (npr. javne, poslovne / gospodarske
i sl.) utvrditi:

- dodatne ( u odnosu na stavak 2. i 4. ovog ¢lanka)
posebne slu¢ajeve i uvjete gradnje radi rjieSavanja
pristupa garazno-parkiraliSnim mjestima u ukopanoj
etazi;

- da se na terenima nagiba do 10°, za gradevine €ija
povrSina vertikalne projekcije svih zatvorenih
nadzemnih dijelova prelazi 300m2, mjerodavna najniza
kota od koje se mjeri visina vijenca, kao i najveci broj
etaza, utvrduje za svaku dilataciju posebno,

- da se za gradnju na nagnutim terenima visina vijenca
provjerava posebno od viSe i posebno od niZe razine
konaéno uredenog terena oko zgrade i sl.



samo ako primjena takvih uvjeta zadrzava volumene
gradevina unutar gabarita i kriterija postavljenih ovim
Planom.

(7) Na ravnom terenu te terenima nagiba do 1:3 (tj.
33,33% ili 18,50; dalje: <1:3), opéi slijed i nazivi etaza
zgrade od najnize prema najvisoj su:

a) podrum koji se oznacava skraceno s "P0";
b) prizemlje koje se oznac¢ava skra¢eno s "P";

c) jedan ili viSe katova koji se ozna€avaju skraéeno
arapskom brojkom ("+1": jedan kat, "+2": dva kata itd.);

d) potkrovlje koje moze biti:
- nestambeno koje se oznacava skraéeno s «Pk» ili
- stambeno koje se oznaCava skraceno s «Pks»

(8) Na strmim terenima nagiba od 1:3 i viSe (dalje:
>1:3), opdi slijed i nazivi etaza zgrade od najnize prema
najvisoj su:

a) podrum koji se oznac¢ava skraceno sa " P0" ,
b) nisko prizemlje koje se oznacava skraceno sa "NP",

¢) visoko prizemlje iznad niskog prizemlja koje se
oznacava s "VP".

te dalje kao na ravnom terenu (stavak 4 ovog ¢lanka,
toCke c) i d)).

Clanak 21.
PODRUM (P0)

(1) Podrumom se smatra etaza €ija je gornja kota
stropne konstrukcije:

a) na terenima nagiba <1:3 - manje od 1,0 m, a

b) na strmom terenu nagiba >1:3 - manje od 0,5 m
uzdignuta od najnize kote zaravnatog (uredenog)
terena uz zgradu.

Da bi se etaza smatrala podrumom, zaravnati teren oko
zgrade mora se u potpunosti naslanjati na zgradu te ne
moze biti od zgrade odvojen potpornim zidom
(Skarpom), uz izuzetke prema stavku 4. ¢lanka 20.

(2) Zgrada moze imati samo jednu podrumsku etazu,
osim u slu€aju izgradnje viSeetazne podzemne garaze
(bilo kao samostalne gradevine ili kao dijela zgrade, a
radi potrebe zadovoljenja broja parkiraliSnih mjesta na
gradevnoj Cestici propisanih ovim Planom).

(3) lznimno, na terenima nagiba <1:3, etaza zgrade
moze biti i suteren (S) - korisna etaza kojoj je gornja
kota podne konstrukcije viSe od 1,0 m ispod najnize
tocke zaravnatog terena oko zgrade, a gornja kota
stropne konstrukcije viSe od 1,0 m iznad najnize tocke
zaravnatog terena oko zgrade. Suteren ne moze imati
stambenu namjenu. Planiranje i izvedba jedne
suterenske etaze dozvoljena je samo kod samostalnih
garaza, pomoc¢nih, gospodarskih, sportskih (npr.
poluukopane dvorane, bazeni) i sli¢nih zgrada i
gradevina, temeljem poblize analize i uvjeta utvrdenih
urbanisti¢kim planom uredenja (UPU). Uvodenjem
suterena u etaZe zgrade ne mijenjaju se najvecée
dozvoljene visine zgrada utvrdene ovim Planom.
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Clanak 22.
NISKO PRIZEMLJE (NP)

(1) Nisko prizemlje je etaza zgrade na strmom terenu (>
1:3) za koju vrijedi:

a) proc¢elna strana etaze orijentirana prema nizoj strani
terena je otvorena, a gornja kota konstrukcije poda
etaze je za najviSe 0,5m viSa od uredenog terena ispred
tog procelja;

b) visina procelja te etaze na vi$oj strani terena mjerena
od najnize kote uredenog terena uz to procelje do
najviSe kote ploce stropa ne prelazi visinu od 1,0 m;

¢) konacéno uredeni teren oko zgrade nije od bocnih
strana zgrade udaljen (odvojen) Skarpom.

Clanak 23.
POTKROVLJE (Pk, Pks) | VISINA NADOZIDA

(1) Potkrovljem se smatra unutrasnji prostor (etaza)
zgrade s kosim krovom koji se nalazi neposredno
izmedu krovne konstrukcije i stropne ploce najviseg
kata gradevine.

(2) Nestambeno potkrovlje (tavan, Sufit; «Pk») ne
smatra se «korisnom», ve¢ «konstruktivnom etazomy,
tj. "bez namjene" te se ne iskazuje pri provjeri
uskladenosti broja etaza gradevine s ovim Planom
propisanim najvecim dozvoljenim brojem etaza.
Nestambeno potkrovlje mozZe imati samo minimalne
otvore za svjetlo i prozragivanje na zabatu, ili u ravnini
krovne plohe. Odstupanja od navedenog mogu nastati
isklju¢ivo kod postojecih zakonito izgradenih starih
stambenih zgrada i njihovih adaptacija i rekonstrukcija u
izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja, a
poblize odredenje uvjeta mora biti utvrdeno
urbanisti¢kim planom uredenja (UPU-om).

(3) Stambeno potkrovlje moze imati nadozid do najvece
dozvoljene visine od 1,0 metra. Iskazuje se u broju
etaza zgrade kao "Pks" te provjerava u odnosu na ovim
Planom propisani najveci dozvoljeni broj etaza zgrade
(Emax).

(4) Opcenito, potkrovna etaza je svaka etaza koja se
nalazi neposredno ispod krovne konstrukcije. Visina
nadozida mjeri se od gornje kote nosive konstrukcije
poda potkrovne etaze do gornje kote nadozida,
odnosno najvise kote presjecista unutarnje plohe
nadozida i unutarnje plohe kose stropne ploce.
Potkrovna etaza €iji nadozid prelazi visinu od 1m
(odnosno 2m u slucaju jednostreSnog krova), smatra se
«punim katom» te kao kat ulazi u iskaz broja etaza
zgrade koji se provjerava u odnosu na najveci
dozvoljeni broj etaza propisan ovim Planom.

Clanak 24.
NAJVECA VISINA VIJENCA

(1) Najvecée dozvoljene visine vijenca (Vmax) za
razliCite tipiCne varijante broja etaza (E) osnovnih
zgrada (stambene, mjeSovite, poslovne ili drustvene
namjene), iznose:

| na terenima nagiba <1:3

a) za prizemnu zgradu (P):

(0,5+3,0) 3,5 m

b) za prizemnu zgradu s podrumom (PO+P):
(1,0+3,0) 4,0 m

¢) za prizemnu zgradu sa stambenim potkrovljem
(P+Pks):

(0,5+3,0+1,0)4,5m



d) za prizemnu zgradu s podrumom i stambenim
potkrovljem (PO+P+Pks):

(1,0+3,0+1,0) 5,0 m

e) za katnu zgradu (P+1):

(0,5+3,0+3,0) 6,5 m

f) za katnu zgradu s podrumom (PO+P+1):
(1,0+3,0+3,0) 7,0 m

g) za katnu zgradu sa stambenim potkrovljem
(P+1+Pks):

(0,5+3,0+3,0+1,0) 7,5 m

h) za katnu zgradu s podrumom i stambenim
potkrovljem (PO+P+1+Pks):

(1,0+3,0+3,0+1,0) 8,0 m

i) za dvokatnu zgradu (P+2):

(0,5+3,0+6,0) 9,5 m

j) za dvokatnu zgradu s podrumom (PO+P+2):
(1,0+3,0+6,0) 10,0 m

k) za dvokatnu zgradu sa stambenim potkrovljem
(P+2+Pks):

(0,5+3,0+6,0+1,0) 10,5 m

l) za dvokatnu zgradu sa podrumom i stamb. potkrov.
(PO+P+2+Pks):

(1,0+3,0+6,0+1,0) 11,0 m

Il na strmim terenima nagiba >1:3 (sa ili bez podruma,
kota niskog prizemlja je max +0.5m)

m) za visokoprizemnicu (NP+VP):

(0,5+3,0+3,0) 6,5 m

n) za visokoprizemnicu sa stambenim potkrovljem
(NP+VP+Pks):

(0,5+3,0+3,0+1,0) 7,5 m

0) za visokoprizemnicu s katom (NP+VP+1)
(0,5+3,0+3,0+3.0) 9,5m

Alineja 0) mogucéa je samo u slu¢aju izgradnje s
izmaknutim etaZzama (terasama), kada se uz
Vmax=9.5m primjenjuje dodatni uvjet: visina mjerena
od bilo koje to¢ke kona¢no zaravnatog terena uz bo¢no
proCelje zgrade do terase (odnosno gornje kote
konstrukcije ravnog prohodnog ili neprohodnog krova) ili
vijenca iznad te toCke moze iznositi najvise 7,5 m.

(2) Alineje a) do o) stavka (1) ovog ¢lanka prikazuju
najvece dozvoljene vrijednosti koje proizlaze iz
prethodno opisanih definicija vezanih uz visinu i etaze
zgrada. U svim slu€ajevima, kriterij najvece dozvoljene
visine vijenca za odredeni najveci broj etaza mora biti
zadovoljen. Na terenu nagiba <1:3, ako je planiran
podrum, kota prizemlja je od 0.0m do +1,0 m, a ako
nije, kota prizemlja je od 0.0m do +0,5 m. Na strmom
terenu (>1:3), sa ili bez podruma, kota niskog prizemlja
je od 0.0m do +0.5m. Visina medustropnih konstrukcija
od 3,0m navedena u zagradama je orijentacijska i moze
varirati. Smanjivanjem medustropnih visina ne moze se
omoguciti vecu visinu nadozida stambenog potkrovlja
od propisanih 1,0m.

(3) Cinjenica da je ulaz na nekoj razini ili etaZi zgrade
(npr. pri gradnji na strmom terenu), ne daje pravo da se
ta razina ili etaza smatra prizemljem zgrade i da se
razine ili etaze ispod nje smatraju etazama podruma
(PO) (prvom, drugom itd.), a iznad nje katovima (+1...
itd.). Visinska pozicija ulaza u zgradu ne mijenja ovim
Planom odreden najvedi broj etaza zgrade, niti najvecu
visinu vijenca iskazanu u metrima.

(4) Urbanistickim planom uredenja (UPU), umjesto
stambenog potkrovlja (Pks) dozvoljenog ovim Planom,
moze se dozvoliti potkrovna etaza (tzv. nadgrade)
oblikovana ravnim krovom, krovom blagog nagiba do
10°, ili mjeSovitim krovom, uz slijedece uvjete:
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- najveci dozvoljeni broj etaza propisan ovim Planom
ostaje isti;

- najveca dozvoljena visina vijenca (mjerena do vijenca
«nadgrada») povecava se za 1m u odnosu na najvecu
dozvoljenu visinu vijenca zgrade sa stambenim
potkrovljem, ali je ona ujedno i najveéa dozvoljena
ukupna visina zgrade;

- ukupna povrsina zatvorenog i/ili natkrivenog dijela
potkrovne etaze moze iznositi do 55% povrsine
karakteristi¢ne etaze (kata ispod), pri ¢emu zatvoreni
dio mora biti povu€en najmanje 1,5m u odnosu na
uzduzna i bo€na procelja zgrade;

- pod prizemlja moze biti najvise 0.5m iznad najnize
kote zaravnatog terena oko zgrade;

- visina procelja do gornje kote ograde terase
«nadgrada» takve zgrade u konacnici mora biti
najmanje 0.5m niZa od najvece dozvoljene visine
vijenca zgrade sa stambenim potkrovljem.

(5) Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja
naselja moguce je utvrdivanje najveée dozvoljene visine
vijenca, broja etaza (katnosti) i ukupne visine zgrade
uskladivanjem prema visinama neposredno susjednih
zakonito izgradenih zgrada. U takvom slucaju, visina
vijenca, broj etaza i ukupna visina mogu biti i veéi od
vrijednosti ovim Planom propisanih za izgradeni dio
odredenog naselja. Detaljnije uvjete treba propisati
UPU-om.

(6) Za svoje podrucgje obuhvata, planovi uredenja uzih
podruc¢ja mogu temeljem poblize analize svog podrucja
obuhvata dodatno ograniciti (smanijiti) najvece
dozvoljene visine vijenca i broj etaza odreden ovim
Planom. U neizgradenom dijelu gradevinskog podrudja,
UPU-om se posebno mora preispitati moguénost
visokogradnji na terenima nagiba veceg od 1:2 (50%
odnosno 26.7°) - vrlo strmim terenima te, ako je gradnja
opravdana, visinu gradnje u njima ograniciti do
NP+VP+Pks

(7) Odredbe iz ovog €lanaka te ¢lanaka 21., 22. i 23.
kojima su opisani temeljni pojmovi i uvjeti vezani uz
visine zgrada, predstavljaju opce odredbe koje se
primjenjuju na sve gradevine na podrucju Op¢ine, a
skladu s podrobnijim uvjetima ovog Plana za pojedine
namjene, povrsine i podrudja.

(.

3.2. POVRSINE ZA UGOSTITELJSKO-TURISTICKU
NAMJENU

Clanak 79.
SMJESTAJ | IZGRADNJA ZGRADA ZA
UGOSTITELJSKO-TURISTICKU NAMJENU

(1-1) Ovim Planom, smjestaj i izgradnja zgrada za
osnovnu ugostiteljsko-turisticku namjenu su planirani:

a) u izdvojenim gradevinskim podrucjima za iskljucivu
ugostiteljsko-turisticku namjenu (izvan naselja) — unutar
«turisti¢kih zona» (kratica: TZ) - prema tabelarnom
pregledu u Tablici 2., kartografskim prikazima br. 1:
«Koristenje i namjena povrsina» u mjerilu 1:25000 i
kartografskim prikazima serije 4: «Gradevinska
podrucja naselja i podrucja posebnih uvjeta koristenja»
u mjerilu 1:5000;

b) unutar gradevinskih podrudja naselja



b1) na ovim Planom utvrdenim povrSinama iskljucive
ugostiteljsko-turisticke namjene razgrani¢enim u okviru
povrsine naselja (GPN-a) — na «turistickim lokacijama»
(kratica: TL) - navedenim u ¢lanku 14. ovih Odredbi te
tabelarnom pregledu u Tablici 2. i kartografskim
prikazima serije 4: «Gradevinska podrucja naselja i
podrucja posebnih uvjeta koristenja» u mjerilu 1:5000;

b2) unutar povrSina mjeSovite namjene utvrdenih ovim
Planom, kao pojedinacne gradevine za smjestaj
kapaciteta do 80 kreveta.

(1-2) Unutar povrsina za koje je ovim Planom utvrdena
isklju€iva ugostiteljsko-turisticka namjena (ad. ai b1 iz
stavka 1-1 ovog €lanka) mogucéa je izgradnja iskljucivo
poslovnih objekata namijenjenih turizmu i to:

a) ugostiteljskih objekata koji pruzaju usluge smjestaja,

b) ugostiteljskih objekata koji pruzaju usluge hrane i
pica,

c) pratecih poslovnih objekata - sportski, trgovacki,
usluzni (putnicke agencije, saloni i sl.), zabavni i sl.
objekti,

te pratecih infrastrukturnih gradevina.

(--)
(2) «TURISTICKE ZONE» (TZ).

(2-1) U smislu odredbi ovog Plana, «turistiCka zona»
(TZ) je skraceni (pojednostavljen) naziv za izdvojeno
gradevinsko podrucje za ugostiteljsko-turisticku
namjenu zajedno s okolnim kopnenim (negradevinskim)
povrsinama i/ili funkcionalno povezanim povrSinama
mora (pomorskog dobra) koje su obuhvacene
granicama UPU-a propisanog za predmetno
gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene.
Podrucje TZ, odnosno podrucje obuhvata UPU-a koje je
veée od samog izdvojenog gradevinskog podrudja
ugostiteljsko-turisticke namjene, potrebno je UPU-om
urediti kao jedinstvenu infrastrukturnu, oblikovnu i
dozivljajnu cjelinu. U skladu s navedenim, u slu€aju
turisticke zone koja zahvaca obalnu crtu, turisticka zona
se sastoji od tri podzone:

a) izdvojenog gradevinskog podrucja za ugostiteljsko-
turisticku namjenu (planski znak: «T») — utvrdenog u
skladu s parametrima danim prostornim planom Sireg
podrugja (PPSDZ), koje ovisno o predvidenoj
urbanisti¢ko-arhitektonskoj tipologiji izgradnje
(uvjetovane zeljenim tipom smjestaja i ponude pratecih
sadrzaja) dobiva precizniji planski znak («T1» — hotel, ili
«T2» - turisticko naselje) na kartografskim prikazima
ovog Plana te dodatne uvjete izgradnje i uredenja u
ovim Odredbama za provodenje.

b) morske povrsine u turisti¢koj zoni (kratica: TZM) —
dio akvatorija koji se proteZe od kopnene granice
gradevinskog podrugja turisticke namjene utvrdenog
ovim Planom - obalne linije kakva se vidi na
katastarskoj podlozi - do ovim Planom predlozene
granice turisticke zone na moru. UPU-om je u ovoj zoni
potrebno utvrditi detaljnije uvjete i razgrani¢enja, a na
osnovi ovim Planom utvrdenih namjena (plaze,
privezista i pristani, sidrista) i njihovih lokacija
predlozenih na kartografskim prikazima serije 4, kao i
eventualne druge sportsko-rekreacijske sadrzaje
(veslanje, ronjenje, jedrenje, wind-surfing, skijanje na

UPU ,Bijaka” - Obrazlozenje - str. 1-26

moru, jet-ski i sl.) uskladene s ostalim aktivnostima na
pomorskom dobru, posebno plovnim putovima, a
prema posebnim propisima i uvjetima;

c¢) kopnenog negradevinskog dijela turisticke zone
obuhvaéenog UPU-om (kratica: TZK) - prostor koji se
¢uva u izvornom stanju i osnovnoj poljoprivrednoj,
Sumskoj ili drugoj namjeni, bez moguénosti izgradnije ili
zahvata kojima bi se mogla ugroziti vrijednost i
atraktivnost zateenog ambijenta osim eventualnog
smjestaja parterno uredenih i u zate€eni ambijent
potpuno uklopljenih rekreacijskih sadrzaja (rekreacijske
staze i sl.) te infrastrukturnih povrSina i koridora
(prilazne ceste od prometnica planiranih ovim Planom
do samog gradevinskog podrucja te ostali elementi
infrastrukturne mreze koji se mogu izvan gradevinskog
podrucja planirati planom uredenja uzeg podrucja) i to
na ukupnoj povrsini do najvise 8% obuhvata ove
podzone;

Ovdje opisana opc¢a unutarnja podijela turisticke zone
koja zahvaca obalnu crtu prikazana je Shemom 2. u
Obrazlozenju ovog Plana.

SHEMA 2. OPCA UNUTARNJA PODJELA TURISTICKE
ZONE KOJA ONUHVACA OBALNU CRTU («na obalnoj crti»)

SHEMATSKI PRIKAZ OPCE UNUTARNJE PODJELE TURISTICKE ZONE (TZ) NA OBALNOJ CRTI

TZ | TZ-TURISTICKA ZONA
T optenilo, TZ>=T | odgovara obuhvatu UPU-a

z=15x+ (T) +Tzm

T - GRADEVINSKO PODRUCJE ZA TURISTICKU NAMJENU | = PGP + SGP + TGP

(2-2) Prostorne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene
unutar ovim Planom utvrdenih izdvojenih gradevinskih
podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene ne mogu biti
vece od 15ha. Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke
namjene Sirine vece od 500m uz obalu mora imati
najmanje jedan javni kolno-pjeSacki pristup do obale,
minimalne Sirine 15m.

(2-3) Postojeci objekti stambene namjene i poljske
kucice na podru&ju TZ (unutar podzone T, tj.
gradevinskog podrugja, ili obuhvaéeni s TZK izvan
gradevinskog podrucja), moraju se evidentirati
urbanisti€¢kim planom uredenja, te propisati nacin
uklapanja zakonito izgradenih zgrada u TZ, u skladu s
odredbama ovog Plana i propisima.

(2-4) OSNOVNI UVJETI IZGRADNJE | UREDENJA
IZDVOJENOG GRABEVINSKOG PODRUCJA ZA
UGOSTITELJISKO-TURISTICKU NAMJENU (T) UZ
OBALNU CRTU:

Izdvojeno gradevinsko podrucje za ugostiteljsko-
turisticku namjenu uz obalnu crtu, s obzirom na uvjete
gradnje i uredenja, dijeli se na tri podcjeline:

a) Primarni dio gradevinskog podrugja (kratica: PGP),
obuhvaca prostor od 100,0 m horizontalne udaljenosti
od obalne crte prema unutrasnjosti do granice



gradevinskog podrucja. Namijenjen je povrSinama za
izgradnju i uredenje smjestajnih kapaciteta i pratecih
sadrzaja.

b) Sekundarni dio gradevinskog podrucja (kratica:
SGP), smjesten u pojasu izmedu 70,0 i 100,0 m
udaljenosti od obalne crte, namijenjen uredenju terena i
izgradniji iskljucivo pratec¢ih sadrzaja u funkciji osnovne
namjene (izgradnja ugostiteljskih sadrzaja, djecjih
igralidta, sportsko-rekreacijskih povrsina, otvorenih
bazena i sl.) u skladu s uvjetima gradnje utvrdenim
ovim Odredbama, bez moguénosti izgradnje
smjestajnih kapaciteta;

c¢) Tercijarni dio gradevinskog podrucja (kratica: TGP)
obuhvaca uski priobalni pojas izmedu linije 70,0 m
udaljene od obalne crte i same obalne crte; namijenjen
je samo javnim i polu-javnim povr§inama, sportu i
rekreaciji, uredenju plaza (kupali$ta), iznimno otvorenim
bazenima (ako su vezani uz druge zahvate uredenja
obale — uredenje plaza i/ili priveza), te ostalim parternim
i hortikulturnim intervencijama, bez moguénosti
visokogradniji osim infrastrukturnih gradevina i drugih
gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na
obali.

Opisana podjela prikazana je Shemom 2. u
Obrazlozenju ovog Plana.

()

(4) TIPOLOGIJA IZGRADNJE POVRSINA ISKLJUCIVE
UGOSTITELISKO-TURISTICKE NAMJENE

(4-1) Na podrucju Opcine, planira se slijedeca
urbanisti¢ko-arhitektonska tipologija turistiCke izgradnje:

a) hoteli (planski znak: «T1») — pojedinacéni objekti
kompaktne ili kompleksnije arhitektonske tipologije
(centralni objekt s depandansama i prate¢im
sadrzajima) u skladu s odredbama ovog Plana i
Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim
standardima i posebnoj kvaliteti smjestajnih objekata iz
skupine «Hoteli».

b) turistiCka naselja (planski znak: «T2») — slozene
funkcionalne i organizacijske cjeline sastavljene od visSe
samostalnih gradevina, odnosno podcjelina, sa
smjestajnim jedinicama («kompleksni objekt na
dominantnom lokalitetu zone» - hotel, aparthotel i
«usitnjenija struktura izgradnje» - vile, bungalovi,
paviljoni i/ili smjestajni objekti sli¢nih komercijalnih
naziva) te prate¢im gradevinama i sadrzajima — sve u
okviru jednog gradevinskog podrucja turisticke namjene
cjelovito osmisljene prostorno-oblikovne / urbanisticke
strukture. Unutar turistickih naselja, najmanje 40%
povrsine gradevinskog podrudja turisticke namjene
treba biti urbanisti¢kim planom uredenja (UPU)
razgrani¢eno za prateCe sadrZaje turistickog naselja —
ugostiteljske, trgovacke, usluzne (npr. agencije, saloni i
sl.), zabavne, sportsko-rekreativne, uredene javne
povrSine itd. namijenjene stacionarnim korisnicima i
povremenim vanjskim korisnicima — posjetiteljima
turistickog naselja. Osnovni uvjeti izgradnje daju se
ovim Planom, a mogucée razgranienje na podcjeline te
detaljniji uvjeti izgradnje i uredenja (u skladu s
Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim
standardima i posebnoj kvaliteti smjestajnih objekata iz
skupine «Hoteli») utvrduju se UPU-om.
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c) luka nauti¢kog turizma (planski znak: «LNT») —
marina («LNT-M») — u kopnenom dijelu (unutar
gradevinskog podrucja, odnosno povrsine ugostiteljsko-
turisticke namjene) - planiraju se pratec¢i sadrzaji
ugostiteljske, trgovacke, usluzne i sportsko-rekreacijske
namjene; kao dio TZ (marina Vlaska), marina se
sadrzajno nadopunjava sa smjestajnim kapacitetima i
prate¢im sadrzajima ostatka TZ, a unutar naselja (ACI
marina Milna) s javnim povrSinama i sadrzajima naselja
te lukom otvorenom za javni promet; dio operativne
obale i lu€ke podgradnje te vezovi i morske povrsine —
smjesteni su unutar TZ M (marina Vlaska) odnosno
akvatorija luke (ACI marina) te detaljnija razgrani¢enja
na pomorskom dobru i uvjete za zahvate treba utvrditi
UPU-om u skladu s posebnim propisima; kao poseban
sadrzaj (tip) vezan uz postoje¢u ACI marinu Milna, ovim
Planom se planira i suha marina («<LNT-S», lokacija
«Kanarija») sa «zimskim vezom» i servisom plovila.

(4-2) Ako se urbanisti¢kim planom uredenja predvidi
etapnost realizacije neke povrsine iskljuCive
ugostiteljsko-turisticke namjene ili fragmentiranje
upravljackih cjelina (npr. kroz segmentne DPU-ove) u
okviru Planom utvrdene tipologije, i unutar faza
(segmenata) moraju biti zadovoljeni proporcionalni
odnosi povrsina za smjestajne kapacitete, pratece
sadrzaje i javne povrsine koji su odredeni odredbama
ovog Plana.

Clanak 80.
UVJETI GRADNJE

(1) IZGRADENOST POVRSINA UGOSTITELJSKO-
TURISTICKE NAMJENE

(1-1) lzgradenost pojedinih povrsina iskljucive
ugostiteljsko-turisticke namjene («T») utvrdenih ovim
Planom mora biti uskladena sa slijedec¢im kriterijima:

a) moze iznositi najvise 30% cjelokupne povrsine,
b) u okviru pojasa SGP-a (izmedu 70,0 i 100,0 m od
obalne crte) moze iznositi najviSe 15% povrsine pojasa

kao cjeline, ako ovim Planom za poseban slu&aj nije
utvrdeno drugacije.

(1-2) Izgradenost pojedinacne gradevne Cestice za
ugostiteljsko-turistiCku namjenu ne moze biti ve¢a od
30%, koeficijent iskoristenosti ne moze biti veci od 0.8,
a najmanje 40% povrsine Cestice mora se urediti kao
parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

(2) VISINE ZGRADA NA PO\]RSINAMA
UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE

(2-1) Novoplanirane zgrade mogu imati najvecu visinu
vijenca (Vmax) koja proizlazi iz najveé¢eg dozvoljenog
broja etaza (Emax):

Emax u (TZ) i (TL) za (T1) na terenu nagiba <1:3:

(..)

Emax u (TZ) i (TL) za (T1) na strmom terenu (>1:3):
(...)

Emax u (TZ) i (TL) za (T2) na terenu nagiba <1:3:

a) hotel ili aparthotel (dominantna smjestajna
gradevina) te depandanse: PO+P+2+Pks



b) ostale smjestajne zgrade: PO+P+1+Pks
c) pratec¢e i pomoc¢ne zgrade / gradevine: PO+P
Emax u (TZ) i (TL) za (T2) na strmom terenu (>1:3):

a) hotel ili aparthotel (dominantna smjestajna
gradevina) te depandanse: NP+VP+1

b) ostale smjestajne zgrade: NP+VP+Pks
c) pratece i pomocne zgrade / gradevine: NP+ Pks

(2-2) Temeljni pojmovi i uvjeti vezani uz visine zgrada
(odnosno veli¢ine V i E) opisani su u ¢lancima 21.-24.,
te se primjenjuju i na izgradnju na povrsinama
ugostiteljsko-turisticke namjene. Kao poseban slucaj, za
objekte prateéih sadrzaja nestandardnih visina (tipa
zatvorenih sportsko-rekreacijskih, ugostiteljskih ili
zabavnih dvorana i sl.), najve¢a dozvoljena visina
vijenca je 6.0 m.

Clanak 81.
PROMETNI UVJETI

(1) Prometna cirkulacija unutar povrsina ugostiteljsko-
turisticke namjene ostvaruje se internim prometnicama
minimalne Sirine kolnika 5,0 m za dvosmjerne i 3,0 za
jednosmjerne prometnice, razdvajanjem pjeSackog i
kolnog prometa.

(2) Povezivanje povrSina ugostiteljsko-turisticke
namjene na javnu cestu ostvaruje se prometnicom
minimalne Sirine 6,0 m.

(3) Parkiranje vozila prema normativima iz Tablice 3.
ovih Odredbi za provodenje, mora se rijesiti unutar
samih povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene.
Iznimno, u okviru GPN-a, UPU-om je mogucée utvrditi
rieSavanje dijela parkiraliSnih povrsina «turisticke
lokacije» (TL) na susjednim povrS§inama mjeSovite
namjene.

(4) U «turistiCkim zonamay» (TZ) potrebno je postiéi
odvajanje kolnog od pjeSackog prometa prema
slijedecim kriterijima:

a) obalno podrucje treba namijeniti pjeSackom kretanju
(«lungo mare») i eventualno pristupu samo servisnih i
urgentnih vozila

b) parkiraliSta trebaju biti decentralizirana, ;.
razmjesStena po skupinama smjestajnih zgrada odnosno
pratecih sadrzaja

c) parkiraliSta treba smjestati uz vanjske, rubne i (ili)
pozadinske dijelove gradevinskog podrucja turisticke
namjene

Clanak 82.
OSTALI UVJETI UREDENJA

(1) Na obalnom potezu svih povrsina ugostiteljsko-
turisticke namjene (dakle, izdvojenih “turistickih zona” i
“turisti¢kih lokacija” u naselju), UPU-om je moguce
planirati jednu ili viSe prirodnih i uredenih morskih plaza.
Uredene plaze (Uredba o ZOP-u: “...ve¢im dijelom
uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljezja...”) mogu se
uredivati pazljivim adaptiranjem grota za kupanje, a ne
razbijanjem i/ili potpunim betoniranjem obalne crte.
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Iznimno, znacajnije intervencije se mogu vezati uz
planirana privezista u okviru turistiCkih zona i lokacija uz
koja se mogu planirati manje operativne obale za
privremeni privez (pristan) izletnickih i sportsko-
rekreacijskih plovila te navozi za “sandoline” i sli¢na
plovila.

(2) Kod “turisti¢kih lokacija” u naselju, UPU-om je
potrebno utvrditi regulacijske linije koje osiguravaju
javnost koriStenja najuzeg obalnog pojasa od min. 10,0
m. Kod izdvojenih “turisti¢kih zona” unutar kojih se
pojavljuju naturistiCke plaze, na potezima koji se utvrde
UPU-om, iznimno je moguce ograniciti opéu upotrebu
pomorskog dobra, ali uz planiranje kvalitetnih “pjeSackih
prikrata” u pozadini ogradenog podrucja.

(3) Detaljnija razgrani¢enja na pomorskom dobru,
utvrdivanje kapaciteta i tipa zahvata, a na osnovi
odredbi ovog Plana te preciznijeg snimka postojeceg
stanja, razvojnih potreba i moguéeg utjecaja na okolis,
uz javnu raspravu - utvrditi ée se UPU-om. UPU-om se
posebno mora utvrditi “zoniranje i rezim koristenja na
moru” u slu€ajevima kada se na moru istovremenu
planiraju razliiti oblici rekreacije: plivanje, veslanje,
ronjenje, jedrenje, wind-surfing, skijanje, jet-ski, privez i
sidrenje plovila itd.

(..)

Clanak 84.
OSTALE POVRSINE | LOKACIJE ZA SPORT |
REKREACIJU

(1) Sportsko-rekreacijski sadrzaji mogu se graditi i
urediti i u okviru povrsina drugih namjena:

a) u okviru povrsina mjeSovite namjene razgranic¢enih
ovim Planom unutar GPN-a, (...)

b) u okviru povrSina za ugostiteljsko-turistiCcku namjenu
kao prateéi sadrzaiji, otvorenog ili zatvorenog tipa.

(2) Razgranicenje sportsko-rekreacijskih sadrzaja iz
stavka 1. ovog ¢&lanka te uvjeti za njihovu izgradnju
unutar povrsina mjeSovite namjene i unutar povrsina
ugostiteljsko-turisticke namjene utvrdenih ovim Planom,
odredit ¢e se planovima uredenja uzih podrucja. Ovim
Planom utvrdene su lokacije kopnenog dijela uredenih
plaza (R2) i sportsko-rekreacijskih luka (LS) kao dijela
povrSina mjeSovite ili ugostiteljsko-turisticke namjene, a
detaljnija razgrani€enja treba utvrditi planovima
uredenja uzih podrugja.

(3) UREDENE PLAZE (R2). Na dijelu kopna koji se
planira za uredenu plazu, moze se izgraditi prizemna
prateca gradevina do 50 m2 bruto izgradene povrsine u
funkciji uredene plaze (sanitarije, spremiste pribora za
¢iS¢enje, tuSevi, oprema za iznajmljivanje, prostor
Cuvara i sl.) u okviru koje moze biti i prostor za
ugostiteljsku namjenu. Ovim Planom utvrdene su
sljedece lokacije uredenih plaza (R2):

a) u naseljima (...)

b) u okviru turisti¢kih zona (TZ), ali kao plaze u rezimu
koristenja koji odgovara potrebama kako ugostiteljsko-
turistickih kapaciteta tako i naselja Milna («mjesne
plaze»):

b1) uredena plaza “Bijaka-jug”

(.)



c) ostale plaze u okviru ostalih «turisti¢kih zona» koje
se mogu urediti u skladu s uvjetima ovog Plana i
propisima.

()

Clanak 91.
BROJ PARKIRALISNIH MJESTA

(1) U postupku izdavanja lokacijske dozvole za
izgradnju zgrade na gradevnoj €estici potrebno je
utvrditi potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta
koje ¢e trebati osigurati na vlastitoj Cestici na kojoj se
planira odredena funkcija i to prema normativima iz
Tablice 3.

Potreban
Namjena zgrade Broj mjesta na broj
mjesta

Obiteljske stambene 100 m2 BRP 10
zgrade '
Obiteljske stambene Jedna stambena jedinica 1,0
zgrade
Zgrade mjeSovite 75 m? BRP 10
namjene ’
Zgrade mjeSovite Jedna stambena/smjestajna 10
namjene jedinica ’
Obiteljski pansion ili 2
obiteljski hotel 75 m" BRP 1.0
Obiteljski pansion ili e
obiteljski hotel Jedna smjestajna jedinica 1,0
ViSestambena 75 m? BRP 10
zgrada ’
Visestambena Jedna stambena jedinica 15
zgrada
Skolske i
predskolske 100 m? korisnog prostora 0,5-1
ustanove
Zdravstvene 100 m? korisnog prostora 1
ustanove
Socijalna zastita 100 m? korisnog prostora 1
Kultura i fizicka 2
Kultura 100 m* korisnog prostora 0,5
UP”’?"?‘ - 100 m? korisnog prostora 1
administracija
Poslovanje (uredi, 2 L
kancelarije, biroi i sl.) 100 m* korisnog prostora 15
Usluge 100 m? korisnog prostora 15
Trgovina 100 m? korisnog prostora 1,5-2,5
Ugostiteljstvo 100 m? korisnog prostora 4,0
Ugostiteljstvo jedan stol 15
Proizvodnja, prerada .
i skladista 1 zaposleni 0,45
Proizvodnja, prerada 2
i skladiita 100 m* korisnog prostora 1
Banka, posta 100 m? korisnog prostora 2,5
Hoteli (u naselju) 100 m? korisnog prostora 25
Hoteli (u naselju) 1 krevet 0,5
U okviru
gradevinskih
podrucja za 1 krevet 0,5
turistiCku namjenu
M
Hoteli (T1) jedna soba 0.75
Turisticko naselje | guext jedinica s 3 lezaja 1,0
T2

Smijest. jedinica s 4 lezaja 15

Smijest. jedinica sa 6 lezaja 2,0

TABLICA 3.: NORMATIVI ZA BROJ PARKIRALISNIH
MJESTA PO POJEDINIM NAMJENAMA ZGRADA

Za planiranje uzimaju se vrijednosti koje daju vecéi broj
parkiraliSta/garaza po namjeni.
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(4) Povrsine za ugostiteljsko-turisticku namjenu
osiguravaju potreban broj parkirali§nih mjesta u okviru
svog gradevinskog podrucja za turisticku namjenu kao
cjelinu ili pojedinacno u okviru pojedinacnih Cestica
(namjena) gradevinskog podrucja za turistiCku namjenu.
U suprotnom nije moguce realizirati planirani kapacitet
lezajeva. U slu€aju potrebe mogu se planirati i etazna
parkiralista.

(.

Clanak 92.

POMORSKI PROMET

(1) U okviru Op¢ine ovim Planom predvidene su
slijedece luke:

luka otvorena za javni promet Zupanijskog znacaja
(planirana);
- «Duboki Botac» - planirano trajektno pristaniste

luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja:
- luka Milna,

(..)

luke nauti¢kog turizma (LN) - marine

(..

- luka nauti¢kog turizma (LN) —marina «Uvala Vlaska»
max 60 vezova,

(.)

privezista

(..)

- priveziste «Bijaka» - uz TZ «Bijaka-sjever» - max. 2
privezista s ukupno 20 vezova

(..)

(2) Planiranje izgradnje i uredenja priveza domicilnog
stanovnistva (komunalni vez), kao i povremenog
priveza izletnickih i drugih plovila te potrebnih
operativnih obala kao i obalne Setnice naselja na
javnom pomorskom dobru vrSit ¢e se ili u okviru
urbanisti¢kih planova uredenja (UPU), ili nakon njih
detaljnije u okviru detaljnih planova uredenja (DPU).
Temeljem poblizeg snimka stanja na terenu, UPU-om
se utvrduju i detaljnija razgrani¢enja na pomorskom
dobru.

(.

Clanak 96.

ODVODNJA

(1) Ovim Planom predvidena su dva sustava odvodnje
otpadnih voda:

a) za podrucje naselja BoboviS¢a, LoziS¢a i Bobovis¢a
na Moru

b) za podrucje naselja Milna (uklju€ujuéi i izdvojene
dijelove naselja Milna u Osibovoj i Makarcu), naselje
Podhume i izdvojena gradevinska podrucja
ugostiteljsko-turisticke namjene na predjelu Brdo-
Pasike, Bijaka te Osibova-Lucice.

Za svaki od navedenih sustava (ad. a i ad. b), planira se
poseban uredaj za proci§¢avanje i podmorski ispust.
Planirani sustavi odvodnje su razdjelni sustavi $to znaci
da se oborinske vode rjeSavaju zasebno prema
lokalnim uvjetima odnosno posebnim kanalima koji se
vode do recipijenta.



(2) Sustavi odvodnje otpadnih voda iz stavka 1. ovog
¢lanka te rasporedi crpnih stanica koji su ucrtani na
kartografskom prikazu br. 2d: “Infrastrukturni sustavi —
vodnogospodarski sustav” u mjerilu 1:25000,
kvalitativnog su i shemati¢nog karaktera, a konacna
rieSenja ¢e se utvrditi razradom nastavne
dokumentacije u skladu s posebnim uvjetima Hrvatskih
voda. Idejno rjeSenje kanalizacijskog sustava s
elementima idejnog projekta treba biti osnova za
ishodenje lokacijske dozvole za projektiranje
kanalizacijskih sustava predvidenih ovim Planom.

()

Clanak 105. .
ZASTICENO OBALNO PODRUCJE (ZOP)

(1) Uredbom o ZOP-u odredeni su uvjeti i mjere za
uredenje zasticenog obalnog podrucja mora u svrhu
njegove zastite, svrhovitog, odrzivog i gospodarski
ucinkovitog razvoja.

(2) U ZOP-u se nalazi cijelo podrucje Op¢ine kao dio
prostorne cjeline otoka Braca.

(3) Na kartografskim prikazima ovog Plana, u mjerilu
1:25000 prikazane su:

a) obalna crta,

b) crta 1000,0 m udaljena od obalne crte prema kopnu
(€ime je odreden pojas kopna u Sirini 1000 m od obalne
crte) na osnovi koje se primjenjuje ¢lanak 8. Uredbe o
ZOP-u,

¢) crta 300,0 m udaljena od obalne crte prema moru
(¢ime je odreden pojas mora u Sirini od 300,0 m od
obalne crte) — granica ZOP-a na moru.

Ucrtavanje je izvrSeno na osnovi digitaliziranih
geokodiranih podataka Drzavne geodetske uprave
(topografske karte TK25 i Zasti¢eno obalno podrucje
mora).

(4) Na kartografskim prikazima serije 4: «Gradevinska
podruéja i podrucja posebnih uvjeta koristenja»
izradenim na geokodiranim katastarskim podlogama u
mjerilu 1:5000, ucrtane su granice (b) i (c) iz stavka (3)
ovog €lanka te linije 70 m i 100 m udaljene prema
kopnu od linije obale kakva je ucrtana na katastarskoj
podlozi. Tamo gdje je propisana obvezna izrada UPU-a,
potrebno je precizno utvrditi linije 70 i 100 m udaljene
prema kopnu od obalne crte (definirane u skladu s
Uredbom o ZOP-u).

()

Clanak 110.
PROCJENA UTJECAJA NA OKOLIS

(1) Procjenu utjecaja na okoli§ potrebno je izradivati u
skladu s posebnim propisom. U skladu s posebnim
propisom, potreba provedbe postupka procjene utjecaja
na okoli§ modi ¢e se utvrditi precizno tek donoSenjem
(ili u tijeku izrade) odgovarajucih planova uredenja uzih
podrucja (UPU).

(2) Ovim Planom utvrduje se obveza provedbe
postupka procjene utjecaja na okoli§ za lokaciju
marikulture «Uvala Maslinova».

(3) Drugi zahvati za koje se navodi potreba provedbe
postupka procjene utjecaja na okolis su:
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a) sva nasipavanja u odnosu na postojec¢u / prirodnu
obalnu crtu

b) ugostiteljsko-turistiCke cjeline vece od Sha

¢) sustav odvodnje otpadnih voda izlaznog kapaciteta
2000 ES (ekvivalentnih stanovnika) i viSe.

d) znanstvena istrazivanja u funkciji uzgajanja,
mrijeStenja ribe, Skoljaka i drugih morskih organizama u
zoni obalnog pojasa, a osobito u zoni zasti¢enih
dijelova morskog akvatorija.

Zahvate pod to¢kama a), b) i c) treba utvrditi pri izradi
ovim Planom propisanih UPU-a.

Clanak 116.
OBVEZNI URBANISTICKI PLANOVI UREDENJA

(1) Ovim Planom utvrduje se obveza izrade slijedecih
planova uredenja uzih podrucja — urbanistickih planova
uredenja (UPU):

(.))

6. UPU "BIJAKA" - TZ «Bijaka-jug» i TZ «Bijaka-sjever»
(.))

¢ije su povrsine obuhvata pregledno prikazane na
kartografskom prikazu br. 3c2: »Uvjeti koriStenja i
zastite prostora — obvezni urbanisticki planovi uredenja
(UPU)« u mj. 1:25000, a granice obuhvata utvrdene na
kartografskim prikazima serije 4: “Gradevinska podrucja
naselja i podrucja posebnih uvjeta koristenja” u mjerilu
1:5000 na katastarskoj podlozi.

(2) U podrucjima za koja je ovim Planom predvidena
obveza izrade UPU-a, prije njihovog dono$enja moguéa
je gradnja novih, rekonstrukcija, adaptacija, odrzavanje
ili zamjena postojecih pojedinacnih ili viSe gradevina
unutar izgradenih dijelova gradevinskih podrucja
naselja na gradevnoj Cestici ili prostornoj cjelini
izgradenog dijela gradevinskog podruc¢ja manjoj od
5000m2, u skladu s Uredbom o ZOP-u i odredbama
ovog Plana te ako se ne kosi s uvjetima koji proizlaze iz
Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.

(3) Svi planovi uredenja uzih podrucja doneseni prije
stupanja na snagu ovog Plana (havedeni u
Obrazlozenju ovog Plana — pogl. 1.1.3.1.), moraju se
uskladiti s Uredbom o ZOP-u i s ovim Planom te
vazecim zakonima i propisima, a omogucuju se njihove
izmjene i dopune odnosno stavljanje izvan snage.

(4) Podrucja uz obalnu crtu za koja je propisana izrada
UPU-a zahvacaju i pomorski dio 100,0 m udaljen od
obalne crte, pa se UPU-om treba utvrditi i razgrani¢enja
na pomorskom dobru, te uvjeti izgradnje, rekonstrukcije
ili uredenja obala, obalnih Setnica, plaza, luka i drugih
planiranih namjena u tom podrucju.

Clanak 119.

REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA
PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI UNUTAR
GRADEVINSKOG PODRUCJA

(1) Dopustena je rekonstrukcija zakonito izgradene
gradevine (zgrade) unutar gradevinskog podrucja, €ija
je namjena protivna namjeni utvrdenoj ovim planom, u
okviru zate€enih gabarita gradevine. Iznimno, za
potrebe pobolj$anja nuznih uvjeta zivota i rada, moguca
je dogradnja do 15 m2 gradevinske (bruto) povrsine ako
s njom gradevina (zgrada) ne prelazi gabarite i ostale
uvjete gradnje utvrdene ovim Planom za zgrade te
namjene.
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Izvodi iz kartografskih prikaza 2a, 2b, 2c, 2d, 3a, 3b, 3c1i 3c2 - PPUO Milna (izvorno mj. 1:25000), podloge TK 25 (dio

prezentacijskih materijala nacrta prijedloga Plana za 1. prethodnu raspravu)
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1.1.6. Ocjena mogucnosti i ograni¢enja razvoja u
odnosu na demografske i gospodarske podatke te
prostorne pokazatelje

1.1.6.1. Mogucnosti i ograni€enja razvoja u odnosu na
demografske i gospodarske podatke?!

Opcenito uzevsi, ocjenjuje se kako postojeca
gospodarska struktura i razvoj na podrucju Opéine nisu
zadovoljavajuci, a uzroci takvog stanja nalaze se u
nedovoljnom i neadekvatnom koristenju raspolozivih
resursa, odnosno osobito u nedovoljno brzom
aktiviranju novih. %

Prema indeksu razvijenosti (101,93%), Opc¢ina Milna
svrstava se u V. skupinu jedinica lokalne samouprave
Cija je vrijednost indeksa razvijenosti izmedu 100% i
125% prosjeka Republike Hrvatske.?®

Broj nezaposlenih (godisnji prosjek) na podrucju Opcine
za period 2008. - 2011. godina pokazuje trend
povecanja: s 54 - 2008. god., na 70 - 2010. god.,
odnosno 68 nezaposlenih 2011. godine. Medu
nezaposlenima, veéi je broj muskaraca.?

U pravilu, oto€na pozicija u RH implicira nepovoljnije
uvjete opskrbe opterecene specifinim troSkovima
prijevoza odnosno generira skuplje uvjete Zivota i
poslovanja $to nepovoljno utje€e na razvitak turizma i
drugih gospodarskih granazs. S druge strane, sama

' U samom obuhvatu Plana nema stalnih stanovnika, niti se
ovim Planom mogu planirati stambene gradevine. Obuhvat
Plana karakteriziraju sadrZaji planirani za gospodarski razvoj -
razvoj turizma - te se u nastavku razmatra medudjelovanje
demografskih i gospodarskih podataka od znac¢aja za
,kontekst“, odnosno obrazloZenje Plana - utvrdivanje ciljeva
prostornog uredenja, utvrdivanje programa gradnje i uredenja
itd.

22 Elaborat PPUO Milna: poglavlje 2.2.1.2. Ciljevi
gospodarskog razvoja - Zaklju€ak, str. 2-8.

?Odluka o razvrstavanju jedinica lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave prema stupnju razvijenosti (NN
89/10); Vrijednosti indeksa razvijenosti i pokazatelja za izraun
indeksa razvijenosti na lokalnoj razini.pdf (Ministarstvo
regionalnoga razvoja i fondova Europske unije -
http://www.mrrfeu.hr). Zakon o regionalnom razvoju Republike
Hrvatske (NN 153/09) u ¢lanku 3. definira: indeks razvijenosti
je kompozitni pokazatelj koji se racuna kao ponderirani prosjek
viSe osnovnih drustveno-gospodarskih pokazatelja radi
mjerenja stupnja razvijenosti jedinica lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave. Uredba o indeksu razvijenosti (NN
63/10) u €lanku 2. utvrduje: Indeks razvijenosti izracunava se
na temelju sljedecih pokazatelja: 1. stope nezaposlenosti, 2.
dohotka po stanovniku, 3. proracunskih prihoda jedinica
lokalne, odnosno podruéne (regionalne) samouprave po
stanovniku, 4. op¢ega kretanja stanovnistva, 5. stope
obrazovanosti.
 |zvor: Izvjedce o stanju u gospodarstvu Splitsko-dalmatinske
Zupanije s prikazom financijskih kretanja u 2011. godini - str 90
- Tablica 2.39 Kretanje broja nezaposlenih po gradovima i
opc¢inama za period 2008.-2011., stanje 31. prosinca 2011.
Isto izvjeS¢e daje i indikativne uvide u razmjere ,snage”
gospodarstva otoka Brac¢a. U strukturi ukupnih prihoda
Splitsko-dalmatinske zupanije 2011. godine, gospodarstvo
priobalja sudjeluje s oko 90%, gospodarstvo otoka s 3,5%, a
onog u zaobalju s 6,5%. Razmatrajuci izdvojeno gospodarstvo
otoka vidljivo je da gospodarstva otoka Brac¢a sudjeluje sa
preko 50% u ukupnim prihodima oto¢nog gospodarstva (kao
2010. godine), a otoka Hvara s priblizno 30%. Udjel otoka
Brac¢a u oto¢noj vanjskotrgovinskoj razmjeni je iznosio 81,4%.
gviée nego 2010. godine kada je iznosio 76%).

® Vidjeti npr. Analiza turisticke sezone 2011. godine na
podrucju Splitsko-dalmatinske zupanije (TuristiCka zajednica
Splitsko-dalmatinske Zupanije i Upravni odjel za pomorstvo i
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prometna povezanost otoka Braca i podrucja Opcine
Milna s kopnom razmjerno je dobra, pogotovo s
aspekta odmoriSnog turizma. U kontekstu izrade Plana,
posebno znacajan napredak predstavljaju gradnja
katamaranskog pristanista na lokaciji Sv. Mikula (od
granice obuhvata Plana u uv. Vlaska cca 150-200 m
rivom prema centru Milne) te obilaznice naselja Milna
kojom ¢&e se sadrzaji u obuhvatu Plana vezati na D-
114%, Razvoj avioprometa, odnosno aerodrom «Brac»
(koji je 2011. u odnosu na 2010. povecao broj operacija
i prevezenih putnika)?’ u opéini Pugiséa takoder
predstavlja poticaj razvoju turizma na otoku Bracdu te
podrucju Opc¢ine Milna.

Prema prvim rezultatima Popisa 2011.% na podrugju
Op¢ine Milna zivi 1009 stanovnika, od ¢ega u naselju
Milna 802 stanovnika. Dostupni podaci Popisa 2011.
prikazani su u Tablici 1-3, zajedno s podacima Popisa
2001.i1991. godine.

Promotre li se podaci o broju stanovnika 2011. godine u
kontekstu podataka o demografskom stanju temeljem
popisa 2001. i projekcija demografskog razvoja iz
ObrazloZenja PPUO Milna®®, nedvojbeno je kako je
opce demografsko stanje izrazito nepovoljno.
Napominjemo kako se i recentni imigracijski potencijal
Opc¢ine Milna ocitovao ponajvise u doseljavanju starije
populacije.

TABLICA 1-3. DEMOGRAFSKI RAZVOJ OPCINE MILNA U
PERIODU OD 1991. DO 2011. GODINE PO NASELJIMA

ASELIE broj stan(;\:)r:ji:;aarr:r?apopisnim index rasta

2011.| 2001, 1991 11./01.| 01./91.| 91./81.
Milna 802 862 875 0,93 0,99 1,02
Lozis¢a 139 167 181 0,83 0,92 0,95
Boboviséa 68 71 62 0,96 1,15 1,19
OPCINA MILNA 1009 1100 1118 0,92 0,98 1,01

Medu ciljevima gospodarskog razvoja, Obrazlozenje
PPUO Milna navodi turizam kao osnovnu komponentu
gospodarstva i stup ukupnog razvoja ovoga prostora®.
Turizam kao osnovni pokretac razvoja trebao bi

turizam): ,Dulja i bogatija sezona srednje Dalmacije sve vise
ovisi 0 putnim troskovima gostiju, a oni nisu mali. Pritom nije
problem u cijeni goriva, pa ni cestarinama, vec u cijeni
trajektnog prijevoza. Tradicionalni zaljubljenici u Dalmaciju, sve
manje odlaze do srednjodalmatinskih otoka jer im to znatno
poskupljuje cijenu ljetovanja, zbog ¢ega se gubi na
konkurentnosti same destinacije.”; ,Gledajuci ukupna
ostvarenja turistickog prometa u pogledu dolazaka turista, udio
Splitske rivijere iznosi 42%, Makarske rivijere 36%, otoka
Hvara 10%, otoka Bra¢a 9%, Visa 2% i Zagore 1%." (pri ¢emu
treba imati u vidu da podaci ne obuhvacaju nauticki turisticki
Eromet)

® U vrijeme zakljugivanja ovog teksta, oba navedena zahvata
su izvedena.

" |zvor: Analiza turistitke sezone 2011. godine na podrucju
Splitsko-dalmatinske zupanije

%% Podaci Drzavnog zavoda za statistiku (www.dzs.hr) u
trenutku zaklju€ivanja ovog teksta.

# poglavlje 1.1.4.1. Ocjena demografskog stanja te poglavlje
1.1.4.3. Temeljne svojstvenosti naselja i sustava naselja
(posebno 1.1.4.3.3. Demografski razvoj naseljai 1.1.4.3.4.
Predvidanje kretanja stanovnistva

% poglavlje 2.2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA
OPCINSKOG ZNACAJA - 2.2.1. DEMOGRAFSKI |
GOSPODARSKI RAZVOJ - 2.2.1.2. Ciljevi gospodarskog
razvoja, str. 2-6.


http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2010_07_89_2508.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2010_07_89_2508.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2010_07_89_2508.html
http://www.mrrfeu.hr/UserDocsImages/Vrijednosti%20indeksa%20razvijenosti%20i%20pokazatelja%20za%20izra%C4%8Dun%20indeksa%20razvijenosti%20na%20lokalnoj%20razini.pdf
http://www.mrrfeu.hr/UserDocsImages/Vrijednosti%20indeksa%20razvijenosti%20i%20pokazatelja%20za%20izra%C4%8Dun%20indeksa%20razvijenosti%20na%20lokalnoj%20razini.pdf
http://www.mrrfeu.hr/
http://www.dzs.hr/

doprinijeti pove¢anom standardu zZivljenja i
demografskoj revitalizaciji*.

Kao turistiCko mjesto, naselje Milna je danas po svom
znacenju za turizam razvrstano u A razred, a Opc¢ina
Milna smatra se turistiékom opéinom (razred D).*

Od zatvaranja hotela ,La Baia Blue® 2008. godine,
»Smjestajni kapacitet Opc¢ine Milna“ sastoji se od:
smjestaja u apartmanima i (manjem broju) studio-
apartmana te u kuéama za odmor (za sve navedeno,
bilo da je rije€ o objektima za smjestaj ili domacdinstvima
- ukupno 256 ,apartmana“ od toga 155 ,firme®) - te
smjestaja u plovnim objektima (u okviru ACI Milna i
Marina Vlaska, sidrista te nautickih vezova u okviru luka
otvorenih za javni promet ).

Prema sluZzbenim podacima TuristiCke zajednice opcine
Milna (dalje u tekstu: TZ Milna), 2011. godine je na
podrucju Opé¢ine Milna ostvareno 82831 turistickih
nocenja (domacih 22969, stranih 59862), a broj
dolazaka je iznosio 6325 (domacih 791, stranih 5534).
Navedeni brojevi ne daju uvid u izrazito zna€ajan
segment nauti¢kog turizma, koji posebno utjeCe na
produljenje sezone™ i opéi turisticki profil Milne.
Navodimo i kako je prema dostupnim podacima,
procjenama i tumacenjima TZ Milna, turisti¢ki promet u
razdoblju 2006. - 2011. mjeren brojem dolazaka i
nocenja turista - stalno rastao.*

Iz Obrazlozenja PPUO Milna® izdvajamo: ,Bitan
ogranic¢avajuci ¢imbenik za znacajniji razvoj turizma
gradnjom visokokategoriziranih smjestajnih kapaciteta i
prateéih sadrZaja je nedostatak osposobljene radne
snage. Drugim rije€ima, nagli zamah investicija i
realiziranje veceg broja izdvojenih turisti¢kih zona,
planiranih i kapacitiranih u PPSDZ slijedom Uredbe o
ZOP-u, podrazumijevaju odredene migracije radne
snage u prostor Opcine.”

*ibid. 2.2.1.2. Ciljevi gospodarskog razvoja - 1. Turizam i
ugostiteljstvo, str. 2-7.

2 Pravilnik o proglasavaniju turisti¢kih opéina i gradova i o
razvrstavanju naselja u turisti¢ke razrede (NN 122/09, ispravak
9/10, 36/11, 89/11, 146/11); vidjeti i Pravilnik o kriterijima za
razvrstavanje naselja u turisticke razrede (NN 92/09), te Zakon
o ¢lanarinama u turisti¢kim zajednicama (NN 152/08, 88/10).
# Kolokvijalno, kaZe se kako ugostiteljski objekti razmjesteni
uzduz milnarske rive ¢ine ,21 Sank", a u pravilu se otvaraju u
travnju i zatvaraju u studenom.

% Prema procjenama i tumacenjima TZ Milna, podatke o
dolascima i no¢enjima turista za 2009., 2010. i 2011. godinu
treba promatrati korigirane za cca 65-70 tisuca (!) no¢enja
godisnje koja se ostvaruju u marinama, sidristima i dr.
nauti¢kim vezovima u akvatoriju Op¢ine Milna (od 2009. nisu u
evidenciji, jer je doSlo do promjene nacina naplate
boraviSne pristojbe za chartere - usluga no¢enja na plovhom
objektu nauti¢kog turizma - i ostale brodare). Broju no¢enja
2012. godine (kad je promjenjena metodologija vodenja
statistike), za usporedbu s podacima prethodnih godina, treba
dodati i 25.000 tzv. nekomercijalnih noéenja. Uz sve
navedeno, procjenjuje se kako se u kuéama koje se koriste za
povremeno stanovanje ostvaruje godiSnje 28-29 tisu¢a
nocéenja. U vrénim opterec¢enjima (srpanj, kolovoz), uzimajuéi u
obzir povremene stanovnike (u oko 300 kuc¢a koje se koriste za
povremeno stanovanje), na podrucju Opc¢ine Milna dnevno
boravi viSe od 2500 ,gostiju - turista i povremenih stanovnika.
% Elaborat PPUO Milna: poglavlje 1.1.4.9.1. Moguénosti i
ograni¢enja u odnosu na gospodarski razvoj - Ogranicenja
gospodarskog razvoja, str. 1-76.
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Gravitacijskim podruc¢jem obuhvata Plana u smislu
radnog kontingenta moze se smatrati otok Bra¢ kao
jedinstvena (prostorna) cjelina.*

Prema prvim rezultatima Popisa 2011. godine, ukupan
broj stanovnika otoka Braca je 13 987, Sto predstavlja
razmjerno mali pad u odnosu na Popis 2001. godine
kad je broj stanovnika iznosio 14 031 (koeficijent 11/01
iznosi 0,9969 tj cca 1,00). Kako u trenutku pisanja ovog
Obrazlozenja, jo$ nisu dostupni podaci temeljem kojih
bi se utvrdio radni kontingent prema Popisu 2011., u
nastavku se referiramo na podatke temeljem Popisa
2001. prema kojima radni kontingent (Zene 15-59,
muskarci 15-64 godine) otoka Braca iznosi 8.557 osoba
ili 61% ukupnog stanovnistva. ¥’

Optimalan broj zaposlenih u obuhvatu Plana tesko je
predvidjeti bududi je ovisan o nizu medudjelujuéih
¢imbenika od kojih su mnogi u ovom trenutku
nepoznati. Stoga Tablica 1-4a. prikazuje raspon
procjene broja zaposlenih temeljem niza razli€itih
standarda za broj direktno zaposlenih po jednom
krevetu, (teoretski) grimjenjivih na tip obalnog
Juristickog naselja“ % 52 x 800 = 1600 kreveta, od kojih
je najmanje 30% u hotelima, a najvise 70 % u vilama.
Tablica 1-4b. istom metodologijom prikazuje vrijednosti
koje polaze od najveceg dopustenog ukupnog broja
kreveta unutar svih ,turisti¢kih predjela“ u okolici naselja
Milna - Bijaka, Brdo (Pasike) i Lucice.

% Uobicajeno je gravitacijskim podru¢jem u smislu radnog
kontingenta smatrati prostor udaljen 1 sat voznje cestovnim
prometom. U tom smislu - uzimajuéi u obzir polozaj na
krajnjem zapadnom dijelu otoka Braca - kvalitet povezanosti
obuhvata Plana, naselja Milna i podrucja Opc¢ine s ostatkom
oto¢ne cestovne mreze dodatno dobiva na vaznosti.

% Izvor: PROGRAM ODRZIVOG RAZVOJA OTOKA BRACA -
EKONOMSKI FAKULTET SPLIT - OTOCNA ZAJEDNICA |
DRUSTVENE DJELATNOSTI - Prof.dr.sc. ZLATAN REIC -
Split, veljaca 2004. (temeljem podataka DZS - Popis 2001.). Iz
ovog izvora izdvajamo: ,Metodologija razumijevanja radnog
kontingenta je ponesto zastarjela jer osobe sa navr$enih 15
godina Zivota u uvjetima tekuce tehnolo$ke revolucije nikako
ne bi trebale spadati u radni kontingent. Ako pretpostavimo da
je najniza razina obrazovanja koja je nuzna za ulazak u svijet
rada srednjoSkolsko obrazovanje onda radni kontingent na
otoku €ini negdje oko 7.800 osoba ili 55% ukupnog
stanovnistva. Svi oni koji odlaze na razliCite oblike viSeg i
visokog obrazovanja nadalje smanjuju broj osoba u sastavu
radnog kontingenta tako da se njegov udio u ukupnom
stanovnistvu realno nalazi negdje na 52 ili 53% u odnosu na
ukupno.“ Napominjemo kako isti izvor navodi Opéinu Milna kao
bracku JLS s najnepovoljnijim pokazateljima starosne strukture
i udjelom radnog kontingenta. Prema Obrazlozenju PPUO
Milna - temeljem podataka Popisa 2001. - ukupan radni
kontingent stanovnistva na podrucju Opc¢ine Milna 2001.
godine iznosio je 652 (59,4%), od toga: 335 muskarca i 317
Zena.

% Standardi iz razli¢itih izvora (arhiv struénog izradivada Plana
- AF) primjenjivi na tip europskog / mediteranskog obalnog /
odmori$nog “turistickog naselja“ s hotelima i vilama. S obzirom
na raspolozive ulazne podatke ovih Polazista, standardi i
procjene u tablici dati su za broj zaposlenih po krevetu. Danas
se broj zaposlenih ¢eSce prati i procjenjuje prema broju
zaposlenih po smjestajnoj jedinici. U pravilu je samostalnost
gustiju u apartmanima i vilama veéa nego u hotelima iz ¢ega
proizlazi potreban manji broj zaposlenih, ali se broj povecava s
udjelom pojedinih slozenijih pratec¢ih sadrzaja vSe razine
usluge. Takoder, broj zaposlenih je u pravilu veéi u
slu¢ajevima luksuznijih / visokih kategorija smjestaja, bilo da je
rije€ o hotelima, turisticCkim naseljima, odnosno smjestajnim
jedinicama tipa soba, apartmana odnosno vila.


http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2009_10_122_3020.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2010_01_9_210.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2011_03_36_831.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2011_07_89_1907.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2011_12_146_2964.html

TABLICE 1-4a. i 1-4b. PRIKAZ RASPONA PROCJENA
BROJA ZAPOSLENIH / KREVETU, UZ MINIMALAN BROJ
KREVETA U HOTELU (HOTELIMA) | NAJVECI DOPUSTENI
BROJ KREVETA U VILAMA, PREMA RAZLICITIM
PRIMJENJIVIM STANDARDIMA

1-4a. - za predjel Bijaka (,Bijaka - sjever” i ,Bijaka - jug®)

procjena za max 1600 - BIJAKA

ZT;?{:E‘ KAPACITET |  Prociena broja zaposlenih prema raziictim standardima - broj direktno zaposienih / krevetu
TIPOVI | (stalni krevet)
SMJESTAJA 0,025 0,05 01 0.2 03 04 05 06
HOTELL- M ago % 144 192 240 288
vu%wr:ax, 1120 28 56 112
priblizan raspon procjene broja
zaposlenih vile / hotel 30-85-110 ‘ 95-145-215-290 ‘
‘ ukupno ‘ 125 - 200 - 325 - (400) ‘
BIJAKA - procjena za 1282 = max 1600 - postojeéih 318's im brojem ih, te marina (1)
PREDJEL
BIJAKA- | KAPACITET |  Prociena broja zaposlenih prema raziiitim standardima - broj direktno zaposlenih / krevetu
TIPOVI | (stalni krevet)
SMIESTAJA 0,025 0,05 01 02 03 04 05 06
HOTELL- min 542 108 163 217 271 325
v L%D/':ax' 740 185 37 74
priblizan raspon procjene broja
Zaposionih e  hotel 20-40-75 105 - 165 - 245 - 325

‘ ukupno 125 - 205 - 320 - (400)

1-4b. - ukupno predjeli Bijaka, Pasike (Brdo) i Lucice

procjena za max 1600+750+2350 = 4700 = planirano BIJAKA + BRDO + LUCICE

B"EEE{;@"' KAPACITET procjena broja zaposlenih prema razlicitim standardima - broj direktno zaposlenin / krevetu
TIPOVI | (stalni kreveti)
SMIESTAJA 0,025 0,05 01 02 03 04 05 06
HOTELI - min.
o 1410 282 423 564 705 846
VILE - max.
o 3290 82 165 329

priblizan raspon procjene broja
zaposlenin vile / hotel

80 - 165 - 330 ‘ 280 - 425 - 635 - 845

360 - 590 - 965 - (1175)

[ o

procjena za 1282 + 750 + 2350 = 4382

B“Et:i-;’f“’- CAPACITET procjena broja zaposlenih prema razliéitim standardima - broj direktno zaposlenin / krevetu
TIPOVI | (stalni krevet)

SMJESTAJA 0,025 005 01 02 03 04 05 06

HOT%L/; min. 1315 263 395 526 658 789

VILE max. 3067 I 153 307

priblizan raspon procjene broja
zaposlenih vile / hotel

75 - 155 - 310 ‘ 265 - 395 - 590 - (790)

340 - 550 - 900 - (1100)

[

U rasponima koje prikazuju Tablice 1-4a. i 1-4b.
realnijima se mogu smatrati nize vrijednosti.

Opcenito se moze pretpostaviti kako ¢e manje od 10%
zaposlenih biti visokoobrazovani / upravljacki kadar (u
primjerima turistickih naselja sastavljenih od apartmana
ifili vila udjel moze biti cca 5%). Cak 60-70% zaposlenih
mogu Ciniti ,djelomiéno educirani djelatnici, odnosno
djelatnici koji se obrazuju radedi, ili uz rad. Veéi udjel
visokokvalitetnih smjestajnih kapaciteta i pratecih
sadrzaja trazi veci udio kvalificirane radne snage. U
usporedivim primjerima obalnih turistiCkih naselja (kod
kojih je do odredene mjere neizbjezna i prihvatljiva
sezonalnost), udjel sezonske radne snage obi¢no je
veci od 50% prosjec¢nog godisnjeg broja zaposlenih (u
ovom slu€aju moze se pretpostaviti udjel cca 60%).

U ocjeni mogucnosti i ograni€enja u odnosu na radni
kontingent, nije dostatno samo imati u vidu Bijaku i
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druge turisticke predjele na podrucju Op¢ine Milna, veé
i brojne druge, manje i vece turistiCke predjele planirane
na podrudju otoka Bra¢a. U tom svjetlu, moze se tvrditi
da brojnost te dobna, gospodarska i obrazovna
struktura stanovnistva - pobliZze prikazana i analizirana
u Obrazlozenju PPUO Milna® - stvarno mogu
predstavljati bitan ograni¢avajuéi faktor u realizaciji
sadrzaja planiranih u PPUO / PPSDZ u obuhvatu Plana
i Sire. Medutim, dinamika realizacije izdvojenih
gradevinskih podrucja za turisticka naselja (T2), hotele
(T1) i dr. planiranih na podru¢ju Opéine Milna i otoku
Bracu, kao i njihov status u strateSkim dokumentima
prostornog uredenja - prvenstveno PPSDZ - relativno je
neizvjesna. Oni su i dalje predmet preispitivanja
odnosno promjena povezanih s nizom ¢imbenika, medu
kojima su i primjena Glavnog plana razvoja turizma i
(opc¢e)razvojnih strategija Splitsko-dalmatinske
Zupanije, iz Cega proizlaze i izmjene i dopune
Zupanijskog prostornog plana®. Konaéno, neizvjesna je
i sudbina samih (pojedinaénih) investicijskih /
poduzetnickih projekata i kad se pristupi njihovu
ostvarivanju.

S druge strane, sukladno strateSkom dokumentu
prostornog uredenja lokalne razine - PPUO Milna i
opc¢im opredjeljenjima Opc¢ine (vidjeti poglavlje 2. ovog
Obrazlozenja), upravo od intenzivnog razvoja turizma
se oCekuje da bude glavni pokreta¢ gospodarskog
razvoja Op¢ine - razvoja koji bi trebao pozitivno utjecati
i na sadasnje nepovoljne demografske pokazatelje.
Takoder, pretpostavlja se kako se moguci nedostatak
radne snage u gravitacijskom podrucju obuhvata Plana
moze rijeSiti / nadvladati sezonskom radnom snagom i
imigracijom. Realna je i moguc¢nost prekvalifikacije i/ili
obrazovanja uz rad.

U opisanom kontekstu, treba upozoriti na vaznost
pitanja prebivalita / boravista, odnosno smjestaja
radne snage - posebno sezonske. Pozicija predjela
Bijaka neposredno uz naselje Milna, omogucuje realnu
pretpostavku / opciju smjestaja u naselju - izvan
obuhvata Plana - pri éemu se smanjuje i znac¢aj pitanja
prijevoza do radnog mjesta*'. Uz moguce velik udjel
dnevnih migranata, pitanje prijevoza do radnog mjesta i

* poglavlje 1.1.4.1.1. Ocjena demografskog stanja

“| Glavni plan razvoja turizma SDZ (na str. 84.) napominje:
,Dinamika rasta smjestajnih kapaciteta do 2015., a unutar
planskog razdoblja Prostornog plana Zupanije do 2021.,
uvelike ce ovisiti o trenutacnoj infrastrukturnoj opremljenosti,
cijenama zemljista, sredenosti zemljiSnih knjiga, turistickom
trziStu te interesima investitora. Takoder se pretpostavlja da se
nece koristiti maksimalno dopusteni kapaciteti zbog uvjeta
turistickog trzista i strategije visokovrijednog turistickog
proizvoda koji pretpostavlja hotele s cetiri i pet zvjezdica.” U
vrijeme pisanja ovog teksta aktualan je npr. Izvjestaj o stanju
provedbe Prostornog plana Splitsko-dalmatinske Zupanije
(prilikom 16. sjednice Zupanijske skupstine na koju su pozvani
svi gradonacelnici i nacelnici O/G - odrzane dana 22. studenog
2010. godine u Splitu) koji sadrzava vrednovanje turistickih
zona na podrugju SDZ koju je napravila JU - Zavod za
prostorno uredenje Splitsko-dalmatinske zupanije (,Studija
vrednovanja sa prijedlogom mjera i kriterija za planiranje
izdvojenih zona ugostiteljsko-turisticke namjene unutar ZOP-a
Splitsko-dalmatinske Zupanije®). Od 79 valoriziranih zona,
,Bijaka - sjever (,Bijaka 1 u PPSDZ) nalazi se na 17. mjestu
(1. do 33. mjesto smatra se ,povoljnim za realizaciju planiranih
sadrzaja“), a ,Bijaka - jug" (,Bijaka 2“ u PPSDZ) na 43. mjestu
(34. do 51. mjesto - smatra se ,manje povoljnim za realizaciju
planiranih sadrzaja®).

I U slugaju smjestaja sezonske radne snage u naselju,
postavlja se pitanje tipa i cijene smjestaja buduci je upravo u
sezoni ta cijena najveca.



rieSavanje odgovarajuc¢eg broja parkirnih mjesta postaje
znacajnije.

Treba napomenuti kako intenzivan razvoj turizma te s
tim povezani (prethodno naznaceni) gospodarski i
demografski procesi, uz (zeljene) socio-ekonomske
pozitivne uginke, nose i niz socio-kulturnih rizika*?.

Izvan okvira ovog Obrazlozenja, ostaje i niz pokazatelja
te proizlaze¢ih moguénosti i ogranic¢enja vezanih uz
inicijalne investicije (prvenstveno cijena zemiljista) i
troSkove poslovanja (prijevoza / opskrbe, vode i
energije, fiskalna / parafiskalna davanja itd.) koja su
presudna za ekonomsku odrzivost konacnih programa.
U tom smislu ovdje ¢emo samo ilustrativno istaknuti
kako Glavni plan razvoja turizma SDZ za razvoj kojeg
predlaze kaze kako je investicijski opravdan (na tocki
pokri¢a) uz uvjet ostvarenja gotovo dvostruko viSe
prosje€ne godisnje iskoriStenosti stalnih kreveta (27,4%
ili 99,8 dana) i fizickog prometa od 19,965 milijuna
noc¢enja (u 2005. godini). Opcenito, sve relevantne
studije i strategije upucuju na zaklju¢ak kako je za
ekonomsku odrzivost kompleksnijih investicija u
hotelskoj industriji nuzno prevladavanje danasnje
izrazite sezonalnosti, tj. zna¢ajno produljenje sezone™®.

- Osvrt na prostorne aspekte opcih strateskih i
programskih odredenja razvoja turizma**

U kontekstu izrade bilo strateskih, bilo provedbenih
dokumenata prostornog uredenja koji se dijelom ili u
cijelosti odnose na povrsine za ugostiteljsko-turisticku
namjenu®®, kljuéno je pitanje: kakav se turizam i kakav
se destinacijski (u Sirem i uzem smislu) turisticki
proizvod Zeli razvijati te kakvi se gospodarski odrZivi

sredinama. Veéa i nagla imigracija radne snage (stalne i/ili
sezonske) nosi rizik pojave napetosti izmedu imigranata i
domicilnog stanovnistva. Takoder, rizike nosi i nepovoljan
odnos izmedu broja turista i domicilnog odnosno stalnog
stanovnistva - posebno u situacijama kada se kroz relativho
kratko razdoblje naglo povecéa vec¢ viSestruko veci broj turista
od broja stalnih stanovnika. Moguce su pojave grupa bitno
razli¢itih (suprotstavljenih) interesa, neprijateljskog odnosa
domicilnog stanovnistva prema turistima i turizmu opéenito te
opci gubitak ranijeg / tradicionalnog kulturnog identiteta. S
druge strane, ako turizam donese op¢i ekonomski prosperitet,
manja je vjerojatnost da ¢e do tenzija doci te ¢e se ocitovati
samo pozitivni socio-ekonomski efekti. S razvojem turizma
povezani su i razliiti pozitivni fenomeni modernizacije
odnosno pozitivni socio-kulturni efekti (i sam ,identitet" je
slozena, promjenljiva kategorija). Realizacijom svih sadrzaja
planiranih strateSkim dokumentima prostornog uredenja na
podruéju Opéine Milna, odnosi broja stalnih kreveta i stalnih
stanovnika priblizavaju se odnosima koji su u RH prisutni na
zapadnoj obali Istre - primjerice u naseljima Funtana i Vrsar.
“u uvjetima oto¢ne pozicije i temeljno odmoridnog turizma
,sunca i mora®“, jasno je da je cjelogodisnje poslovanje
razmjerno tesSko ostvarivo te ga se treba shvatiti kao ,ideal
kojem se stremi“. No znac¢ajno produljenje sezone treba
shvatiti kao nuznost za ekonomsku odrzivost projekata u
hotelskoj industriji. Sasvim legitimno, ,cjelogodisnje
poslovanje“ ne mora biti (i vierojatno nije) ideal aktera tipa
privatnih iznajmljivaca, manjih poduzetnika kojima je turizam
prateca djelatnost, a ,mrtva sezona“ moze biti pozeljna i nuzno
potrebna za obavljanje drugih djelatnosti.

“ Polaze¢i od moguénosti i ogranienja gospodarskog
(turisti¢kog) razvoja povezanih s duljinom sezone, osvrt se
prvenstveno odnosi na opéi Zeljeni karakter razvoja turizma te
u konacnici posebno na znacaj tzv. pratec¢ih sadrzaja.

“® Tj. s pozicije prostornog, odnosno urbanisti¢kog planiranja -
planiranja koje se odnosi prvenstveno na razmjestaj /
medusobne odnose te uvjete gradnje i uredenja fizickih
struktura.
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programi Zele (predlazu) za pojedine povrsine. Odgovor
znatno nadilazi djelokrug prostornog / urbanisti¢kog
planiranja. U idealnom slucaju, jasan odgovor na to
pitanje predstavlja polaziste za izradu odgovarajuceg
dokumenta prostornog uredenja i predmet je posebnog
(sektorskog) dokumenta - strateSkog okvira, glavnog ili
akcijskog plana koji bi se odnosio na razvoj turizma.
Ovaj aspekt detaljnije se elaborira u poglavlju 2. ovog
Obrazlozenja.

Glavni plan razvoja turizma Splitsko-dalmatinske
Zupanije donesen je 2007. godine. lako se njegov
znacaj za dokumente prostornog uredenja direktno /
direktnije vezuje uz prostorni plan Zupanije te
(posredno) prostorne planove uredenja opcina /
gradova, Glavni plan sadrzava niz relevantnih analiza®’
i smjernica za ovo Obrazlozenje i sam Plan.

Glavni plan razvoja turizma SDZ, za otoke predlaZe
scenarij stvaranja turizma visoke vrijednosti, a s
obzirom na visoku atraktivnost prostora te osjetljivost
socio-kulturnog, prirodnog i infrastrukturnog supstrata.
Iz obrazlozenja izdvajamo: ,Strategija stvaranja turizma
visoke vrijednosti polazi od toga da se kao kljucni kriterij
evaluacije razvojnih i investicijskih inicijativa uzme
cjelogodiSnje poslovanje posredstvom hotela i resort
koncepata viSe i visoke kategorije, nasuprot vidljivim
inicijativama da se otoci pretvore u nekretnine. (...)* 8

Novu izgradnju se posebno podrzava ako je usmjerena
na hotele ili turisticke resorte s Cetiri i viSe
internacionalnih zvjezdica49. S raspolozivim resursima i
atrakcijama, njihovim razvojnim potencijalom i
vjerojatnoScu da ¢e se oni strukturirati i komercijalizirati
kao dio turisticke ponude, Glavni plan identificira i
predlaze portfelj proizvoda za svako podrucje u sklopu
srednje Dalmacije®. Vidjeti izvode: (op¢a)
Konceptualizacije proizvoda i pregled proizvoda s
prioritetima za Otok Bra&®". Izvode smatramo znaé&ajnim
za ciljeve prostornog uredenja te utvrdivanje programa
gradnje i uredenja obuhvata Plana buduéi pregledno

“ Glavni plan razvoja turizma Splitsko-dalmatinske Zupanije*
(Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske Zzupanije, 4A/2007).
Izradiva¢: Horwath i Horwath Consulting Zagreb d.o.o.,
Zagreb.

“"Npr. ibid. poglavlje 3.3.3. TURISTICKI PROFIL PODRUCJA
U SREDNJOJ DALMACLJI, detaljno analizira turisticki profil
Brada kao jednog od 5 analiziranih turistigkih podrugja SDZ
(Glavni plan odreduije 6 turistickih podrugja u SDZ: Splitska
rivijera, Makarska rivijera, Dalmatinska zagora, otoci Brac,
Hvar i Vis; sama analiza turistiCkih profila obavljena je za 5
podrucja: Splitska rivijera sa zaledem, Makarska rivijera sa
zaledem, Brag, Hvar i Vis). Podaci se temelje na razli¢itim
izvorima do 2005. Smatramo vaznim istaknuti kako su medu
detaljnim elementima konkurentnosti otoka Brac¢a, najbolje
ocijenjeni klimatski uvjeti, prirodni uvjeti i ljepota krajolika,
tiSina i mir te ekoloSka ocuvanost otoka, zatim gostoljubivost
lokalnog stanovnistva i razina otvorenosti domaceg
stanovniStva prema stranim turistima; najlosije su ocijenjene
stavke nepostojanja sustava recikliranja krutog otpada,
postojanje divljih odlagali$ta smeca, neuredenost odlagalista
krutog otpada, nepostojanje i nestrukturiranost vinskih cesta,
nemogucnost pristajanja velikih brodova te nepostojanje
interpretacijskih centara (lokalni tipicni obrti, povijest i sl.).
“ibid. poglavlje 4.2. Kljucni ciljevi i vodece razvojne strategije,
str 10.

“ibid. poglavlje 4.2.2. Vodece strategije, ad b) Razvoj
smjestajnih kapaciteta, atrakcija, infrastrukture i drugih
Eroizvodai usluga, str. 11

°ibid.poglavije 6. STRATEGIJA RAZVOJA PROIZVODA, str.
86

*! ibid. poglavlje 6.4. PRIORITIZACIJA PROIZVODA PO
PODRUCJIMA str. 93 i 6.4.5. OTOK BRAC, str. 98.



sistematiziraju proizvode (kako u smislu smjestajnih
kapaciteta tako i u smislu prateéih sadrzaja / aktivnosti)
koji se preporucuju za razvoj sukladno analizama i
strateSkim opredjeljenjima Glavnog plana razvoja
turizma SDZ. Drugim rije€¢ima, izvodi ,oslikavaju“
pozeljne i vjerojatne sadrzaje - program za kojeg se
prostorni okvir i fiziCke strukture trebaju utvrditi
Planom®, te kontekst destinacije kakva se opéenito Zeli
razviti.

Konceptualizacija proizvoda

Sunce i Prozvod sunca i mora odnosi g2 na odmoriéne akiivnost temeliene na pla, moru i suncu. Povezan je s
more: odmoram u integriranom turistitkem naselju (resort) i pojedinanom smiegiajrom objeku, £ moguénoictu
bavljenjz aktvnim admorom, odnasna &rckom porwdem akivnost, kao &to su voden Sportovi [ronjenje,
udicarsnje, jedrenje, itd ), teniz, odbojka (na pilesku), rukamet, bocanje, itd.

Nautika: *' Prozvod nautiékog tuizma cdnosi se na cdmoer temeljsn na nawticl | mons: jedrenje, naulitks Carter,
regate, tetajevi jedrenja, dd

Ture: Prozvod tura (fouring) odnosi 22 na odmoriéne akiivmozt temeljene na (vodenim) turama razgledanja kroz
podruie, s posietima razlititim resursima i atrakcijama spedijalnog interesa, raznim irgovalkim
sadrZajimaiorodavacnicama, gastronomskim sadriajima, itd

Posebni Proizvod gossbnih intsreca odnosi ce na odmar temeljen na (vodzaim) turama possknih interesa
interesi: odnosno turama £ odredenim pazebnim raziogommativaciion: vierski turizam, promatranje glica
rorjenje, dogadanja, posiel athealodkim lokadijama i lokacijama poviesnog naslieda, gastronomija, golf
itd

Kratki Proizvod kratkih cdmoea (short breaks) odnosi 2 na odmor temelfien na kratkim posjetima destinaciji, ngr.

odmaori: Uskre, novogodinja veder, medeni missec, dogadanja, vikend-pogjeti, itd

Wellness i Weliness | spa odnosi se na boravak povezan sa zdraviiem, fepotom, cdmarom te antistresnim

spa programima i tretmanima u relzkeirajuiem okrudju ¢ visokom kvalitziom opreme | uziugs 7a poglovne
gocte i turiste

MICE: Prozvod MICE-a, odnosno poslown furizam, odnos 52 na razne akiivnosti kao $to su npr. susret,

ingentivi, kongresi | dogadanja za razne poslovne grupe I druge inferesne grups. Proizved uiljutuje
izlodke, idaganja, natecanja i sliéne aktunost.

6.4.5. OTOK BRAC

Pozicioniranje:
. Otok bijelog/bragkog kamena *

| Sunce | more

Nauticki turizam

| Ture

: Posebnd interesi

Kratki cdmori

Wellness i spa

MICE® { peslovni turiz.)

* MICE - st Insesti, bongresi | iaébeldngadiriz

Najveti priortat Sresinj priceitet Niski prioftet

Suce i mere: tematske plaie, jedeni na dasci,
kajak, itd.

Nautika: rmgate, jedrenje, iznajmljivanje brodova,
nautiéki Earter, itd.

Ture: itinerari starih gradova (Supetar, Surivan,
Milna, Bol, $krip Dol, Postira, Pudiiéa, Selea),
shopping podmdfa, lungomam | promenade,
vidikovei i odmorifta (na obalncj cesti, Supctar,
Milna, Postira, Bol, wvala i luka Sumartin, uvala
Selea, Vidova gora, Skrip, itd.). jednodnevni posjet
Makarskaj {Surmartin-Makarska), tura najboljih
cbalnih uvala, dnevni izketi u Blaca, itd.

Posebni interesi: gliive, Sparoge, lickovito i
aromatifne  bilje, izketi na planini, crkve i
samestani, ture naslijeda (Milna, Bol, Skrip, Dal,
Postira, Povlja, Mirca, Blaca, itd), gastronomska
tura i recept, lokalne tiEnice, muzcji i umjctniZke
galerie (Muzcj otoks BraZa), Eled na konjima i
tefajevi jahanja, rtonjenje, tehnike udifarenia,
penjanie na Videw of gori, golf-tereni i akademija na
podruéju Selea, speleologija i jame, biciklizam,
paragliding, itd.

Kratki edmori: interpretacijskd centri (epende i
povijest Brada, interpretaci jski centar Blaca, lokalni
arhitektonski  stil, opr.  Skrip, itd), dani
gastronomije (sit, maslineva ulje, préat, itd.), tue
po otoky, Jedena dvorana” u Milni - sunce, mow i
led (ice arena), noéni Zivot, dani meditaciic u
Blacama, kulturna i Zportska dogadanja (mgate u
Supetru i Belu, koncerti, izlozbe, dani klapskog
Plevanja, itd.), itd.

Wellness i spa:  grijani i hladni  bazcni
talasaterapija,  sauna,  masafa,  gimnastiks,
orijentalne tehnike, meditacijske tehnike i dr.

MICE: susreti, insentivi manji kongmsi i
dogadanja.

Ostale opée ideje: crossroad itinerari na
Getvercciklu  (guad), mue: BTT, pogon  dud,
motokros, trial i dogadanja (izlefbe, konferencije,
prezentacije, natjecanja, itd.), itd.

(izvodi iz Glavnog plana razvoja turizma Splitsko-

dalmatinske Zupanije)

Glavni plan istiCe i elaborira potrebu koordiniranja javne

i privatne inicijative za razvoj turizma kako bi se bilo
uc€inkovitim, kako bi se stvorile prednosti razvojnih
sinergija i radilo s istim ciljevima razvoja sektora®.

*2 Naravno, sve nabrojene proizvode i navedene prijedloge ne
treba shvatiti kao nuzne, doslovne niti primjenjive direktno
unutar obuhvata Plana. U tom smislu je ilustrativan prijedliog
sledene dvorane“ na podrucju Milne (ujedno i primjer ideje
moguce tzv. artificijelne atrakcije) Cija bi se lokacija vjerojatno
traZila unutar podrucja za sportsko-rekreacijsku namjenu na
rubu, ili izvan naselja (o €¢emu Glavni plan ne daje detaljnije
podatke).

*% Glavni plan razvoja turizma SDZ, poglavlje 7.3.3.3. SEKTOR
PODRSKE SP.1 Destinacijski menadZment (suradnja,
dogovori, organizacija itd.) str. 139.

UPU ,Bijaka” - Obrazlozenje - str. 1-39

U slu¢aju razvoja novih smjestajnih kapaciteta na
prirodnom terenu (green field), Glavni plan razvoja
turizma SDZ predlaZe samo projekte koji e stvoriti
proizvode i dozivljaje najvisih vrijednosti te su integrirani
s okruzjem. Razvoj svih novih smjestajnih kapaciteta,
mora udovoljiti minimalnim standardima za Cetiri
zvjezdice. Razvoj novih osnovnih smjestajnih kapaciteta
na cijelom podrugju SDZ mora biti usmjeren vise na
hotele, hotelska naselja i aparthotele (ukupno 70%
novih kreveta u osnovnim smjestajnim kapacitetima na
cijelom podru&ju SDZ) nego na apartmane i
apartmanska naselja (ukupno 30% novih kreveta u
osnovnim smjestajnim kapacitetima na cijelom podrucju
SDZ). Razvoj novih osnovnih smjestajnih kapaciteta
namijenjenih prodaji na trziStu nekretnina treba
maksimalno ograniciti, osim u razvoju integriranih
kompleksa mjeSovite namjene s hotelom (najmanje
50% stalnih kreveta u kompleksu) i vilama/apartmanima
(najvise 50% stalnih kreveta u kompleksu), gdje se
smjestajne jedinice u vilama/apartmanima mogu prodati
na trzistu nekretnina isklju€ivo uz uvjet da ih
razvojna/upravljaCka kompanija zakupi od vlasnika radi
zajednickog turistickog upravljanja i komercijalizacije
svih smjestajnih jedinica kompleksa kao jedinstvene
cjeline. ,Ovaj koncept razvoja, poznat pod nazivom
condo hotel i condo resort, s poslovnim modelom sale-
leaseback, najnoviji je trziSni trend hotelskog razvoja u
razvijenim trziSnim gospodarstvima jer jamci turisticku
namjenu svih smjestajnih jedinica objedinjujuci interese
turisticke komercijalizacije cijelog kompleksa s
interesima za prodajom dijela kompleksa.“** Razvoj
novih smjestajnih kapaciteta na izdvojenim
gradevinskim podrucjima ugostiteljsko-turisticke
namjene Glavni plan razvoja turizma SDZ predlaze
jedino uz uvjete jasne vlasnicke situacije, prostorne,
trziSne i financijske izvodljivosti turistickog razvoja na
svakom pojedina¢nom podrudju te odrzivosti i
integracije razvoja s prirodnim okruzenjem, s fokusom
na ona podrucja koja su djelomi¢no izgradena ili su
potpuno izgradena, ali su izvan uporabe®.

Kao medunarodne standarde komfornog uredenja
plaza, Glavni plan navodi: za javne plaze (public beach)
srednje kvalitete iznosi 8 m2 plazne povrsine po
kupacu, a za plaze hotela i turistickih naselja (resort
beach) s tri medunarodne zvjezdice iznosi 15 m2
plazne povrsine po kupadu.

Prirodni i ambijentalni potencijali Sireg prostora za
razvoj ugostiteljsko-turisti¢kih sadrzaja vezanih uz
atrakcijsku osnovu odredenu morem, mediteranskom
klimom te regionalnim / lokalnim nacinom Zzivota i

% Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom
uredenju i gradnji (NN 90/11) poblize je regulirana moguc¢nost
etaZiranja turistiCkih gradevina u izdvojenim gradevinskim
podrucjima za ugostiteljsko-turisticku namjenu, a na tragu
opisanih koncepata / modela.

**Vlasni¢ka struktura u obuhvatu Plana (u cjelini) je razmjerno
slozena. SlozZenost nije izrazita u sjevernom, ali je visoka i
znacajna u juznom dijelu podruc¢ja obuhvata, odnosno unutar
izdvojenog gradevinskog podrucja (T2) ,Bijaka - jug".
Slozenost viasni¢kih odnosa, u pravilu predstavlja nepovoljan
¢imbenik u realizaciji cjelovito planiranog, oblikovanog i
upravljanog ,turistickog predjela“. Medutim, opisana sloZzenost
javlja se na podrucju ukupne kopnene povrsine oko 30 ha, a
preklop katastarskog plana, obveza iz PPUO Milna (cestovni
promet) i ZPUG (vezano uz ZOP - javni pristup obali) te
postojece stanje prometnica, ve¢ sugeriraju podjelu obuhvata
na manje prostorne (moguce i upravljacke) cjeline.



kulturnim nasljedem - nedvojbeni su®®. Medutim,
izrazita sezonalnost poslovanja konvencionalnih
ugostiteljsko-turisti¢kih sadrzaja utemeljenih na ,moru i
suncu” - kako na podrucju Op¢ine Milna i otoka Braca,
tako i u ve¢em dijelu obalnog podrucja RH - predstavlja
jedan od glavnih nepovoljnih ¢&imbenika za investicije u
turistickoj industriji.

Nasuprot postojecoj sezonalnosti, odnosno kako bi se
ona smanijila te unaprijedio ,turisti¢ki proizvod®, u (Sire
shva¢enom) planiranju i programiranju ,turisti¢kih
predjela“, oekuje se posebnu paznju posvetiti tzv.
Lprate¢im sadrzajima“ - gastronomskim, sportsko-
rekreacijskim, kulturnim, zabavnim, trgovackim... pri
¢emu se i od provedbenih dokumenata prostornog
uredenja o¢ekuje da planiranjem ,povrsina za pratece
sadrzaje” - osigura realizacija takvih sadrzaja.

Nedvojbeno je da provedbeni dokument prostornog
uredenja treba paZljivo isplanirati prostorni okvir za
raznovrsne ,pratece sadrzaje“ odnosno onemogucditi i
nastojati suzbiti neprihvatljive pojave, nepovoljne
procese i scenarije. Medutim, stava smo da treba
naglasiti kako planiranje / programiranje tzv. ,pratecih
sadrzaja“ nije pitanje samo dokumenta prostornog
uredenja (kakav je UPU), ve¢ daleko nadilazi granice
(domete) samog urbanisti¢kog planiranja. Ono je
ponajprije pitanje kreiranja slozenog (segmentiranog) i
odrzivog turistickog proizvoda i sinergije niza ¢imbenika
povezanih s upravljanjem destinacijom. Vidjeti izvode iz
Glavnog plana razvoja turizma SDZ. U prostornom
smislu, povrsine / prostori(je) za razne oblike pratecih
sadrzaja mogu se naci npr. unutar zgrade hotela, na
viSenamjenskim javnim (ili tzv. ,zajednickim®)
povrSinama, na dijelu mora, u obliZznjem naselju
odnosno u Sirem destinacijskom podrugju... - gdje se
nude kreativno osmisljeni i raznoliki turisticki proizvodi -
aktivnosti, dogadaiji, atrakcije, ture itd. S druge strane,
planiranje programski i prostorno strogo odredene /
uvjetovane razmjerno velike povrsine za npr. ,, 10 tenis
igraliSta“ ili sl. ogranieni sadrzaj ne znaci nuzno bitan
doprinos stvaranju suvremenog turistickog proizvoda,
odnosno prepoznatljive i priviaCne destinacije.

1.1.6.2. Moguénosti i ograni€¢enja razvoja u odnosu na
prostorne pokazatelje

Polozaj i veli€ina izdvojenih gradevinskih podrucja za
ugostiteljsko-turisticku namjenu (T2) ,Bijaka- sjever” i
(T2) ,Bijaka - jug” (koja €ine najvedi i kljuéni dio
kopnenog dijela obuhvata Plana) u odnosu na pojas
udaljenosti 100 m od obalne crte (odnosno udjele i
dispoziciju primarnog, sekundarnog i tercijarnog dijela
gradevinskog podrucja - PGP, SGP i TGP kako ih
definira PPUO Milna) i ostale zakonske odredbe vezane
uz ZOP je povoljan i logi¢an. Medutim, treba uociti da
su odnosi povoljniji $to je razina eventualne
fragmentiranosti (podjela na manje prostorne,
organizacijske i upravljacke cjeline) manja. Primjerice,
,dubina“ sjevernog dijela izdvojenog gradevinskog

**Treba podsijetiti kako je jedan od suvremenih oblika turizma
npr. i turizam artificijelnih atrakcija (umjetnih tvorevina
razmjerno neovisnih o prirodnom okruzenju naj¢es¢e u vidu
tematskih parkova). Strateski i drugi dokumenti u RH koji se
odnose na razvoj turizma od drzavne razine na nize, direktno
ili indirektno u pravilu ne upucuju na primjerenost takvih
koncepata, ili ih tretiraju kao iznimke od pravila prema kojem
se zate€ena (prirodna, kulturna) atrakcijska osnova smatra
temeljem za turisticki razvoj i turistiCke projekte.

UPU ,Bijaka” - Obrazlozenje - str. 1-40

podrucja ,Bijaka - sjever” (T2) je ,rubno povoljna“ jer se
razmjerno velik dio nalazi unutar pojasa 100 m
udaljenosti od obalne crte) $to trazi jasnu artikulaciju
sadrzajne i prostorne strukture Planom, te sagledavanje
scenarija buduéeg razvoja. ,Dubina“ gradevinskog
podruéja ,Bijaka - jug“ promatrano u cjelini je
nedvojbeno povoljna, no eventualna fragmentacija
komplicira odnose te trazi detaljnu sadrzajnu i prostornu
artikulaciju. Takoder je moguce sagledati i scenarije
buduceg razvoja, posebno odnos tog gradevinskog
podruéja s povrSinom kopna u obuhvatu UPU-a, a izvan
granica gradevinskih podrugja.

Za planiranje novih visokokvalitetnih ugostiteljsko-
turistiCkih sadrzaja, povoljno je da je podrucje obuhvata
najvec¢im dijelom neizgradeno. Nadalje, kako je
postojeéa izgradnja unutar izdvojenog gradevinskog
podrucja (T2) ,Bijaka - jug® najvec¢im dijelom planirana
nekada$njim (sad - izvan snage) DPU-ovima, ona je
fragmentarno - sukladno obuhvatima ex DPU-ova -
planski artikulirana i konsolidirana. Takoder, u
usporedbi sa relativno Eestim slu€ajevima turisti¢kih
predjela koji su vremenom djelomi¢no zauzeti
bespravnom gradnjom (koja degradira prostor, otezava
realizaciju odnosno privodenje planiranoj namjeni,
otvara prijepore), postojece stanje izgradenosti
podruéja obuhvata u kojem nema evidentiranih takvih
sluajeva - moze se smatrati povoljnim. Medutim, u
postojeéim ugostiteljsko-turistickim gradevinama u
,Bijaci - jug” - na gradevnim Cesticama koje €ine ukupno
tek cca 8,3% tog gradevinskog podrucja - koncentrirano
je postojecih 318 kreveta, tj. Cak cca 40% najveceg
dopustenog ukupnog smjestajnog kapaciteta ,Bijake -
jug” planiranog u PPSDZ te PPUO Milna. Dakle, od
planovima Sireg podrucja odredenog najveéeg
dopustenog ukupnog smjestajnog kapaciteta, «ostaje»
482 kreveta kao osnova za planiranje ostatka tog
gradevinskog podrucja. Uz oCekivani - planirani -
znatno visi prostorni standard, kapacitet je upitne
ekonomicnosti (ekonomske odrzivosti). | na ovoj
problemskoj to€ki se postavlja pitanje razine
fragmentiranosti , odnosno odabira detalja prostorno
razvojne strukture kojima je moguce prevladati opisano
ograni¢enje.

S obzirom na postojeéu mrezu infrastrukture u
obuhvatu i neposrednoj blizini obuhvata Plana, blizinu
samog naselja Milna (odnosno povrsine za razvoj
naselja Milna, obilaznice naselja, katamaranskog
pristana) i elemenata mreza drugih infrastrukturnih
sustava), izgraden kolektor itd. - postojece stanje
infrastrukturne opremljenosti i ostvarivost
infrastrukturnih rieSenja iz strateSkih dokumenata
prostornog uredenja mogu se ocijeniti povoljnima,
odnosno ostvarivima. Izdvaja se problematika
vodoopskrbe koja je povezana s odrzivosc¢u Sire otoCne
mreze, odnosno realizacijom procrpnice Mirca - na
podrucju Grada Supetra.

Konfiguracija terena je vrlo povoljna. Nagibi
omogucavaju razvijanje fiziCke - izgradene - strukture i
organizaciju sadrzaja na nacin da se ostvaruju
kvalitetne vizure prema moru kao klju¢noj atrakciji, bez
velikih gradevinskih zahvata na uredivanju terena, kao i
bez naglasene eksponiranosti izgradenih struktura (uz
plansku kontrolu i distribuciju izgradenosti, udjela
zelenih povrsina i visine gradevina) kakva se javlja na
terenima vecih (velikih) nagiba. lako najveci nagibi u
obuhvatu Plana lokalno doseZu nagib 1:3 (33,33%, {j.
18,5°), analiza presjeka mikrolokacija pokazuje da u
obuhvatu Plana nema znacajnijih povrsina koje bi se



trebale smatrati strmim terenom (u smislu odredbi
PPUO Milna).

Postojece koristenje zemljiSta - u smislu eventualne
intenzivne obrade poljoprivrednih povrsina, ili
postoje¢eg Sumskog zemljista - je takvo da ne
predstavlja ograni¢avajuci ¢Cimbenik za realizaciju
planiranih sadrzaja.

U smislu batimetrije akvatorija i izlozenosti viemenskim
prilikama, najuzi obalni potez relativno je povoljan za
uredenje kupali$ta, odnosno uredenih plaza te
odredivanje lokacija turistikih priveziSta za povremeni
pristan izletni¢kih i sl. plovila, te vrlo povoljan za
postojecu lokaciju i karakter marine u uvali Vlaska.

- Osvrt na polazi$na programska odredenja odredena
strateSkim dokumentima prostornog uredenja, pojam
JuristiCkog naselja“i ,resorta“ te mjerilo postojecih i
planiranih izgradenih i funkcionalnih struktura

Planirani ukupni kapacitet za ,cjelokupnu zonu Bijaka“
iznosi 1600 kreveta na oko 30 ha Sto daje prosje€nu
gustocu od 53,5 lezaja po hektaru. Rije€ je o relativno
niskoj gustoc¢i koja u suvremenim mediteranskim i
globalnim obalnim primjerima, odgovara gusto¢ama
kakve imaju turisti¢ki resorti integriranog tipa (u kojima
su objedinjene smjestajne jedinice i svi nuzni prateci
sadrzaji) visoke kategorije, s pretezito individualiziranim
smjestajnim jedinicama, srednje (ili male) gustoc¢e
izgradenosti, niske katnosti, s velikim udjelom zelenih
(vrtnih i zajednickih), odnosno rekreacijskih povrsina te
s drugim raznolikim prate¢im sadrzajima. lzgradnja -
hotel(i) i individualizirane smjestajne gradevine te
zgrade za pratecCe sadrZaje — obicno je rasporedena
rasprSeno (u varijanti vila okruzenih zelenilom), ili po
sistemu ,koncentriranih gusto¢a“ (grupiranjem jedinica
u manje grozdove, clustere...), u pravilu - uklopljena u
krajobraz. Isplativost investicije se postize pazljivim
programiranjem i planiranjem te vodenjem slozenog
turistiCkog proizvoda - dozivljaja kojeg se nudi ciljanoj
grupi / grupama. Pratec¢i sadrzZaji i dogadanja osnova su
teznji ka cjelogodisnjoj iskoristenosti (,produljenju
sezone®). U stranim primjerima, isplativost osiguravaju i
razliiti slozeni modeli vlasniStva nad dijelom
smjestajnih jedinica uz jedinstveno turistiCko upravljanje
i komercijalizaciju cjeline. Na dulji rok, odrzivost
(trziSna, socio-ekonomska, ekoloska...) podrazumijeva i
vece vodenje racuna o ekoloSkim standardima te
harmoniziranje sa Zivotom i interesima lokalne
zajednice.

Prethodnim opisom je samo «skiciran» tip koji bi mogao
biti referentan za Bijaku u suvremenim uvjetima, uz
svijest o nizu specifiCnih primjera, trendova, proizvoda i
tehnologija. Pri tom, spomenuto pazljivo programiranje /
planiranje suvremenog integriranog turistickog naselja
daleko nadilazi dosege samog urbanisti¢kog planiranja /
oblikovanja. >’

" U tom smislu, programirati / planirati znaéi ,oblikovati“
sadrzaje / ponudu i model poslovanja prilagodeno ciljanoj
klijenteli (odnosno njenom ,mixu*) sukladno zahtjevima trzista.
Odnos takvog programa / plana i njegove prostorne artikulacije
/ plana prostornog uredenja je slozen i prakti¢no je nemoguce
utvrditi jednoznacan ,idealni“ slijed (put) - model planiranja u
najSirem smislu rije¢i. ,Idealno” se razlikuje ve¢ ovisno o
poziciji s koje se Zeli planirati — npr. poziciji lokalne
samouprave / zajednice ili pozicije zainteresiranih investitora.
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Programiranje / planiranje s ciliem oblikovanja i kasnijeg
(tijekom ,Zivotnog ciklusa“ naselja) kontroliranja
cjelokupnog doZivljaja prilagodenog prije svega
turistima stacioniranim u naselju, moZzemo promatrati i
kao pretvaranje prostora u robu za trziste -
komodifikaciju prostora. Idealno stanje za investiciju i
pomno planiranje je ,situacija 1/1“, odnosno kasnije
stanje u kojem tijekom zivotnog ciklusa naselja jedna
uprava upravlja cjelinom. Zbog toga, stanje kojem
tendiraju mnoga suvremena integrirana turisticka
naselja jest stanje kontroliranog i komodificiranog
okoli$a tipa ,ogradene zajednice” / ,zatvorenog
susjedstva“ iz kojeg proizlazi i niz kontroverzi. Rije¢ je o
turistiCkim naseljima s kontroliranim pristupom, u stanju
istovremene uronjenosti u okolis$ i znacajne autonomije
u odnosu na njega - svi potrebni prateéi sadrzaiji
integrirani su u samo turisti¢ko naselje, a infrastruktura
tendira neovisnosti od okolnih uvjeta (npr. opskrba
pitkom vodom putem desalinizacije morske vode moze
biti neovisna o vodoopskrbi obliznjeg ,pravog* naselja).
Nudi se oblikovan i poseban dozivljaj, najcesce (ne i
nuzno) oslonjen na podneblje i tradiciju — dakle, na
lokalno - istovremeno potpuno komodificiran prema
standardima uspostavljenim na globalnoj razini. Svaki
detalj dozivljaja mora biti maksimalno isplaniran kako bi
bio gospodarski maksimalno ucinkovit te se na tom
tragu planiraju i projektiraju detalji arhitektonskog
oblikovanja eksterijera i interijera prilagodeni ciljanom
trzistu, odnosno kategoriji usluge. U arhitektonskom i
estetskom smislu, ako se doZivljaj Zeli osloniti na
lokalno, rezultat je Cesto prenaglasena (inscenirana)
»2autenticnost* koja se moze pretvoriti i u karikaturu
lokalnog. No, moguce je i da je upravo to - ono sto
trziste trazi, ili ocekuje... te u trziSnom smislu ,prolazi“
(bar kratkoro€no). Konaéno, u ,ogradenoj zajednici®,
javne povrsine i sadrzaji — tocnije ,zajednicke povrsine /
sadrzaji“ (korisnika takvog naselja) - predstavljaju samo
simulaciju javnih povrSina ,pravih® urbanih struktura
(pred-modernih, ili modernih). One su javne
(zajednicke) samo za korisnike naselja, a tek uvjetno i
za druge povremene posjetitelje. Na takav nacin
najlakSe se osigurava najvida razina usluge, odnosno
dozivljaja koji se nudi klijenteli. To je sustina
ekskluzivnosti. U takvim primjerima, upravo je
ekskluzivnost €esto izvor prijepora u odnosima izmedu
uprave turistickog naselja i lokalnog stanovnistva.

Pitanje ekskluzivnosti izgradenih struktura, logi¢no
spovlaci“ i pitanje mjerila - odnosno njihove veli¢ine. U
tom smislu, izradena je zorna usporedba predjela
Bijaka s karakteristicnim modernistiCkim hotelskim
kompleksom ,Solaris* kraj Sibenika projektiranim
krajem '60-tih godina proslog stolje¢a u skladu s
tadaén{;im konceptom ,masovnog turizma mora i
sunca“®, a na istom prikazu - u jednakom mijerilu -
sinterpolirano® je i nekoliko prepoznatljivih tradicijskih
(pred-modernih), urbanih (naseljskih) struktura:
Dioklecijanova pala¢a, Dubrovnik, Trogir, Korc¢ula,
Motovun, Bale, Podhume. Nasuprot bilo kakvoj ideji
brzog uspostavljanja modela i izvan uobicajenog

*® Na sli¢an nagin mogao je biti ilustrativan i primjer Haludova
na otoku Krku, ili lokalno poznatiji kompleksi u Supetru, ili
Bolu... Konkretan ,neocekivani primjer” je svjesno odabran
kako bi potakao diskusiju na prethodnim raspravama. Solaris
je usporedive veli€ine, ali znatno razli€it ru planiranom
kapacitetu i gustoci koriStenja. Takoder, prostorna struktura
Solarisa vrlo zorno oslikava osobine koncepta ,turizma sunca i
mora“ u ,izdvojenom turistickom naselju“, a danas se unutar
nje mogu pratiti raznovrsne aktivnosti osuvremenjavanja
smjestajnih kapaciteta i prate¢ih sadrzaja.



benchmarkinga, usporedba prvenstveno Zeli upozoriti
na relativnu prostranost predjela Bijaka, usporedujuci
ga s prepoznatljivim primjerima uz koje se lako veZe niz
asocijacija i uvrijezenih predodzbi (bilo utemeljenih, ili
povrsnih) kako o turizmu tako i o izgradenom okoliSu
opcenito... Na istom prikazu, medu urbanim
strukturama «ubacen» je i hotelski sklop Kastil Jela -
primjer sa suprotne strane Luke Milna, zanimljiv i kao
primjer gotovo «doslovnog» oponasanja lokalnih
tradicijskih struktura.

TURISTICKO NASELJE
"SOLARIS", SIBENIK, 1968.

kapacitet® = 4.800 leZaja
povrsina = 45 ha
gustoéa = 106 leZaja/ ha

*planirano 5.400
(120 leZaja / ha)

TURISTICKA NASELJA
"BIJAKA-SJEVER" |
"BIJAKA-JUG", MILNA, 2008.

kapacitet = 1.600 leZaja
povrsina = 30 ha
gustoca = 53 leZaja / ha

Razmatrajuci poblize programske i prostorne opcije za
Bijaku, apstrahirajuci detalje arhitektonskog oblikovanja,
moze se Ciniti jednostavno i primjereno zamisliti npr.
odredeni broj vecéih, ili manjih ,koncentracija izgradnje”
tipa Kastila Jela medusobno odijeljenih uzim, ili
prostranijim potezima visoke vegetacije, rekreacijskih
povrsina i drugih pratecih sadrzaja. Za razliku od
Solarisa, ,koncentracije izgradnje“ bile bi ostvarene u
izgradenim strukturama oslonjenim na tradiciju
(izravnije, ili interpretacijom), odnosno strukturama koje
se obi¢no percipira kao humanije i privliaénije od ,velikih
hotela“. Nacelno i pojednostavljeno govoreci, upravo
takav arhitektonsko-urbanisti¢ki pristup bio bi u skladu s
postojecim strateSkim dokumentima prostornog
uredenja, te nizom dokumenta i smjernica koje pristizu
s drzavne i nizih razina u RH...

Medutim, na ovom mjestu €ini nam se vazno primijetiti
da Bijaka doseze 2/3 povrsSine koju zauzima ,Solaris®, a
svojom povrsinom viSestruko nadmasuje vecinu
usporedenih stvarnih tradicionalnih urbanih struktura.
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S ukupno 30 ha gradevinskih podruc¢ja T2, Bijaka
osmerostruko nadmasuje povrsinu Dioklecijanove
palae dimenzija 175-181 x 216 m2. Racunajudi
povrSinu Kastila Jela kao zbir povrsine gusto
izgradenog kompleksa, puta koji ga opasuje, terasasto
uredenih povrsina koje kompleks povezuju s obalom i
samu uredenu obalu - dolazi se do povrSine od cca
7500 m2, koja je 40 puta manja (!) od ukupnih 30 ha za
turistiCka naselja na Bijaci.

Dakle, kakav karakter i organizaciju - prostornu
strukturu - treba poblizim programiranjem i
urbanisti¢kim planom dati suvremenim ugostiteljsko-
turistickim sadrzajima u prostranom obuhvatu UPU
,Bijaka“ - neposredno uz naselje Milna?



2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Opcenito, moze se reci kako je cilj prostornog uredenja
interaktivnim prostornim / urbanisti¢kim planiranjem i
procjenom mogucih utjecaja ostvariti prostorni razvoj1
koji je uskladen s gospodarskim, drustvenim i okoliSnim
polazistima.

Odluka o izradi Plana?, utvrduje da se Plan izraduje
temeljem polazista utvrdenih u PPUO Milna i Odluci, s
ciliem detaljnijeg odredenja osnovnih prostornih i
funkcionalnih rjeSenja, te uvjeta izgradnje i oblikovanja
unutar svog obuhvata. Sukladno ZPUG i Oduci o izradi
Plana, Planom se treba osobito odrediti®:

— podjela podru&ja obuhvata na posebne prostorne
cjeline,

— namjena povrsina i prikaz povrsina javne namjene,

— razmijestaj djelatnosti u prostoru,

— prometna, komunalna i druga infrastruktura,

— mjere za zastitu okoliSa, o€uvanje prirodnih i kulturnih
vrijednosti,

— uredenje zelenih, parkovnih i rekreacijskih povrsina,
— zahvate u prostoru znacajne za prostorno uredenje te
(moguce) izradu detaljnih planova uredenja,

— uvjete uredenja i koridtenja povrSina i gradevina i

— zahvate u prostoru u vezi sa zastitom od prirodnih i
drugih nesrec¢a;

te

— uvjete koriStenja povrsina mora i razgranic¢enja u
odnosu na oblike koristenja povrsina mora (akvatorija),
— po potrebi druge elemente znac€ajne za prostorno
uredenje podrucja obuhvata.

Sukladno ZPUG, Plan se smatra provedbenim
dokumentom prostornog uredenja lokalne razine.
Odluka o izradi Plana utvrdila je da se Plan izraduje u
mjerilu 1 : 1000. Sve navedeno upucuje i na
odgovarajucu razinu detaljnosti urbanisti¢ko-planskih
rieSenja”.

Prema ¢lanku 4. Odredbi za provodenje PPUO Milna
("Sluzbeni glasnik Op¢ine Milna", br. 5/07) -
TEMELJNA NACELA | CILJ PLANIRANJA, nadela
odredivanja namjene povrsina na podrucju Opcine, koja
nadalje odreduju temeljno urbanisti¢ko-graditeljsko i
prostorno-krajobrazno uredenje te zastitu prostora
(podrugja) Opcine su:

a) nacela odrzivog razvoja, odnosno racionalnog
planiranja koriStenja i namjene prostora;

b) nacela zastite kulturnih dobara i prirodnog naslijeda;

! ZPUG, ¢&lanak 2. - POJMOVI, stavak (1) A. 23. Prostorni
razvoj podrazumijeva trajne promjene prostora koje nastaju
djelovanjem ljudi. Vidjeti i ZPUG: ¢lanak 7. - CILJEVI
PROSTORNOG UREBDENJA | GRADNJE, stavak (1), te 1.1.
NACELA PROSTORNOG UREDENJA Clanak 8. i ¢lanak 9.-
NACELO PROSTORNE ODRZIVOSTI RAZVITKA.

% Odluka o izradi Plana: Clanak 5. CILJEVI | PROGRAMSKA
POLAZISTA UPU «BIJAKAY, stavak (1)

#ZPUG, ¢lanak 76. SADRZAJ URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA i Odluka o izradi Plana, Clanak 5. stavak (2).
“0d provedbenog dokumenta prostornog uredenja kakav je
UPU, posebno ako se izraduje u mjerilu 1:1000, o¢ekuje se
razmjerno visoka razina detaljnosti urbanisti¢ko-planskih
rieSenja - u nizu elemenata ,u maniri DPU-a“ (tj. detaljnog
plana uredenja). Navedeno posebno dolazi do izrazaja u
slu€aju razmjerno velikih obuhvata slozenih turistickih naselja.

UPU ,Bijaka” — Obrazlozenje - str. 2-1

¢) nacela optimalnog uskladenja interesa razlicitih
korisnika prostora uz primjenu éoravila prostorno-
planerske i urbanisti¢ke struke”.

Navedena (op¢a) temeljna nacela i ciljevi planiranja
odredeni u PPUO Milna, prenose se i na izradu ovog
Plana te sve specificnosti njegova obuhvata.

2.1. Ciljevi prostornog uredenja opc¢inskog znacaja

Opd¢i ciljevi prostornog razvoja opéinskog znacaja
utvrdeni su u elaboratu PPUO Milna - Knjiga I:
TEKSTUALNI DIO PLANA - |. OBRAZLOZENJE (dalje
u tekstu: Obrazlozenje PPUO Milna) - poglavlje 2.2.
CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA OPCINSKOG
ZNACAJA. U kontekstu izrade ovog Plana, isticemo
kako medu ciljevima gospodarskog razvoja,
Obrazlozenje PPUO Milna navodi turizam kao oshovnu
komponentu gospodarstva i stup ukupnog razvoja
ovoga prostora®. Turizam kao osnovni pokretaé razvoja
trebao bi doprinijeti pove¢anom standardu zivljenja i
demografskoj revitalizaciji7. »Razvoj turizma u Op¢ini
treba se temeljiti na:

- umjerenoj (faznoj) izgradnji novih kapaciteta sukladnih
novim zahtjevima turisti¢kih potrodaca uz isticanje
ekoloskih i kulturnih vrijednosti te atraktivnih pratecih
sadrzaja;

- rekonstrukciji, modernizaciji i valorizaciji postojece
ponude unutar naselja i u kontaktnoj zoni naselja;

- umrezZavanju postojecih i novih sadrzaja - sportskih,
zabavnih, kulturnih, izletnickih...

Novi sadrzaji moraju doprinositi kvaliteti i “slici” kraja, uz
maksimalnu primjenu ekoloskih normi i standarda.
Novim sadrzajima treba prije¢i sa sezonskog na
cjelogodiSnje poslovanje.“8

Opdi ciljevi prostornog uredenja opcinskog znacaja
utvrdeni su u ObrazloZenju PPUO Milna - poglavlje 2.3.
CILJEVI PROSTORNOG UREBENJA. U kontekstu
izrade ovog Plana, Ciljevi koje navodi PPUO su
preopéeniti buduci se odnose na rjeSenja razine samog

® Prema stavku (2) istog élanka, primarni opéi cili PPUO Milna
je propisati, omoguciti i potaknuti:

a) prostorni razvoj svih naselja Opéine zasnovan na
demografskom razvitku (koji se temelji na prirodnom prirastaju,
te doseljavanju i povratku stanovnika), te uspostava ravnoteze
izmedu takvog demografskog razvitka i cjelokupnog
prostornog razvoja Op¢ine;

b) zastitu i neophodnu sanaciju razlicitih oblika vrijednih
krajobraza (prirodnih i antropogenih) te nepokretnih kulturnih
dobara;

) gospodarski razvoj zasnovan na turizmu i povezanim
usluznim djelatnostima, poljodjelstvu i ribarstvu, te
preradivackim pogonima manjeg kapaciteta (mala i srednja
poduzeca) s Cistim tehnologijama;

d) uz sve lokalne potrebe, osiguranje prostora i lokacija za
infrastrukturne i ostale objekte i sadrzaje drzavnog i
Zupanijskog znacaja.

® poglavlje 2.2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA
OPCINSKOG ZNACAJA - 2.2.1. DEMOGRAFSKI |
GOSPODARSKI RAZVOJ - 2.2.1.2. Ciljevi gospodarskog
razvoja, str. 2-6.

7ibid. 2.2.1.2. Ciljevi gospodarskog razvoja - 1. Turizam i
ugostiteljstvo, str. 2-7.

®ibid.



PPUO Milna. Stoga, kao posebno znacajne izdvajamo
sljedeée smjernice iz Obrazlozenje PPUO Milna® prema
kojima je potrebno obratiti paznju na:

- izgradnju turistic¢kih kapaciteta u suglasju sa
suvremenim kriterijima, zahtjevima i standardima,
usmjerenjem na viSe kategorije smjestaja;

- istovremeno, omoguciti prozimanje turistickih sadrzaja
sa zivotom naselja, bili oni u prostorno-planskom smislu
unutar GPN-a ili izvan, ali u kontaktnoj zoni naselja — ne
zatvarati Setnice, plaze, «polu-javne prostore»... pod
izlikom «elitnosti» (ekskluzivnosti) — vec ostvarivati
kontinuitete s mreZzom javnih poteza i/ili povrsina u
naselju;

- formiranje uvjeta za dodatni razvoj nauti¢kog turizma
bez velikih intervencija u obalnom pojasu, i znacajnijih
negativnih posljedica po okolis.

~Planirani urbanisti¢ki planovi uredenja koji zahvaéaju
povrsine na kojima se planiraju ili mogu planirati
smjestajni kapaciteti trebaju biti programirani na nacin
da objekte i sadrzaje predvidaju za cjelogodiSnje
koriStenje. Potencijal razvoja turisticke djelatnosti treba
promatrati u vezi s pozicioniranjem otoka Braca kao
prostorne cjeline u prepoznatljivu destinaciju. Tu je od
znacaja predvideni razvoj kako pomorskog tako i
zraénog prometa (Aerodrom Bra¢ te blizina Spilita i
splitske zraCne luke). Posebno je vazno osiguranje
raznolike ponude prateéih sadrzaja.“*

Za obuhvat Plana, glavni cilj prostornog uredenja
opcinskog znacaja je programski pobliZze odrediti te
prostorno artikulirati sadrzaje u obuhvatu temeljno
utvrdene strateSkim dokumentima prostornog uredenja,
a sukladno op¢im opredjeljenjima o gospodarskom i
prostornom razvoju Opcine sadrzanim u ObrazloZenju
PPUO Milna.

Takva prostorna artikulacija mora Planom biti utvrdena
na nacin Koji uravnotezuje:

- visok sadrzajni i estetski kvalitet, zastitu prostora /
okolisa te

- ostvarivost planiranih zahvata i pogodne poslovne
uvjete za razvoj (turistickog) gospodarstva.

U skladu s navedenim, Plan (odnosno njegov koncept i
izrada) mora biti baziran na interaktivnom prostornom
odnosno urbanisti€kom planiranju i procjeni niza
mogucih utjecaja. Svrha i konaéni cilj od opcinskog
znacaje je istovremeno omoguciti intenzivan razvoj
turizma i osigurati visok kvalitet izgradenih struktura,
zastitu okoliSa i odrzivost tog razvoja, sve kako bi se
omogucio i potaknuo op¢i gospodarski razvoj Op¢ine i
podizanje kvalitete Zivota stanovnistva™®.

° poglavlje 3.3. PRIKAZ GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH
DJELATNOSTI, str. 3-43

ibid. str. 3-44.

" Formulacije iz Glavnog plana razvoja turizma Splitsko-
dalmatinske Zupanije (SDZ / Horwath i Horwath Consulting
Zagreb d.o0.0.) mogu jezgrovito opisati i opredjeljenja Op¢ine
Milna: ,Srednja Dalmacija razvija turizam u interesu rasta
kvalitete zivota, ekonomskog blagostanja i osiguranja odrzive
buducnosti lokalnom stanovnistvu Dalmacije.”, te ,Srednja
Dalmacija oslanja se na turizam i zbog rasta investicija i brzog
aktiviranja gospodarskog rasta i zaposljavanja, te napose
stvaranja kvalitetnih profesionalnih karijera zaposlenih u ovom
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2.1.1. Demografski razvoj

Prevladavaju(:a12 oshovna hamjena povrsina u
obuhvatu Plana utvrdena u PPUO Milna sukladno
PPSDZ je gospodarska - ugostiteljsko-turisticka. Plan
se izraduje i donosi za podrucje na kojem nije moguce
planirati stambene gradevine. Obuhvat Plana treba
promatrati i shvatiti kao podrucje koje je za
gospodarske sadrzaje planirano u svrsi gospodarskog
razvoja Opc¢ine Milna tj. lokalne zajednice, a sukladno
tome promatra se i utjecaj sadrzaja u obuhvatu Plana
na demografski razvoj.

Sukladno Obrazlozenju PPUO Milna'®, gospodarski
razvoj, s novim radnim mjestima, trebao bi biti kljucni
¢imbenik koji ¢e utjecati na poboljSanje demografskog
stanja odnosno na demografski razvoj. Osim $to je
potrebno preokrenuti trend pada populacije, potrebno je
poboljSati sastav populacije osobito u smislu
poboljSanja starosne strukture i stru¢ne kvalifikacije.
Treba stimulirati povratak djelomicno raseljenih,
pogotovo mladih kadrova u radnoaktivnoj dobi te
stvarati uvjete za, po potrebi, imigracijska kretanja, tj.
naseljavanje prostora Opc¢ine odgovarajuc¢im stru¢nim
kadrom™.

Realizacija programski i prostorno uredenih
ugostiteljsko-turisti¢kih sadrzaja na predjelu Bijaka, za
Op¢inu Milna znaéi moguénost otvaranja velikog broja
novih radnih mjesta, odnosno izravnog i neizravnog
doprinosa rastu gospodarstva na cijelom podrucju
Op¢ine™, to bi utjecalo i na promjenu postojeéih
negativnih demografskih trendova. | u tom svjetlu,
realizacija sadrzaja planiranih strateSkim dokumentima
prostornog uredenja u obuhvatu Plana smatra se
posebno vaznom.

U kontekstu mogucnosti i ograni€enja opisanih u
poglavlju 1.1.6.1. ovog Obrazlozenja, procjenjuje se
kako se eventualni nedostatak kvalificirane radne snage
na podrucju Opcine i gravitacijskog podrucja (otok Brac)
moze rijesiti prekvalifikacijom i/ili obrazovanjem uz rad,
dnevnim migracijama radnika iz Sireg gravitacijskog
podrucja otoka, imigracijom i sezonskom radnom
snagom. Sve navedene opcije smatraju se prihvatljivim
odnosno sukladnim ciljevima elaboriranim u
Obrazlozenju PPUO Milna i ovom Obrazlozenju, a
socio-ekonomske koristi za Op¢inu Milna ve¢ima i
vaznijima od teoretski mogucih socio-kulturnih rizika koji
se smatraju zanemarivim, odnosno za koje se smatra
kako ih je moguée nadvladati.

sektoru.” (poglavlje 4.2. Vizija turizma srednje Dalmacije, str.
69.).

2 Obuhvat Plana u PPUO je utvrden na nadin da osim
izdvojenih gradevinskih podruéja ugostiteljsko-turisticke
namjene (koja ¢ine 61,47% ukupnog obuhvata, a 92,13%
povrsSine teritorija), obuhvaca i povrsSine mora (akvatorij -
33,27% ukupnog obuhvata) te dio povrSina izvan gradevinskih
podrucja (5,25% ukupnog obuhvata, a 7,87% teritorija), te je
zato rije€ o prevladavajucoj osnovnoj namjeni. Takav izraz se
ne smije krivom interpretacijom poistovjetiti s pojmom pretezita
namjena povrsina kojeg definira ZPUG.

'3 Obrazlozenje PPUO Milna, poglavlje 2. CILJEVI
PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA - 2.2. CILJEVI
PROSTORNOG RAZVOJA OPCINSKOG ZNACAJA - 2.2.1.
DEMOGRAFSKI | GOSPODARSKI RAZVOJ - 2.2.1.1. Ciljevi
demografskog razvoja, str. 2-6.

“ibid.

1% Zaklju&ci Opcinskog vije¢a Opéine Milna od 7. lipnja 2010.
godine. Vidjeti poglavlje 2.1.2. ovog Obrazlozenja.



2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Temeljni odabir prostorne i gospodarske strukture u
obuhvatu Plana odreden je ve¢ strateSkim
dokumentima prostornog uredenja - u PPSDZ te
(poblize - u vidu odgovarajuéih razgrani¢enja, odredbi
za provodenje i smjernica) u PPUO Milna. U tom
smislu, UPU ,Bijaka“ u osnovi obuhvaca dva planirana
izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turistiCke
namjene — ,Bijaka — sjever” i ,Bijaka — jug” - oba tip T2
— turistiCko naselje - svako povrsine cca 15 ha i svako s
max 800 kreveta. Ukupno: cca 30 ha i 1600 kreveta.®

PPUO Milna propisao je obvezu izrade jedinstvenog
urbanistiCkog plana uredenja za TZ «Bijaka - sjevery i
TZ «Bijaka - jug» kojim se uredenje ovih zona mora
planirati kao uskladena oblikovna i funkcionalna cjelina
- u smislu uskladivanja infrastrukturnih zahvata i
cjelovito osmisljene mreze javnih i/ili polu-javnih
povrSina te pratecih sadrzaja. Prema PPUO Milna,
posebno je potrebno u juznom i jugoistoénom dijelu TZ
«Bijaka-jug» voditi rauna o kolno-pje$ackim vezama s
naseljem Milna podjednako iz usko utilitarnih
(infrastrukturnih) razloga tako i iz razloga oblikovanja
cjelovitog dozivljaja urbane strukture.

Razgranienja povrSina prema namijeni i koristenju te
poblize utvrdivanje uvjeta izgradnje i uredenja u okviru
TZ, mora se izvrsiti u skladu s odredbama ¢&lanka 9. te
¢lanaka 79., 80., 81. i 82. Odredbi za provodenje PPUO
Milna.

Odredbe PPUO Milna omogucuju da se UPU-om
unutar pojedinih TZ planiraju podcjeline, detaljniji uvjeti
izgradnje i uredenja, etapnost realizacije i
fragmentiranje upravljackih cjelina (€lanak 79., stavak
(4) - podstavci (4-1) i (4-2)). Pri tom, i unutar faza
(segmenata) moraju biti zadovoljeni proporcionalni
odnosi povrsina za smjestajne kapacitete, pratece
sadrzaje i javne povrsine odredeni u PPUO Milna.

Osim prethodno navedenih i drugih uobi¢ajenih
parametara, u Odredbama za provodenje i
Obrazlozenju PPUO Milna postoji niz odredbi i
smjernica za poblizi odabir prostorne i gospodarske
strukture obuhvata Plana, a vezano uz: tip i kategorije
smjestajnih objekata, udjel i znacaj pratecih sadrzaja,
kriterije oblikovanja, uredenje plaza, odnosa sadrzaja u
obuhvatu s naseljem Milna, pitanje tzv. ekskluzivnosti
itd. (vidjeti poglavlje 2.2.) koje vode detaljnijem
programu gradnje i uredenja koji ¢e biti utvrden ovim
Planom.

S druge strane, prostorno-planske odredbe i smjernice
PPUO Milna kao strateSkog dokumenta prostornog
uredenja lokalne razine - utvrdene u Odluci o izradi
Plana kao programska polazista - predstavljaju (samo)
prostorno-planski okvir, odnosno svojevrsni set

'®Kao dio ovih gradevinskih podrugja, ili na kontaktnom
funkcionalno povezanom dijelu pomorskog dobra planirane su,
ili su postojece: postoje¢a mjesna i druge planirane uredene
plaze, postojeéa luka nauti¢kog turizma — marina u uvali
Vlaska, postojeci «turistiCki apartmani» i druge postojece
gradevine, planirano priveziste / luka otvorena za javni promet
(prema PPUO) u uvali Duboki Botac, planirane ceste koje
Bijaku povezuju s naseljem Milna i Sire kao i drugi postojeci i
planirani elementi infrastrukturne mreze. Sva postojeéa
izgradnja nalazi se unutar podrucja ,Bijaka — jug®, izuzev
izgradenog dijela sustava odvodnje otpadnih voda koji se iz
Milne uzduz same obalne crte pruza kroz oba gradevinska
podrucja.
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osnovnih pravila i moguénosti temeljem kojih bi se
poblize utvrdili sadrzaji, odnosno program gradnje i
uredenja u obuhvatu. Sa stanovista poblizeg
programiranja / planiranja ,turistickih predjela® niz
znacajnih uvida i smjernica moze se naci u Glavhom
planu razvoja turizma Splitsko-dalmatinske Zupanije
donesenom 2007. godine, tim viSe $to taj plan detaljno i
kvalitetno obraduje cjelinu otoka Braca. Medutim,
Op¢ina Milna nema dovr$enu prethodnu studiju,
strateski okvir, glavni (dugoroc¢ni) ili akcijski plan, ili
sli¢an sektorski dokument koji bi se odnosio na razvoj
turizma na samom podrudju Op(’:ine”. Takoder, za
predjel Bijaka kao cjelinu, ne postoji prethodna
sektorska studija, strategija, ili program realizacije
trziSno utemeljene i s propisima uskladene vizije i/ili
programa razvoja turisti¢kog proizvoda €iju bi fizicku
strukturu ,nosila“ strateSkim dokumentima prostornog
uredenja planirana turisti¢ka naselja*®.

Zbog prethodno navedenih €injenica i zna¢aja obuhvata
Plana za naselje Milna i cijelu Opcinu, Odlukom o izradi
Plana je odreden nacin na koji zainteresirani
gospodarski subjekti (investitori), odnosno vlasnici
zemljiSta — kao nositelji postojecih parcijalnih privatnih
inicijativa u obuhvatu Plana - mogu dostaviti svoje
prijedloge te kako uz dokaz o vlasnidtvu nekretnina u
podruéju obuhvata postaju legitimni sudionici
prethodnih rasprava'®.

Jedinstveni stav op¢inskih tijela je da se Citav postupak
izrade nacrta prijedloga UPU «Bijaka» treba shvatiti kao
put kojim se odrziv program gradnje i uredenja za
obuhvat Plana razraduje i uspostavlja na postepen i
transparentan nacin, uz sudjelovanje odgovarajucih
tijela Opc¢ine Milna, tijela i osoba odredenih posebnim
propisima, uz konzultacije u MZOPUG i Zupanijskom
zavodu za prostorno uredenje, te uz sudjelovanje: svih
zainteresiranih gospodarskih subjekata sa svojim
parcijalnim projektima (programima) u turistickom
gospodarstvu, ostalih zainteresiranih vlasnika i lokalne
zajednice, te struénog izradivac¢a prostorno-planskog
rieSenja. Takvim, razmjerno sloZenim postupkom, a koji
polazi (samo) od odrednica strateSkih dokumenata
prostornog uredenja, nadomjesta se izostanak
spomenutog tipa posebne prethodne (sektorske)
studije.

" U pripremnoj fazi je nacrt strategije razvoja Opéine odnosno
strategija razvoja turizma na kojoj radi TZ Milna.

1 Rijec je, dakle, o dokumentu koji je izvan djelokruga samog
urbanisti¢kog planiranja, odnosno prethodnom dokumentu koji
bi predstavljao temelj za uze struéni urbanisti¢ko-planerski rad.
Vidjeti poglavlje 1.1.6.1. ovog Obrazlozenja.

% Naime, sukladno ¢lanku 9. stavak 4. Odluke o izradi Plana, s
ciliem sagledavanja $to viSe postojecih stavova te kako bi se
za javnu raspravu predlozila $to kvalitetnija rieSenja, u
obavijesti su posebno pozvani svi zainteresirani gospodarski
subjekti odnosno vlasnici zemljiSta unutar podrucja obuhvata
Plana da pisanim putem dostave svoje prijedloge kako bi bili
razmotreni od strane Nositelja i struénog izradivaca tijekom
izrade nacrta prijedloga Plana. Kroz o€itovanja na Odluku te
dalje tijekom prethodnih rasprava, precizno su evidentirane
postojece inicijative i vlasnici koji su se odazvali pozivu da
participiraju u postupku izrade. Izradiva¢ Plana je analizirao
pristigle prijedloge (razli¢itih tipova razradenosti), a evidencija
zaprimljenih prijedloga i osnovni elementi analiza te proces
izrade nacrta prijedloga UPU-a — kroz dvije prethodne
rasprave i jednu ,radionicu“ (tematsku sjednicu op¢inskog
vije¢a s pozvanim sudionicima u izradi Plana) — kontinuirano
su prezentirani svim sudionicima uz moguc¢nost
suprotstavljanja stavova i otvorene diskusije ,na licu mjesta“.



U smislu poblizeg odabira prostorne i gospodarske
strukture (kao dijela ciljeva prostornog uredenja
opcinskog znacaja), za izradu Plana su od klju¢nog
znacaja Zaklju¢ci Opcinskog vije¢a Opcine Milna
temeljem diskusije sa sjednice — konzultacija vijeca,
izradivaca i pozvanih sudionika prethodnih rasprava u
izradi UPU Bijaka (,radionice”) — odrzane 26. studenog
2009. godine u Milni (dalje u tekstu: Zakljuéci vijeca)?°,
kojima su jezgrovito formulirane smjernice za daljnji rad:

(a) predjel Bijaka namijenjen turistickoj djelatnosti,
godinama predstavlja prostor velikog razvojnog
potencijala za Opc¢inu Milna, te velikih oCekivanja
lokalne zajednice;

(b) nije realno ocekivati da se vlasnicka struktura u
gradevinskim podrucjima «Bijaka — sjever» i «Bijaka —
jug», u svakom od podruéja potpuno svede na
jednostavnu situaciju tzv. «1/1»;

(c) rjeSenja UPU-a ,Bijaka“, moraju koliko je moguce
(sukladno svim vazeéim propisima te dokumentima
prostornog uredenja) uvaziti situaciju na terenu te u
skladu s pravilima struke - naci realna i u doglednom
roku provediva prostorno-planska rjeSenja.

Tijela Op¢ine Milna jedinstvena su u stavu da za
Opc¢inu Milna, odnosno lokalnu zajednicu: mogucénost
prostorno uredenog razvoja suvremenog turistickog
gospodarstva u neposrednoj blizini naselja Milna,
mogucnost izravnog i neizravnog aktiviranja
gospodarstva na cijelom podrucju Opcine te otvaranja
vecéeg broja radnih mjesta — Cine realizaciju sadrzaja u
obuhvatu Plana posebno vaznom i prioritetnom, a
izrada UPU-a je vazan i kljuéni korak u priblizavanju
spomenutim ciljevima.

Jedinstveni stav op¢inskih tijela je da podjela
gradevinskih podrucja ,Bijaka - sjever” i ,Bijaka - jug” na
manje prostorne cjeline unutar kojih bi se razradom
nacrta prijedloga UPU-a utvrdili detalji uredenja unutar
cjelina i cijelog obuhvata te posebno regulirala faznost
izvedbe, predstavlja realan odgovor na stanje na terenu
i cilieve Opc¢ine Milna.

Drugim rijeima, Zakljucci u cjelini upucuju na potrebu
utvrdivanja moguénosti podjele svakog od dvaju
planiranih izdvojenih gradevinskih podrucja (T2) na
manje prostorno-funkcionalne cjeline prvenstveno u
smislu ,relativno autonomnih® cjelina koje mogu biti
utvrdene kao zasebna turisticka naselja ili hoteli - u
smislu odgovarajuéeg pravilnika o kategorizaciji
smjestajnih objekta - te zajednicki formirati dva
turistiCka naselja u smislu dokumenata prostornog
uredenja. Takvom podjelom, prostorne cjeline - tj.
prostorne jedinice - se ujedno utvrduju i kao
potencijalne faze realizacije?". Moguénost takve podjele

% 7akljugci Opéinskog vijeéa Opéine Milna (KLASA: 350-
02/10-01/34, URBROJ: 2104/03-02/1-10-1) od 7. lipnja 2010.
godine, temeljem diskusije sa sjednice — konzultacija vije¢a,
izradivaCa i pozvanih sudionika prethodnih rasprava u izradi
UPU Bijaka (,radionice®) odrzane 26. studenog 2009. godine u
Milni. Zaklju€ci su podrzani dopisom nacelnika Frane Lozi¢a
(KLASA: 350-02/10-01/34, URBROJ: 2104/03-01/1-10-2 od 8.
IiPnja 2010. godine), stru¢nom izradivacu Plana.

% Treba naglasiti kako sukladno ZPUG i strateskim
dokumentima prostornog uredenja proizlazi da svaku
prostornu jedinicu / fazu moraju vrijediti pravila o udjelu
povrSina za pratec¢e sadrzaje, udjelu smjestaja u hotelu
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jasno je utvrdena odredbama PPUO Milna. Razrada
ovog polazista - odabira prostorne i gospodarske
strukture - i odgovarajucih posebnih ciljeva elaborirana
je u poglavlju 2.2.

Planom treba utvrditi namjenu i koristenje povrsina te
nacine i uvjete gradnje dostatne za tzv. neposrednu
provedbu®’, a na nacin kojim se osiguravaju svi ostali
zacrtani (,0p¢i“) ciljevi prostornog uredenja opcinskog
znacaja i ciljevi poblize utvrdeni tijekom izrade samog
Plana (,posebni ciljevi).

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Sukladno ZPUG, a na temelju PPUO Milna, u svom
obuhvatu Plan detaljnijim razgrani¢enjima povrsina
odnosno planskim znakovima te odredbama za
provodenje, mora odrediti prometnu, komunalnu i drugu
infrastrukturu.

Na razini PPUO Milna, prikaz infrastrukturnih sustava je
u velikoj mjeri kvalitativnog i shemati¢nog karaktera®, a
konac¢na rjesenja se utvrduju razradom nastavne
dokumentacije. Odredbe za provodenje PPUO Milna
daju temeljne uvjete utvrdivanja koridora ili trasa i
povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava.

Kako se obuhvatu Plana nalazi dio koridora / trasa
infrastrukturnih sustava c&ije su trase nacelno odredene
u PPUO Milna, poblize rjeSenje mora se utvrditi
Planom. Nadalje, u obuhvatu - sukladno / paralelno s
podjelom podrucja obuhvata na posebne prostorne
cjeline i utvrdivanjem osnove namjene povrsina -
potrebno je utvrditi odgovarajucu (internu) osnovu
prometne, komunalne i druge infrastrukture koja se na
racionalan i skladan nadin nadovezuje na mrezu
utvrdenu u PPUO.

Kako je ve¢ istaknuto, PPUO Milna propisao je obvezu
izrade jedinstvenog urbanistickog plana uredenja —
ovog Plana - za TZ «Bijaka - sjever» i TZ «Bijaka - jug»,
izmedu ostalog kako bi se uredenje ovih zona planiralo
kao uskladena oblikovna i funkcionalna cjelina - u
smislu uskladivanja infrastrukturnih zahvata i osmisljene
mreze javnih i/ili polu-javnih povrsina te pratecih
sadrzaja. U juznom i jugoisto¢nom dijelu TZ «Bijaka-
jug» posebno je potrebno voditi racuna o kolno-
pjeSackim vezama s naseljem Milna.

2.1.4. Oc¢uvanje prostornih posebnosti obuhvata Plana

U smislu o€uvanja prostornih posebnosti kao jednog od
cilieva prostornog uredenja opcinskog znacaja,
odrednice strateskih dokumenata prostornog uredenja
jasno upucuju na potrebu da se planirana znacajna
promjena pretezito neizgradenog krajobraza u obuhvatu
Plana mora planirati na nacin da novi sadrzaji moraju
doprinositi kvaliteti i “slici” kraja, uz maksimalnu

odnosno vilama u odnosu na ukupni smjestajni kapacitet
cjeline-jedinice idr.

# Jedinstveni stav tijela opéine Milna je da i iz tog razloga
treba razmotriti mogucnost rjeSenja odnosa izmedu
programskih polazista i evidentiranih postojecih inicijativa kroz
faznost izvedbe, pri €emu treba uzeti u obzir i moguénost
ostavljanja za buduci razvoj povrsina na kojima danas nema
iskazanog interesa, ili koje mogu planska rjeSenja uciniti
neostvarivim / neprovedivim.

% Elaborat PPUO Milna - ObrazloZenje: poglavije 2.3.2.
UNAPREDENJE UREDENJA NASELJA | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE - str.2-12.



primjenu ekoloskih normi i standarda. Sukladno ZPUG:
smjestajne zgrade i gradevine pratecih sadrzaja moraju
poloZajem, veli¢inom, te posebno visinom biti u skladu s
obiljezjem prirodnog krajolika; smjestajne zgrade,
oblikovane kao turisti¢ko naselje moraju oblikovanjem
biti uskladene s izvornim urbanim i arhitektonskim
obiljezjima.

U svjetlu obiljeZja opisanih u poglavlju 1.1.4. ovog
Obrazlozenja, klju¢éno je planiranu fizicku strukturu (na
cca 30 ha teritorija), planirati i urediti na nacin da je u
skladnom i ,ne-nametljivom* odnosu prema susjednom
naselju Milna i Sirem kontekstu Luke Milna. Razrada
navedenog cilja i nacela elaborira se u poglavlju 2.2.
ovog Obrazlozenja.

Gradnja mora biti planirana na nacin kojim se ne
omogucavaju radiklani zahvati u postoje¢em reljefu .

Uz omoguéavanje odgovarajucih intervencija pri
uredenju kupalista, potrebno je ouvati postojec¢e
vrijednosti najuzeg obalnog pojasa.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja obuhvata Plana

Ciljevi prostornog uredenja opcinskog znacaja
elaborirani u poglavlju 2.1. ovog ObrazloZenje mogu se
nazvati i ,op¢im ciljevima®“. Oni prvenstveno proizlaze iz
cjeline elaborata PPUO Milna (kao op¢i i/ili posebno
relevantni za predmet i obuhvat Plana) te su doradeni
za posebnosti obuhvata Plana u poglavlju 2.1.3. Odabir
prostorne i gospodarske strukture - sukladno Odluci o
izradi Plana te kasnijim Zaklju¢cima vije¢a. U nastavku
se poblize elaboriraju ,posebni ciljevi i programske
smjernice koji proizlaze iz razrade opcih ciljeva, a
ustanovljeni su i/ili poblize utvrdeni tijekom same
pripreme nacrta prijedloga Plana, te vode
odgovaraju¢em programu gradnje i uredenja.

S obzirom na posebnosti obuhvata i osnovnih
programskih polazista Plana, kao relevantni ciljevi
prostornog uredenja obuhvata Plana i programske
smjernice 4 izdvajaju se:

- sadrzaje (smjestajne kapacitete i prateCe sadrzaje)
programski i prostorno odrediti na nacin da su sukladni
suvremenim zahtjevima turisti¢ke industrije, uz
usmjerenost na vise i visoke kategorije smjestajnih
objekata (4* i 5%);

- programski i prostorno odrediti visok udjel povrSina za
raznovrsne pratece sadrzaje (ugostiteljstvo
gastronomija, sport-rekreacija, wellnes, zabava,
trgovina...) koji bi doprinosili atraktivnosti uze i Sire
destinacije te produljenju sezone, odnosno
cjelogodiSnjem koristenju svih sadrzaja u obuhvatu
Plana; drugim rijeima, potrebno je osigurati prostorne
pretpostavke za unaprjedenje proizvoda (odmori$nog)
turizma ,sunca i mora“ drugim turistickim proizvodimazs;

- poblize odrediti uvjete gradnje i uredenja, uklju€ujuci i
osnovne uvjete oblikovanja, koji ¢e nove izgradene
strukture uklopiti u krajobraz, odnosno biti ,na tragu®
identiteta prostora i postojecih izgradenih struktura, te
doprinositi jac¢anju tog identiteta;

 Koji proizlaze iz ciljeva prostornog razvoja opéinskog
znacaja i drugih smjernica prema Obrazlozenju PPUO Milna,
te Odredbi za provodenje PPUO Milna.

% vidjeti poglavlje 1.1.6.1. ovog ObrazloZenja.
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- odrediti mogucnost fazne gradnje pojedinih zahvata,
kako bi se: olak3ala realizacija pojedinac¢nih zahvata,
omogucili postupni i razmjerno fleksibilni scenariji
realizacije (uz mogucnost preispitivanje detalja planskih
postavki), kao i postepeno djelovanje socio-ekonomskih
i socio-kulturnih efekata realizacije planiranih sadrzaja
na lokalnu zajednicu;

- s obzirom na prostorni odnos predijela Bijaka i naselja
Milna, utvrditi prostornu strukturu koja, sukladno
osnovnim namjenama odredenim strateSkim
dokumentima prostornog uredenja, pazljivo odmjerava
razinu ,ekskluzivnosti“ i ,inkluzivnosti“ planiranih
sadrzaja i njihove medusobne i interne prostorne
organizacije (kako u smislu koritenja sadrzaja na
pomorskom dobru, tako i ,dublje” unutar podrucja
obuhvata); na tom tragu, uredene plaze treba planirati
kako u funkciji stacioniranih korisnika - smjestenih
turista u podrucju obuhvata, tako i vanjskih posjetitelja
te mjeStana (posebno u dijelu koji se ve¢ Koristi kao
mjesna plaza)?°.

- uvjeti za razvoj nautickog turizma (uv. Vlaska,
priveziSta) moraju biti odredeni na nacin kojim se ne
planiraju (ne omogucavaju) velike intervencije u
obalnom pojasu te znacajnije negativne posljedice po
okolis;

- osigurati prilagodenost obalne crte kupacima uz
ogranicene intervencije / zahvate na postojecoj obalnoj
crti.

Kako je izlozeno u poglavlju 2.1.3. ovog Obrazlozenja,
jedinstveni stav opcinskih tijela je da podjela podrudja
na manje prostorne cjeline unutar kojih bi se razradom
nacrta prijedloga UPU-a utvrdili detalji uredenja unutar
cjelina i cijelog obuhvata te posebno regulirala faznost
izvedbe, predstavlja realan odgovor na stanje na terenu
i cilieve Opcine Milna. Takav poblizi odabir prostorne i
gospodarske strukture moze se nazvati
(omoguc¢avanjem) ,fragmentacije” gradevinskih
podruéja ,Bijaka - sjever®i ,Bijaka - jug“ na manje
prostorno-funkcionalne cjeline. Takav odabir predstavlja
kljuénu smjernicu za izradu, odnosno koncept Plana.

Manje prostorno-funkcionalne cjeline, prvenstveno su
srelativno autonomne® cjeline koje bi mogle biti
utvrdene, gradene i kategorizirane kao zasebna
turistiCka naselja ili hoteli u smislu odgovarajuceg
pravilnika o kategorizaciji smjestajnih objekta, te
zajednicki formirati dva turistiCka naselja u smislu
dokumenata prostornog uredenja. Takvom podjelom,
svaka prostorno-funkcionalna cjelina se ujedno utvrduje
i kao potencijalna faza realizacije koja se cjelovito gradi
sukladno Planu i u tom smislu predstavlja prostornu
jedinicu - gradevnu Cesticu.

Sukladno ZPUG i strateSkim dokumentima prostornog
uredenja, proizlazi da svaku prostornu jedinicu / fazu sa
novoplaniranim smjestajnim kapacitetima moraju
vrijediti pravila o udjelu povrsina za prateée sadrzaje
(40% ukupne povrsine jedinice / faze), udjelu smjestaja
u hotelu (najmanje 30%) odnosno vilama (najvise 70%)
u odnosu na ukupni smjestajni kapacitet jedinice / faze,

% prema ZPUG, u ZOP-u se planiranjem, odnosno

provodenjem prostornih planova obvezuje osigurati slobodan
pristup obali, prolaz uz obalu te javni interes u koristenju,
osobito pomorskog dobra (€lanak 49. stavak (2), podstavak 3.)



najveci dopusteni kig = 0,3, najveci dopusteni kis = 0,8,
najmaniji dopusteni udjel zelenog prirodnog terena 40%.

Podjela «Bijake — sjever» na dvije podcjeline
.predodredena“ je ve¢ rijeSenjima PPUO Milna tj.
planiranom cestom koja presijeca tu zonu. U ,Bijaci -
jug®, slozenost evidentiranih inicijativa / vlasnicke
strukture, postojec¢a izgradnja, blizina naselja Milna i uz
to vezane smjernice PPUO Milna, takoder upucuju na
sfragmentiranje“ ovog gradevinskog podrucja. Na tom
tragu, a sukladno smjernicama i odredbama PPUO
Milna, pozeljno je i moguce da se od juga prema
sjeveru predjela Bijaka, u dosezima urbanisti¢kog plana
uredenja, uspostavi pazljiva gradacija inkluzivnosti /
ekskluzivnosti, uz potpuno zadrzavanje usmjerenosti na
viSe i visoke kategorije smjestaja / usluge.

Opisani koncept ,fragmentacije“ dobro korespondira s
nizom ostalih ciljeva — proizlazeéim opéim
karakteristikama fizicke strukture, ve¢om inkluzivnosti
obuhvata, moguénostima fazne realizacije itd.
Vjerojatan scenarij fazne provedbe - postepena
realizacija kroz duze vremensko razdoblje - omogucit
¢e da se sukladno postepenoj realizaciji prilagodavaju /
racionaliziraju infrastrukturni zahvati, rijeSava potreba za
kvalificiranom radnom snagom, prilagodava / stvara
odgovarajuca turisti¢ka suprastrukture, te opéenito da
se postepeno odituju te lakSe stabiliziraju socio-
ekonomski i socio-kulturni efekti.

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu
na postojeci i planirani broj korisnika, gusto¢u
koristenja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

- Racionalno koristenje i zaStita prostora u odnosu na
postojeci i planirani broj korisnika, te gustocu koriStenja

S ukupno najviSe 1600 stalnih kreveta na ukupnoj
povrsini od cca 30 ha (sukladno strateskim
dokumentima prostornog uredenja - 2 x cca 15 ha, 2 x
800 kreveta), proizlazi niska prosje¢na gustoca
koristenja TZ ,Bijaka - sjever”i TZ ,Bijaka - jug“ od cca
53 kreveta / hektaru. Kako je prethodno elaborirano,
pretpostavlja se podjela ha manje prostorne jedinice -
faze. Kako je moguce (i pozeljno) da se unutar
obuhvata Plana osim prostornih jedinica za
novoplanirane smjestajne kapacitete, razgranic¢e veée
povrsine (prostorne jedinice) isklju€ivo za prateée
sadrzaje (sportsko-rekreacijske, usluzne, zabavne...),
logi¢no se javljaju ,lokalne* koncentracije gustoce po
prostornim jedinicama s novoplaniranim smjestajnim
kapacitetima. Medutim, pojedinane prostorne jedinice -
faze s novoplaniranim smjestajnim kapacitetima moraju
udovoljavati svim op¢im pravilima. Stoga se one ne
mogu odrediti na nacin da imaju gusto¢u ve¢u od 120
kreveta / hektaru. Takoder, moraju biti planirane na
nacin da i same sadrZavaju posebno utvrdene povrsine
preteZito za smjestajne zgrade, i posebno utvrdene
povrSine za pratece odnosno zajedniCke sadrzaje.

Slu€ajevi ,lokalnog“ priblizavanja gusto¢i od 120
kreveta po hektaru unutar pojedine prostorne jedinice
(faze), moguc¢i su unutar TZ ,Bijaka - sjever®. Unutar
podrucja ,Bijaka - jug“, zbog znatnog udjela postojecih
smjestajnih kapaciteta (318 stalnih kreveta), u bilo
kojem racionalnom modelu raspodjele ,preostalog broja
kreveta“ (ostaje 482 od najvecih dopustenih 800
kreveta) na veci broj prostornih jedinica - kapaciteti i
gustoce koristenja po pojedinacnim novoplaniranim
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prostornim jedinicama ne mogu biti veliki?’. S takvim
polazistima, nuzno je da prevladavaju visoke kategorije
wvila“ i relativno malih hotela ili aparthotela, prilagodene
posebnim trzistima, s tendencijom prema design /
boutique tipu hotela / smjestaja - manjim, ali vrlo
posebnim, formalno te dozivljajno oblikovanim
kompleksima. Takvom tipu smjeStaja odgovaraju i
posebni tipovi ,ne-masovnih® prate¢ih sadrzaja i tzv.
,zajednickih povrsina“.

- Racionalno koristenje i zaStita prostora u odnosu na
obiljezja izgradene strukture

Urbanisticka kompozicija planirane fizicke strukture
(hoteli, vile, zgrade pratecih sadrzaja i dr. na cca 30 ha)
mora biti rad¢lanjena i dinami€na, opcenito i lokalno
primjerena (prilagodena) konfiguraciji terena. Na taj
nacin se uskladuje s mjerilom susjednog naselja Milna i
opc¢im lokalnim krajobraznim obiljezjima. Ciljevi koji
odreduju uskladenost izgradene strukture s lokalnim
identitetom i ,slikom kraja“ ne smiju biti rjeSenjima
Plana i odredbama za provodenje interpretirani na
nacin koji poti¢e pseudostilsko oblikovanje i/ili
(karikaturalno) ,insceniranje* tradicionalnih struktura.
Planirani sadrzaji i njihov prostorno-fizi€ki okvir moraju
biti suvremeni.

Sama podjela na prostorne jedinice i detalji prostorno-
planskih rieSenja (gradivi dijelovi - ,zone za gradenje”,
medusobno pozicioniranje gradivih povrsina za
smjestajne zgrade i pratece sadrzaje susjednih cjelina,
najvece dozvoljene visine...) moraju biti osmisljeni na
nacin da na najmanju moguc¢u mjeru svedu moguce
nepovoljne ucinke omoguc¢avanja fazne realizacije.
Medusobni odnosi pojedinacnih gradivih povrSina
(posebno odnosi gradivih povrSina za hotele i gradivih
povrSina za vile) s propisanim najveéim dopustenim
visinama, moraju voditi rauna o (ne)zaklanjanju
najatraktivnijih vizura - ponajprije, naravno, prema
moru.

Potrebno je razmjerno detaljno utvrditi povrsine
isklju€ivo za prate¢e sadrzaje osnovne ugostiteljsko-
turisticke namjene, uklju€ujuéi i parkovno-perivojno
uredene zelene povrSine unutar pojedinih prostornih
jedinica (prate¢a uredenja). | unutar samih prostornih
jedinica - faza realizacije - mora biti zadovoljeno pravilo
0 40% povrsine za prate¢e sadrzaje. Uz odgovarajuci
visok udjel razgrani¢enih povrsina - prostornih jedinica -
isklju€ivo za prateée sadrzaje, unutar samih prostornih
jedinica T2 i T1 moguce je ,u 40%"“ obracunati i
zajedniCke povrsine tipa tematskih i/ili viSenamjenskih
perivoja.

Stoga, osim samom namjenom povrsina (sukladno
karakteru dokumenta prostornog uredenja kakav je
UPU, te mjerila 1:1000 u kojem se Plan izraduje),
obiljezja izgradene strukture moraju se poblize
regulirati:

- utvrdivanjem gradivih povrsina za smjestajne zgrade
odnosno zgrade pratecih sadrzaja (time, ili posebno,
odredivanjem i medusobne udaljenosti zgrada), kao i
poblizim odredivanjem najvece dopustene visine
unutar tako utvrdenih gradivih povrsina; najvec¢a
dopustena visina gradnje ograni¢ena je odredbama za
provodenje PPUO Milna, sukladno kojima je Planom

# Makar i uz uvodenje Sire etapnosti u razvoju cjelokupnog
predjela, odnosno vecih ,povrsina rezerviranih za bududi
razvoj*.



moguce uspostaviti i viSe (restriktivnije) prostorne
standarde;

- propisivanjem najvece dopustene vrijednosti
izgradenosti i iskoriStenosti gradevnih Eestica (sukladno
ZPUG - izgradenost pojedinane gradevne Cestice ne
smije biti ve¢a od 30%, a koeficijent iskoristivosti ne
smije biti vec¢i od 0,8), te najmanjeg dopustenog udjela
zelenog / prirodnog terena (sukladno ZPUG - najmanje
40% povrsine svake gradevne Cestice mora biti
uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo);

- uvjetima oblikovanja gradevina (pri ¢emu istovremeno
treba uzeti u obzir slobodu arhitektonskog oblikovanja
i moguénost propisivanja klju¢nih zajednickih oblikovnih
karakteristika npr. vezano uz dominantnu boju
gradevina, oblikovanje krovista ifili sl.);

- sam pojam (tipolosko odredenje) ,vile* s
odgovarajuc¢im uvjetima gradnje po grupama vila
odnosno utvrdenim gradivim povrSinama za vile (s
najvec¢im dopustenim brojem kreveta te smjestajnih
jedinica), a kojima se osigurava visok kvalitet uredenja;

- Racionalno koristenje i zaStita prostora u odnosu na
vrijednost i posebnosti krajobraza, odnosno opce
ambijentalne vrijednosti

Nastavno na obiljezja opisana u poglavlju 1.1.4. te
poglavlje 2.1.4. ovog ObrazloZenja, planirana izgradena
struktura - mjerilom / mjerilima kompozicije fizicke
strukture te ,intenzitetom sadrzaja“ - u smislu op¢ih
ambijentalnih vrijednosti, prvenstveno se mora
prilagoditi odnosu s postoje¢im ambijentalnim
kvalitetima susjednog naselja Milna i Sireg konteksta
Luke Milna. Na tom tragu, kao ,mikro-destinacija“ mora
se prilagoditi tipu destinacije kojeg je dio i kojeg stvara /
nadograduje.

Izgradene strukture u obuhvatu Plana bit ¢e izlozene
vizurama s mora — u prilazu Luci Milna i naselju Milna te
opcenito vizurama s izrazito frekventnih plovnih putova
kroz Splitska vrata. Stoga je njihov urbanisticki i
arhitektonski kvalitet od velikog znacaja za ,image“ uze
i Sire destinacije te mora biti izniman.

Organizacija sadrzaja moze (s obzirom na povrsinu na
kojoj se prostiru i o€ekivanu slozenost internih odnosa)
poprimiti ,umjereno urbane“ osobine (na tragu mjerila i
drugih obiljezja lokalnih naselja), ali se mora zadrzati
karakter pretezito mirnog odmori$nog i rekreacijskog
podrucja, povezanog sa svojom zate¢enom prirodnom i
kulturnom atrakcijskom osnovom.

Sukladno odredbama PPUO Milna, te poblize -
sukladno obiljezjima obuhvata Plana (postojeci teren i
planirani sadrzaji) i ovdje elaboriranim ciljevima -
potrebno je odredbama za provodenje Plana pazljivo
regulirati zahvate na uredenju terena, posebno: gradnju
podzida (ograni€enjem visine, uvjetima oblikovanja) i
terasa (te onemoguciti radikalne zahvate u postojecem
reljefu terena), uredenje pjesackih staza, vidikovaca,
auditorija i sl. zahvata kojima se minimumom gradenja
(tj. radova, uredenja) postize maksimum sadrzaja, te
uvjetovati opée visokokvalitetno hortikulturno uredenje
prvenstveno autohtonim biljnim vrstama. Dio postojeceg
zelenila Planom se mora valorizirati te ocuvati, kao i dio
postojecéih suhozida i gomila.

Planom se moraju jasno utvrditi znacajne povrsine koje
se zadrzavaju kao otvorene, kao i vece povrsine koje se
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moraju hortikulturno urediti sadnjom visoke vegetacije —
pretezito u najuzem obalnom pojasu (do 100 m
udaljenosti od obalne crte), te mjestimice dublje u
teritorij. Odnosi gradivih povrsina, otvorenih povrsina za
razli¢ite vrste uredenja te povrSina za ,visoko zelenilo*
moraju biti cjelovito osmisljeni kako unutar pojedinih
prostornih cjelina, tako i na razini cjelokupnog
obuhvata.

Uzimajuéi u obzir razmjerno velik ocekivani ukupan broj
stacioniranih i povremenih korisnika, potrebno je
optimizirati zahvate na uredenju obalne crte u okviru
uredenja plaza - kupalista.

2.2.2. Unapredenje uredenja obuhvata Plana i
komunalne infrastrukture

Sukladno ZPUG, a na temelju PPUO Milna, u svom
obuhvatu Plan detaljnijim razgrani€enjima povrsina
odnosno planskim znakovima te odredbama za
provodenje, mora odrediti prometnu, komunalnu i drugu
infrastrukturu. U smislu (svrsi) unapredenja uredenja
obuhvata Plana (ujedno i Sireg podrucja naselja Milna)
te s tim povezane komunalne infrastrukture, utvrduju se
sljededi ciljevi prostornog uredenja:

a) cjelovito i racionalno planirati svu potrebnu
suvremenu komunalnu i drugu infrastrukturu u obuhvatu
Plana, koja ¢e odgovarati potrebama (sadrzajima i
kapacitetima) na povrSinama za novu gradnju te
upotpuniti nedostajuce elemente infrastrukturne
opremljenosti podrucja postoje¢ih  konsolidiranih
izgradenih struktura (,Donja Bijaka“, ,Mala Bijaka -
istok®, ,Mala Bijaka - zapad“i dr.);

b) uz osiguranje zakonom propisanog javnog pristupa
obali, javnim prometnim povrSinama povezati sadrzaje
u obuhvatu Plana (postoje¢u mjesnu i druge
novoplanirane uredene plaze / kupalista, kao i
novoplanirane pratece sadrzaje) s naseljem Milna
(glavna kolna veza s obilaznicom naselja Milna,
kontinuitet duzobalne Setnice itd.); prioritet se treba dati
kvaliteti pjeSackih veza izmedu naselja i sadrzaja u
obuhvatu.

Iz fragmentacije gradevinskih podrucja T2 iz PPUO
Milna na manje prostorne cjeline / prostorne jedinice,
logi¢no proizlazi veci udjel javnih (prometnih) povrsine
odnosno svih linijskih i povrSinskih gradevina javne,
komunalne i druge infrastrukture nego Sto je uobi€ajen
npr. u tipiénom integriranom resortu ,1/1* (u kojem su
Javne povrsine“ samo simulacija javnog prostora). U
takvoj prostornoj strukturi, razina uredenosti osnovne
mreze javnih prometnih povrsina kao povrsina javne i
komunalne infrastrukture, odnosno njeno odrzavanje,
izvan je izravne kontrole uprava pojedinih turistickih
naselja i hotela koji bi poslovali unutar predjela Bijaka.
S druge strane, razina uredenosti javnih prometnih
povrsina mora biti visoka (uklju€ujuci npr. detaljnije
elemente oblikovanja). One moraju biti shvacene i
planirane kao integrirajuéi faktor cjeline obuhvata Plana.

Za javne kolno-pjesacke, odnosno pjeSacko-kolne
povrSine mjeSovitog profila utvrdene Planom,
pretpostavlja se utvrdivanje zone smirenog prometa
sukladno posebnom propisu. Treba pretpostaviti i druge
mogucnosti razmjerno sloZenije regulacije prometa u
obuhvatu Plana. Stoga treba o€ekivati nuznost



koordinacije buducih nositelja turisticke ponude u
obuhvatu Plana i Op¢ine Milna?.

Razmijestaj i uvjete gradnje i uredenja pratecih sadrzaja
i uredenja unutar samih prostornih jedinica pojedinih
turistiCkih naselja i hotela, odrediti Planom na nacin da
povrSine pratecih sadrzaja i uredenja susjednih
prostornih jedinica mogu tvoriti Siru mrezu proto¢nih
(potencijalno inkluzivnih - «polu-javnih») povrsina, koja
se nadovezuje na mrezu javnih prometnih povrSina i
moZze je nadopunjavati.

Infrastrukturna rieSenja u obuhvatu Plana moraju biti
racionalno uskladena sa Sirom infrastrukturnom
mrezom.

Koridori ili trase te povrsine infrastrukturnih sustava
planiraju se na nacin da se primarno koriste postojeci
pojasevi i ustrojavaju zajednicki za viSe vodova.

Planiranje faznosti realizacije sadrzaja u obuhvatu
moze se i treba se odnositi i na faze realizacije
planirane javne i komunalne infrastrukture u obuhvatu,
kao i odnosa realizacije pojedinih prostornih cjelina
ugostiteljsko-turisticke namjene sa realiziranim
segmentima javne i komunalne infrastrukture.

Za opskrbu elektricnom energijom novoplanirane
izgradnje u obuhvatu Plana potrebno je predvidjeti
potreban broj TS 10(20)/0,4 kV, 630(1000) kVA, koje ¢e
sistemom ulaz-izlaz biti priklju¢ene na postojeci
srednjenaponski kabel izmedu TTS 10/0,4 kV MILNA 4 i
STS 10/0,4 kV MILNA 7. Radi ostvarivanja mogucnosti
dvostranog napajanja, potrebno je zbog nedovoljne
prijenosne modéi zamijeniti postoje¢i DV 10 kV ,Milna-3 -
Milna-7“ (izvan obuhvata Plana), j. izgraditi zamjenski
KB 20 kV ,Milna-3 - Milna-7“. Takoder, rjeSenjima Plana
treba pretpostavlti mogucnost dogradnje ili zamjene
postoje¢e GTS Milna-4 (izvan obuhvata Plana).

Postojeca TK mreza u obuhvatu Plana - nepokretna
zemaljska mreza - nadovezuje se na TK mreZu naselja
Milna. Sagledavajuci udaljenost obuhvata Plana od TK
¢vorista ,Milna“ (izvan obuhvata Plana), kao i smjestaj
postoje¢e TK infrastrukture, moze se zakljuditi kako se
sve potrebe buducih korisnika, kako za govornim tako i
za Sirokopojasnim TK uslugama uspjesno zadovoljavati
postojec¢e TK ¢voriste. U sklopu planiranja novih
sadrzaja koji ¢e zahtijevati TK priklju¢ak, potrebno je
osigurati koridore za postavljanje TK infrastrukture, s
naglaskom da do svakog planiranog objekta treba
planirati i postaviti instalacijsku cijev, te je povezati na
postoje¢u DTK. Trase DTK s planiraju na nacin da
koriste suprotnu stranu prometnice u odnosu na
elektroenergetske instalacije.

Opcenito uzevsi, za razvoj pokretnih komunikacija
planira se izgradnja gradevina infrastrukture pokretnih
komunikacijskih mreza - baznih stanica (osnovnih
postaja) s pripadajuc¢im antenskim sustavima na

8 U konaénici, vodit ée se raduna npr. i o signalizaciji i
interpretaciji prostora na javnim prometnim povrSinama kao
jednom od elemenata turistiCke suprastrukture. Nedvojbeno je
da ¢e razliciti nositelji turisticke ponude u obuhvatu Plana biti
medusobni konkurenti, iako ¢e imati mnoge zajednicke ciljeve i
interese. Bar dio tih ciljeva i interesa mo¢i ¢e bolje ostvariti
zajednickim djelovanjem, nego zasebnim te niz aktivnosti
koordinirati s Op¢inom Milna odnosno s TZ. Treba pretpostaviti
koordinaciju u okviru promocijskih aktivnosti i informacija,
zastite resursa destinacije itd.
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antenskim prihvatima, uz postivanje uvjeta gradenja koji
su zakonom propisani za takve vrste gradevina. S
obzirom na sadrZaje u samom obuhvatu Plana i dobru
opcu pokrivenost podruéja Opc¢ine mobilnim
komunikacijama, moguce je u obuhvatu ograniciti /
posebno regulirati mogucnosti postavljanja osnovnih
postaja (npr. utvrditi moguénost postave iskljucivo mikro
baznih stanica na zgrade uz nacelo zajednic¢kog
koris$tenja od strane svih operatora-koncesionara, bez
odredivanja ,tockastih“ lokacija).

Sve povrsine preko kojih prolazi javna mreza odvodnje i
povrsine preko kojih prolazi javnha vodovodna mreza,
kao i priklju€ni vodovi istih do nekretnine buducih
korisnika trebaju predstavljati javno prometne povrsine
tj. vlasnistvo jedinice lokalne samouprave.

U obuhvatu Plana treba planirati razdjelni sustav
odvodnje, u smislu da se posebno rjeSava odvodnja
oborinskih voda i otpadnih voda u uzem smislu -
sfekalnih®, tj. sanitarnih i drugih.

Sukladno PPUO Milna, odvodnja otpadnih voda planira
se spajanjem na glavni kolektor koji otpadne vode
odvodi izvan obuhvata Plana do uredaja za
prociS¢avanje «Zubatni Ratac» te podmorskog ispusta.

Realizacija planiranog kanalizacijskog sustava s
prociS¢avanjem i podmorskim ispustom je preduvjet za
gradenje novoplaniranih sadrzaja i rekonstrukciju
postojecih sadrzaja u obuhvatu Plana.

Obzirom da na predmetnim podrucjima nema vodotoka
niti javnog dobra, koji bi bili recipijenti oborinske
kanalizacije, glavni kolektori oborinske odvodnje bi Ciste
i proCiScene oborinske vode trebali sprovoditi do mora.

Izgradnja procrpnice "Mirca" na podrucju Grada
Supetra je preduvjet za dogradnju vodoopskrbnog
podsustava Bijaka.

Potrebno je uzeti u obzir moguée dopunske elemente
sustava vodoopskrbe: gradnju i koriStenje sezonskih
akumulacija, desalinizaciju morske vode, dovoz vode
vodonoscima, gradnja sustava u kojem/kojima se uz
odgovarajuce prociS¢avanje oborinske vode
akumuliraju i ponovo koriste kao ,tehni¢ka voda“ (npr.
za sanitarna ispiranja, zalijevanje hortikulturnih povrsina
i sl.), varijante gradnje zasebne hidrantske mreze s
koriStenjem mora kao izvora vode, koridtenje
hidrantskog sustava za crpljenja vode s vodonosca i
transport do akumulacije, crpljenje mora i punjenje
bazena (preko hidranata i vatrogasnih crijeva),
koriStenje hidrantskog sustava za crpljenje oborinskih
voda iz retencijskog bazena smjeStenog u blizini crpnog
postrojenja (koje treba biti smjesteno Sto blize moru i na
Sto nizoj koti) i drugi alternativni sustavi u skladu s
vazecim propisima i normama.

Plan mora biti osmisljen na nacin da gradenje (period
izvedbe) novije faze ima $to manji nepovoljan utjecaj
na fazu koja je realizirana i koja se koristi. U konacnici,
sve prostorne jedinice, prometni i ostali infrastrukturni
sustavi - moraju tvoriti skladnu cjelinu i djelovati
sinergijski. RjeSenja trebaju uzeti u obzir mogucénost
okrupnjavanja vecih upravljackih (poslovnih) cjelina.
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Izvodi - vizualizacije - iz najelaboriranijih prijedloga zainteresiranih gospodarskih subjekata zaprimljenih i razmatranih tijekom postupka
izrade Plana



3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Sukladno polazistima i ciljevima elaboriranim u
poglavljima 1. i 2. ovog ObrazloZenja, program gradnje i
uredenja prostora u obuhvatu pobliZe je utvrden tijekom
samog postupka pripreme nacrta prijedloga Plana, te
preispitan i dopunjen temeljem provedenih javnih
rasprava.

3.1.1. Rekapitulacija klju¢nih polazista temeljem kojih je
utvrden program gradnje i uredenja prostora

TABLICA 3-1.: KVANTIFIKACIJA POLAZISNIH SASTAVNICA
TERITORIJA U OBUHVATU PLANA

POVRSINA (ha)/ UkuPnoj
udjel u ukupnoj P
povrsini teritorija (%)

POLAZISNE SASTAVNICE
OBUHVATA PLANA

TERITORIJ
OSTALO - izvan GP 25465 | 7,87 5,25
teritorij ukupno 32,3403 / 100,00 66,73
AKVATORIJ akvatorij ¢ ops - 3327
ukupno
OBUHVAT UKUPNO 48,4658 - - 100,00
S

0 50 100 150 200m

nerazvr. cesta

2,5465 ha
.

,
“2s,_ Zobilaznica (Milna)

'

Kartogramski prikaz polazi$nih sastavnica obuhvata Plana
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Osnovna programska polazista, poblize razradena
Planom, odredena su strateSkim dokumentom
prostornog uredenja lokalne razine - PPUO Milna,
prema kojima obuhvat Plana sadrzava:

I. izdvojena gradevinska podrucja (izvan naselja)
gospodarske - ugostiteljsko-turisticke namjene

(@ turistiCko naselje (T2)

,BIJAKA — SJEVER" (oznaka: BS),

(b) turisticko naselje (T2)

»BIJAKA — JUG* (0znaka: BJ)
- djelomi¢no izgradeno,

oba najveceg dopustenog kapaciteta 800 kreveta
(ukupno u obuhvatu Plana: 1600 kreveta na ukupno
29,7938 ha' izdvojenih gradevinskih podrucja
ugostiteljsko-turistiCke namjene, prosjecna gustoca
koriStenja 53,7 kreveta / ha);

Il. povrSine izvan gradevinskog podrucja (GP) prema
PPUO Milna

(a) segment, dnosno veci dio koridora planirane
nerazvrstane ceste koja se od planirane obilaznice
naselja Milna pruza uz granicu obuhvata na nacin da
vanjski rub koridora te nerazvrstane ceste odreduje
isto€nu granicu obuhvata;

(b) kopnenu povrsinu izvan gradevinskog podrucja -
izmedu granice izdvojenog gradevinskog podrucja
«Bijaka — jug» i planirane nerazvrstane ceste (opisane
pod Il.(a)), odnosno planirane obilaznice naselja Milna.

(c) akvatorij - povrSinu mora odnosno dijela pomorskog
dobra povezanu s planiranim uredenim plazama,
jednim ili dva (turisticka) privezista uz ,Bijaku - sjever‘ s
ukupno najvise 20 vezova, te s postojecom marinom
,Vlaska“ kojoj je u PPSDZ te nastavno u PPUO Milna
utvrden najveéi dopusteni kapacitet od 60 vezova.

Navedena programska polazista sadrzana su i u Odluci
o izradi Plana. Medutim, u odnosu na ocjenu stanja u
obuhvatu Plana odnosno ciljeve i programska polazista
iz Odluke o izradi, treba napomenuti:

(a) Za potrebe izrade nacrta prijedloga Plana, izvrSen je
detaljniji uvid u dostupnu dokumentaciju o postoje¢im
ugostiteljsko-turistickim gradevinama u podrugju
obuhvata Plana - izvorno planiranim kao ,apartmani
(ex DPU ,Mala Bijaka“), odnosno ,turisti¢ki apartmani®
(ex DPU ,Donja Bijaka“). Utvrden je postojeci kapacitet
od 318 stalnih kreveta u 140 apartmana i jednom
studio-apartmanu.

(b) Prema obavljenim konzultacijama sa Javhom
ustanovom Zupanijski zavod za prostorno uredenje
Splitsko-dalmatinske Zupanije, odnosno prema ID
PPSDZ, planiranje morske luke otvorene za javni
promet na lokaciji Duboki Botac (kako je planirano u
PPUO Milna) - nije moguée jer nije u skladu (nije
planirano) Zupanijskim planom.

! podatak (kao i podaci u Tablici 3-1.) temeljem prenosenja
granica GP na PGP na kojoj se izraduje Plan.



Kao provedbeni dokument prostornog uredenja, Plan
detaljnijim razgrani€enjima povrsina odnosno planskim
znakovima te odredbama za provodenje odreduje
osobito :

(a) javne prometne povrsine i druge povrsinske
gradevine infrastrukture,

(b) podjelu svakog od izdvojenih gradevinskih podrucja
na manje prostorne cjeline - prostorne jedinice,
odnosno razmjestaj djelatnosti u prostoru ukljuujudi i
razgrani¢enja na pomorskom dobru (u prijedlogu Plana:
viSe manijih turistickih naselja i hotel s prateéim
sadrzajima, posebno razgraniCeni prateci sadrzaji,
kupaliSta - uredene plaze, marina, turisti¢ko priveziste),

(c) uvjete uredenja i koriStenja povrsina, odnosno nacin
i uvjete gradnje gradevina (Sto u Planu ukljuuje i
Lunutarnje zoniranje“ prostornih jedinica turistickih
naselja i hotela prema namjeni i koriStenju s osnovom
interne prometne mreze),

Ciljevi prostornog uredenja s nizom smjernica
elaborirani su u poglavlju 2. ovog Obrazlozenja.

Sukladno pretodno iznesenom, kao ostala polazista
klju€na za poblize utvrdivanje programa gradnje i
uredenja prostora, izdvajamo:

(a) ZPUG propisuje da se od ukupnog smjestajnog
kapaciteta unutar izdvojenih gradevinskih podrucja
ugostiteljske namjene - turistickih naselja (T2)
planiranih temeljem Zupanijskog plana, 30% (najmanje)
mora planirati u hotelu / hotelima, a 70% (najviSe) u
vilama.

(b) unutar pojasa do 100 m udaljenosti od obalne crte,
sukladno ZPUG, ne moze se planirati niti se moze
graditi nova smjestajna gradevina;

(c) najmanje 40% povrsine svakog gradevinskog
podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene treba biti
Planom razgrani¢eno za prateée sadrzaje turistickog
naselja - ugostiteljske, trgovacke, usluzne, zabavne,
sportsko-rekreacijske, uklju€ujuéi uredene zajednicke
javne / polu-javne povrSine - namijenjene stacionarnim i
povremenim vanjskim korisnicima turistickog naselja; u
sluCaju predvidene faznosti gradnje, odnosno podiele
na manje prostorne cjeline / jedinice, unutar faza,
odnosno prostornih cjelina / jedinica takoder moraju biti
zadovoljeni opisani odnosi povrsina za smjestajne
kapacitete, pratece sadrzaje i zajednicke javne / polu-
javne povrsine.

(d) prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene
Sirine ve¢e od 500m uz obalu mora imati najmanje
jedan javni kolno-pjeSacki pristup do obale, minimalne
Sirine 15m.

U odnosu na navedena polazita, tijekom pripreme
nacrta prijedloga Plana, izdvojile su se sljedece
problemske tocke:

(a) nuznost specifi¢ne razrade prostorno-planskih
odredbi i smjernica PPUO Milna — utvrdenih u Odluci o
izradi kao programska polazista Plana - s obzirom na
izostanak prethodne stru¢ne studije ( ,sektorske” - izvan
djelokruga urbanisti¢kog planiranja) koja bi poblize
utvrdila program, sadrzaje i karakter ,destinacije
Bijaka*;
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(b) pitanje odnosa prema prijedlozima zainteresiranih
gospodarskih subjekata i €injenici da za dio povrsina i
nakon provedenih dviju prethodnih rasprava nisu
pristigla o€itovanja zainteresiranih subjekata odnosno
vlasnika zemljista;

(c) odnos mijerila 1:1000 u kojem se izraduje Plan koje
sugerira razradu «u maniri DPU-a» i neuskladenosti
topografske i katastarske komponente PGP na kojoj se
izraduje Plan;

(d) uklapanje postojece izgradnje unutar ,Bijake — jug® u
rieSenja UPU-a;

(e) problem koji proizlazi iz €injenice da je u postojeéim
ugostiteljsko-turisti¢kim gradevinama u ,Bijaci - jug“ (na
gradevnim Cesticama koje ¢ine ukupno tek cca 8,3%
tog gradevinskog podrucja) koncentrirano postojecih
318 kreveta, tj. €ak cca 40% najveéeg dopustenog
ukupnog smjestajnog kapaciteta ,Bijake - jug®
planiranog u PPSDZ te PPUO Milna.

Detaljna objasnjenja i stavovi Izradivaca vezano uz
pitanje programa i razvoj koncepta Plana izlozeni su u
elaboratu "UPU Bijaka - dosadas$nji tijek postupka
izrade, razvoj koncepta te prikaz i analiza varijantnih
rieSenja kori$tenja i namjene povrsina" (dalje u tekstu:
Elaborat) iz srpnja 2010. godine.

Tijek postupka izrade Nacrta prijedloga Plana detaljno
je opisan u lzvjesc¢u o prethodnim raspravama,
ukljucujuéi i smjernice temeljem kojih je izraden Nacrt
prijedloga Plana (za utvrdivanje) za javnu raspravu.

3.1.2. Razvoj koncepta Plana

3.1.2.1. Pitanje razrade programa i odnosa prema
zaprimljenim prijedlozima zainteresiranih gospodarskih
subjekata

Odlukom o izradi Plana je, izmedu ostalog, utvrdeno
provodenje postupka izrade uz transparentan nacin
sudjelovanja svih zainteresiranih gospodarskih
subjekata, odnosno vlasnika zemljista u podruc&ju
obuhvata. Kroz ocitovanja na Odluku te dalje tijekom
prethodnih rasprava, precizno su evidentirane
postojece inicijative i vlasnici koji su se odazvali pozivu
da participiraju u postupku izrade.

Izradivac je analizirao pristigle prijedloge, a evidencija
zaprimljenih prijedloga i osnovni elementi analiza te
proces izrade nacrta prijedloga UPU-a — kroz dvije
prethodne rasprave i jednu ,radionicu“ (tematsku
sjednicu opc¢inskog vije¢a s pozvanim sudionicima u
izradi Plana) — kontinuirano su prezentirani svim
sudionicima uz moguénost suprotstavljanja stavova i
otvorene diskusije ,na licu mjesta“.

Inicijalnim ocitovanjima na Odluku o izradi,
zainteresirani gospodarski subjekti i vlasnici, dostavili
su svoje prijedloge u formi idejnih rieSenja, programa,
prijedloga itd. razli€itih razina razradenosti, ili tek u formi
iskaza zainteresiranosti da budu sudionici prethodnih
rasprava (pojedinacni vlasnici manijih ¢estica). S druge
strane, za znacajan dio Cestica u obuhvatu, niti nakon
vide od dvije godine od objave izrade plana, te
objavljenih i odrzanih dviju prethodnih rasprava — nisu
dobivena oc€itovanja zainteresiranih (gospodarskih)
subjekata odnosno vlasnika zemljista.



Izvod iz dijela prijedloga zainteresiranih gospodarskih
subjekata, pristiglih kao ocitovanja na Odluku o izradi Plana

Kako je elaborirano u poglavlju 2. Ciljevi prostornog
uredenja, klljuéne smjernice za nastavak rada odredene
su Zakljuécima Opéinskog vije¢a Opéine Milna
temeljem diskusije sa sjednice — konzultacija vije¢a,
izradivaca i pozvanih sudionika prethodnih rasprava u
izradi UPU Bijaka (,radionice”) — odrzane 26. studenog
2009. godine u Milni.

3.1.2.2. Podjela na prostorne cjeline

Suocgen sa znacajnom fragmentarno$éu
(,rascjepkanosc¢u®) inicijativa, odnosno neujednaceno
domisljenim parcijalnim programima, lzradiva¢ je do
druge prethodne rasprave nastojao, balansirajuéi niz
¢imbenika, utvrditi mogucnost podijele svakog od dvaju
planiranih izdvojenih gradevinskih podruéja (T2) na
manje prostorno-funkcionalne cjeline. Rijec je bila,
prvenstveno, o najmanjim ,relativno autonomnim®
cjelinama koje bi mogle biti utvrdene kao zasebna
turistiCka naselja ili hoteli u smislu odgovarajuéeg
pravilnika o kategorizaciji smjestajnih objekta, te
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zajednicki formirati dva turisticka naselja u smislu
dokumenata prostornog uredenja.

Vazno je naglasiti kako bi svaka na opisan nacin
odredena prostorna cjelina-jedinica morala predstavljati
Lsituaciju 1/1% - gradevnu Eesticu za koju se ishodi
lokacijska dozvola - te morala imati osiguran pristup na
javnu kolnu prometnu povrsinu, odnosno prikljucke na
ostalu infrastrukturu. Tako sa na predjelu Bijaka,
posebno unutar podrucja ,Bijaka — jug“, medu
prostornim cjelinama javlja znagajnija mreza javnih
prometnih povrsina i ostale javne i komunalne
infrastrukture. Takvim smjerom razrade, Bijaka se
udaljava od uobi€ajenih primjera turisti¢kih naselja tipa
.integriranih resorta“... Nadalje, takvom podjelom se
prostorne cjeline-jedinice utvrduju kao potencijalne faza
realizacije, za koje moraju vrijediti pravila o udjelu
povrSina za prateCe sadrZaje, udjelu smjestaja u hotelu
odnosno vilama u odnosu na ukupni smjestajni
kapacitet cjeline-jedinice i dr.

Podjela «Bijake — sjever» na dvije prostorne cjeline
.predodredena“ je ve¢ rjeSenjima PPUO Milna tj.
planiranom cestom koja presijeca tu zonu. Podjela
relativno dobro korespondira s postoje¢om viasni¢kom
strukturom i evidentiranim inicijativama, u smislu da
sjeverna prostorna cjelina unutar ,Bijake — sjever®
odgovara jednoj od najelaboriranijih inicijativa, te op¢im
prostornim moguénostima, a u juznom dijelu ostavlja
viSe mogucnosti razrade - uz planerski stav da je u tom
dijelu najprimjerenije ustrajati na nuznosti daljnje
konsolidacije strukture (tj. ne dozvoliti daljnju
fragmentaciju) kako bi se stvorila odrziva i §to
kvalitetnija prostorna cjelina. Prema takvom konceptu,
dakle, sama ,Bijaka — sjever® moze se podijeliti na dva
manja integrirana resorta. Medutim, podjela «Bijake —
jug» predstavlja puno slozeniji izazov zbog znatnije
fragmentarnosti inicijativa i raznolike postojece
izgradnje u toj zoni.

Variranjem niza moguc¢nosti, uzimajuci u obzir obvezu
osiguranja javnog cestovno-pjeSackog pristupa do
obale Sirine najmanje 15 m te ostale elemente opceg
prometnog rjeSenja, odnose u kontaktnom podrucju
.Bijake - sjever”i ,Biake - jug” te niz detalja vezanih uz
postojeéu izgradnju u podrudju ,Bijaka - jug“ doslo se
do dvije varijante prometnog rjeSenja, odnosno podjele
na prostorne jedinice. Varijante je Izradiva¢ zajedno s
detaljnim analizama i objas$njenjima uobli€io u poseban
elaborat koji je dostavio Nositelju, a Nositelj svim
sudionicima prethodnih rasprava. Nakon zaprimljenih
reakcija, Nositelj i Izradiva¢ su za razradu odabrali 2.
varijantu iz elaborata (kako je elaboratom i predlozeno,
a reakcijama sudionika potvrdeno).

3.1.2.3. Raspodjela smjestajnih kapaciteta po
prostornim cjelinama

ZajedniCka karakteristika svih analiziranih modela
raspodjele smjestajnih kapaciteta po prostornim
cjelinama je da kao temeljni i odlu€ujuéi kriterij uzimaju
sproporcionalnu raspodjelu prema povrsinama“.
Proporcionalnost podrazumijeva izravno oslanjanje na
udio mjerodavne povrSine (numericki iskazane) u
ukupnom zbiru (istih takvih) mjerodavnih povrsina.
Modeli se razlikuju po odabiru mjerodavne povrsine, te
koriste: ukupnu povrsinu cjeline, povrsinu dijela cjeline
unutar PGP-a, ,efektivni®, ili ,korigirani efektivni* dio
cjeline za gradnju smjestajnih kapaciteta.



Medutim, svi analizirani modeli distribucije kapaciteta,
ukazuju na slozenost i ograni¢ene domete pokusaja
uspostave modela s takvim temeljnim i odluujucim
kriterijem.

e HEHLLREMAEMLE

Izvodi iz analiza modela distribucije smje$tajnih kapaciteta po
novoplaniranim prostornim jedinicama T2 i T1, izradenih
tijekom pripreme nacrta prijedloga plana

Slozenost je ocita, jer se svaki pokusaj uspostave
jasnog matematickog modela susreée s nizom mogucih
dvojbi i prigovora na refleksiju modela na pojedinacne
slu€ajeve sa svojim osobitostima, npr.:

— pozicija pojedine cjeline u odnosu na obalnu crtu,
odnosno crtu 100m udaljenu od obalne,

— pretpostavljeni / planirani udjel povrsina za pratece
sadrzaje unutar pojedine cjeline,

— proizlazec¢e gustoce koriStenja na razini prostorne
cjeline i pojedinih segmenata cjeline

— razliCite slu€ajeve postojece izgradnje u podrucju
«Bijaka — jug» itd.

Uzimajuéi u obzir moguée dvojbe i prigovore, a u
okvirima samog karaktera dokumenta prostornog
uredenja kakav je UPU i mjerila u kojem se izraduje,
svaki postavljeni model gotovo odmah upucuje na
uspostavu sljedeceg, slozenijeg modela...

Slozenost proizlazi i iz Cinjenice da svaki od analiziranih
modela sadrzava dvojbu: da li je primjerenije referirati
se na planiranu povrsinu cjelina, ili na povrsine izvornih
katastarskih Cestica iz kojih je cjelina formirana?
Svakako se ¢ini ,fer” da se u izraéunu koriste izvorne
povrSine. Medutim, nivelirane gustoée na razini izvornih
povrSina katastarskih €estica, u planiranim cjelinama
divergiraju (u konacnici neke cjeline imaju vece, a neke
manje gustoce). Pri tom, gustoce u planiranim
cjelinama postaju manje uvjetovane primjerenim
prostornim parametrom za konac¢no planiranu povrsinu
cjeline, a vise ,prethodnim stanjem®.

Pod ograni¢eno8¢éu dometa analiziranih modela
distribucije kapaciteta, podrazumijevamo slijedece:

- ,Proporcionalna raspodjela prema povrSinama“ je,
kako smo ve¢ istaknuli, numeri¢ka vrijednost —
kvantitativna. Pri tom, kvalitativni aspekti ostaju
zanemareni (osim, djelomi¢no, u 4. modelu i njegovim
varijantama). Naime, modeli ne valoriziraju osobine
pojedine mikrolokacije (npr. oblik pojedine povrSine te
mogucnosti koje on uvjetuje...) niti meduodnose u
okviru cijele ,zone* (,Bijaka — sjever, ili ,Bijaka — jug")
te primjereni karakter izgradnje na pojedinoj povrsini
koji bi proizasao iz primjene takvih kriterija...
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- Na okvirno, ,matematicki“ postavljenu raspodjelu
kapaciteta po svakoj od cjelina, tek treba primijeniti sve
ostale kriterije PPUO Milna i PPSDZ te ZPUG
(izgradenost i iskoristivost, udjel zelenih povrSina —
parkovnih nasada i prirodnog zelenila, odgovarajuci broj
parkiraliSnih mjesta, niz elemenata pravilnika o
kategorizaciji smjestajnih objekata iz skupine hoteli...)
koji realizaciju kapaciteta kakvi proizlaze iz razmatranih
modela mogu Einiti upitnom...

- Na razini cjeline turistickih naselja iz PPUO - ,Bijaka —
sjever” i ,Bijaka — jug“ — potrebno je uspostaviti odnos u
kojem u okviru svakog od turisti¢kih naselja, od najvecih
dozvoljenih kapaciteta planira najmanje 30% u hotelu /
hotelima, a najvise 70% u ,vilama“. Polazisno se
pretpostavlja, dakle, dominacija ,vila“ te je tim jo$ vazniji
precizan odabir njihove tipologije - individualne
(komforne, de luxe... - samostojece), poluugradene
(dvojne) i ugradene (nizovi), ili ,u obliku naseljskih
struktura®“. Pri tom treba imati u vidu i ,Kriterije za
planiranje turisti¢kih predjela obalnog podrucja mora“
Savjeta za prostorno uredenje RH odnosno njihovu
primjenu i prilagodbu odgovaraju¢em prostornom
kontekstu na razini ovog UPU-a. Svaki od odabranih
tipova, naime, upucuje na odgovarajuci proracunski broj
kreveta po vili — smjestajnoj jedinici te parametre
izgradenosti i iskoriStenosti. SloZzenost svih pravila i
kriterija primijenjenih na pojedinu prostornu jedinicu
najbolje ilustrira jedinica T2-2-BJ koja predstavlja
najmanje ,turisti¢ko naselje” u obuhvatu. Za nju
najprimjerenijim programom smatramo, osim
rekonstrukcije postojeceg objekta, izgradnju jo$ najviSe
5 visokokategoriziranih individualnih vila: 5x6=30
kreveta, ili (uz posebne uvjete) max. ,5 volumena® - 5
dvojnih vila (10 jedinica). Kapaciteti u vilama i hotelu
medusobno su uvjetovani, Ako se na razini jedinice
odredi najveci dopusteni kapacitet, najveci dopusteni
kapacitet vila uvjetovan je brojem kreveta koji se
rekonstrukcijom projektira u hotelu (postojeci broj je 16,
a pretpostavlja se kako se rekonstrukcijom ne moze
povecati na viSe od 24).

- Planira li se pojedinim cjelinama veéi ili sloZeniji opseg
prateéih sadrzaja, odrzivost takvih cjelina na specifi¢an
nacin je uvjetovana planiranjem odgovarajuc¢eg broja
kreveta. Time ulazimo na ,klizak teren® procjene
razvojnog potencijala pojedinih prostornih cjelina,
odnosno njihovog znacaja za odrzivost funkcioniranja
,Bijake — sjever» i «Bijake — jug» u cjelini (uzimajuci u
obzir karakter predvidenog programa za pojedinu
cjelinu te njegov utjecaj na image ukupne «zoney,
odnosno opseg i karakter planiranih pratecih sadrzaja
te njihovu refleksiju na produljenje sezone od interesa i
za svaku od ostalih ,pod-cjelina®)...

- Sve mogucée varijacije na temu faznosti izgradnje,
moguce i unutar samih cjelina, otvaraju moguénost niza
pozeljnih (bilo s neutralne pozicije planiranja
harmoni¢nih i odrzivih ,zona“ i/ili s pozicije moguénosti
koje se otvaraju subjektima koji su nositelj inicijativa u
pojedinim cjelinama) intervencija u raspodjelu koja
proizlazi iz bilo kojeg od razmatranih modela...

Dakle, sve analizirane modele treba shvatiti kao
orijentacijske, u smislu da ukazuju na raspon u kojem
se krece broj kreveta u nekoj od cjelina ako se kao
temeljni i odlu€ujudi kriterij za raspodjelu smje&tajnih
kapaciteta uzima kriterij ,proporcionalne raspodjele
prema povrsinama“.



Postojec¢i smjestajni kapaciteti u podrucju ,Bijaka — jug”
znatno umanjuju broj kreveta koji se moze dijeliti na
druge povrSine unutar tog podrucja. Medutim, ne smije
se zaboraviti kako, bar u nacelu, preostali broj sam po
sebi ne bi bio neodrziv programski input kad
fragmentacije tog podrucja (izuzev povrsina s
postoje¢om izgradnjom) ne bi bilo, ili kad bi bila
minimalna... Drugim rije€ima, preliminarni prijedlog je
jasno ukazivao na poseban problem do kojeg dovodi
znacajnije fragmentiranje gradevinskog podrucja na
vide ,autonomnih® prostornih cjelina — kapaciteti po
prostornim cjelinama su jedva (ako uopce) osiguravali
odrzivost cjelina u ,Bijaci — jug®. U bilo kojem modelu
raspodjele planiranih ukupnih smjestajnih kapaciteta na
predjelu Bijaka, oito je da kapaciteti po pojedinaénim
cjelinama ne mogu biti veliki, posebno u podrucju
,Bijaka — jug“. S takvim ulaznim podatkom, nuzno je da
u tom podruéju prevladavaju visoke kategorije ,vila“ i
relativno malih hotela, prilagodene posebnim trzistima,
s tendencijom prema design / boutique tipu hotela /
smjestaja - manjim, ali vrlo posebnim, formalno te
dozivljajno oblikovanim kompleksima. Takvom tipu
smjestaja odgovaraju i posebni tipovi ,ne-masovnih®
pratecih sadrzaja i zajednickih povrsina.

3.1.2.4. Propisani udjel pratec¢ih sadrzaja u svakoj od
prostornih cjelina

Uz pitanje prostorno-funkcionalno opravdane i ,fer”
distribucije smjestajnih kapaciteta po pojedinim
prostornim cjelinama, implementacija pravila o
najmanje 40% povrsina za prate¢e sadrzaje unutar
svake cjeline u specificnom slu¢aju UPU ,Bijaka“
predstavlja dodatni izazov. Situacija je tim slozenija $to
se odgovori na ta dva izazova izrazito medusobno
uvjetovani.
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Izvod iz prezentacijskih materijala pripremljenih tijekom izrade
nacrta prijedloga Plana: ilustracija sadrZzaja (namjena, vrsta) na
povrsinama utvrdenim preteZito za smjeStajne gradevine s
pratecim uredenjima i povrSina utvrdenim iskljucivo za
pratece, odnosno tzv. ,zajednicke” sadrZaje

Pravilo 0 40% povrsina za prateée sadrzaje, temelji se
na odredbama PPSDZ, razradenim u odredbama
PPUO Milna. Vezano uz pitanje odgovarajuc¢eg udjela
pratec¢ih sadrzaja u svakoj od faza realizacije, temelji se
i na odredbama Zakona o prostornom uredenju i
gradnji. Sukladno polazi$noj ideji / temeljnom konceptu,
srelativno autonomne* prostorne jedinice ujedno su i
potencijalne faze realizacije. Dakle, 40% povrSina za
pratec¢e sadrzaje treba planirati po svakoj prostornoj
jedinici koja sadrzava smjestajne kapacitete. Preciznija
nivelacija i karakter «40% pratecih sadrzajav,
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primjereno kapacitetu i veli€ini prostorne cjeline / faze,
ugradena je u Nacrt prijedlogaPlana.

U polaznom (idealnom, konceptualnom) modelu - kojim
se zeljelo ilustrirati primjenu propisa te razradu koju
smatramo primjerenom za predjel Bijaka - 60%
povrSine svake prostorne cjeline ¢ine povrsine primarno
namijenjene gradnji smjestajnih kapaciteta, Sto
podrazumijeva i smjestaj primjerenog (propisanog)
broja parkiraliSnih mjesta, te pomocnih gradevina,
vrtova itd. moguce i posebnih / dodatnih pratecih
sadrzaja. Dozivljajno, moze se ustvrditi kako je rije¢ o
prevladavajuce introvertiranim povrSinama, «zonama
miray i/ili doZivljaja ekskluzivnosti za stacionirane
korisnike prostorne cjeline.

S obzirom na introvertirani karakter povrsina za
smjestajne kapacitete, 40% povrsSina za pratece
sadrzaje u svakoj od prostornih cjelina interpretirano je
kao 40% ekstrovertiranih, protoénih i inkluzivnih
povrsina - povrSina u javnom ili polujavnom rezimu
koriStenja — atraktivnih i dostupnih kako stacioniranim
korisnicima smjeStenim u prostornoj cjelini, tako i
posjetiteljima iz okolnih prostornih cjelina, iz naselja
Milna, ili od drugdje... s razli¢itim tipovima uredenja,
sadrzaja - atrakcija i gradevina polujavnog karaktera.

Na «povr§inama pratecih / javnih sadrzaja» bi se
smjestile: pjeSacke povrsine, Setnice, trgovi, terase za
usluzivanje hrane i pi¢a, viSenamjenske pozornice i
auditoriji, terase zabavnih i rekreativnih sadrzaja,
suncalista, perivojno i parkovno zelenilo, djecja igralista,
odmorista, uredenja rekreacijskih staza i viezbalista,
zatvorene i otvorene gradevine za rekreaciju, sport,
wellness i sl., odnosno uredenja partera za sportsko-
rekreativne aktivnosti, gradevine ugostiteljstva i zabave,
klubovi, pomoéne gradevine (sanitarije, spremista
opreme) itd.

U takvom konceptu, prostorna cjelina mora biti ,,1/1%, ali
unutar sebe sadrzavati razgranic¢enje na dio/dijelove
koji mogu poprimiti izrazitiji karakter ,zatvorenog
susjedstva“ te dio/dijelove u kojem/kojima trebaju biti
koncentrirani prateéi sadrzaji i uredenja za koje se
prema polaziSnhom modelu pretpostavlja inkluzivni i
proto&ni karakter. Vazno je da se, u takvom konceptu,
dijelom povrSina za pratece sadrzaje smatraju npr. i
parkovno i perivojno uredeni potezi unutar prostornih
cjelina koji, uz odgovarajuce uredenje, takoder
predstavljaju povrSine za rekreaciju, odnosno pratece
sadrzaje (npr. tematski vrtovi, perivojni trgovi...). U
daljnjoj razradi te u samom kasnijem funkcioniranju,
polujavni rezim koriStenja moze se regulirati na razli€ite
nacine u skladu s veli¢inom / kapacitetom i
karakteristikama pojedine cjeline, odnosno propisima i
budu¢om poslovno-upravljackom politikom, moguce i
na dnevnoj te sezonskoj razini.

Polazi se, dakle, od ideje da na razini cjeline obuhvata
UPU-a, odnosno dvaju turistic¢kih naselja iz PPUO
Milna, «povrsine pratecih / (polu)javnih sadrzaja» po
prostornim cjelinama treba medusobno uskladiti kako bi
mogle tvoriti mrezu proto¢nih (inkluzivnih) povrsina koja
se nadovezuje na mrezu javne prometne infrastrukture
— unutar samog obuhvata UPU-a te naselja Milna i Sireg
podrucja.

S ovakvih polazista, nastoji se: prevladati
fragmentarnost pojedinacnih izvornih inicijativa,
uspostaviti povoljne meduodnose bugnijih i/ili protoénih i
mirnijih, introvertiranih dijelova pojedinih prostornih



cjelina, olaksati relativnu fleksibilnost buducih
upravljackih modela koji bi mogli obuhvatiti i vise
prostornih cjelina... sve s ciljem stvaranja koherentne i
uredene strukture u obuhvatu UPU-a u, sukladno
polazistima i cijevima prostornog uredenja elaboriranim
u ovom ObrazlozZenju.

3.1.2.5. Struktura cjeline

Polazeci od vazecih propisa i dokumenata prostornog
uredenja, a uzimajuci u obzir (i analizirajuéi) prijedloge
zainteresiranih gospodarskih subjekata / vlasnika
transparentno evidentirane kroz tijek izrade nacrta
prijedloga UPU ,Bijaka“ (ocitovanja na Odluku o izradi,
preliminarni koncept, 1. i 2. prethodna rasprava),
Izradiva€ je unutar predlozenih prostornih cjelina
istrazivao moguca razgranicenja ,odnosa 40 : 60“
promatrajuci na koji se nacin pojedine varijante mogu
medusobno uklopiti u prostorno-funkcionalno i
dozivljajno koherentnu mreZu na razini cjeline obuhvata
UPU-a.

Izvod iz prezentacijskih materijala izradenih tijekom izrade
nacrta prijedloga Plana: shematski prikazi ,varijacija“
unutra$nje organizacije pojedinih prostornih cjelina / jedinica te
2 varijante osnovne prometne organizacije obuhvata Plana s
posebno oznacenim ,protocnim pjeSackim trajektorijama*
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Paralelno je varirana osnovna javna prometna mreze te
fluidna (nacelno postavljena) mreza pratecih sadrzaja,
odnosno zajednickih povrSina unutar pojedinih
prostornih cjelina - jedinica kao polujavnih
(ekstrovertiranih, inkluzivnih) povrSina. Povrsine na
kojima bi bili koncentrirani smjestajni kapaciteti
smatrane su prevladavajuce ekskluzivnim,
introvertiranim povrSinama.

Klju€na osobina kona€no uspostavljene mreze je da u
»,dubljem“ dijelu obuhvata, dalje od samog uzeg obalnog
poteza (do 100 metara od obalne crte), daje moguénost
pjeSacke veze izmedu najsjevernije prostorne cjeline u
podrucju ,Bijaka — sjever*, preko centralnog dijela
obuhvata prema uvali Vlaska i naselju Milna. Veza se
velikim dijelom zasniva na dijelovima pojedinih
prostornih cjelina za koje dijelove se pretpostavlja
polujavni rezim koristenja. Osim moguénosti stvaranja
same pjeSacke protocnosti, bitno je da je i u ,dubljem®
dijelu obuhvata formirana doZivljajna i funkcionalna
okosnica za dio pratecih sadrzaja koji tako ne bi bili
koncentrirani samo na uzem obalnom potezu.
Navedeno smatramo primjerenim veli€ini obuhvata te
»2gustoéi dogadaja“ (sadrzaja, veza, to¢aka, atrakcija...)
koja se tako generira.

E
60% + Ka0%
v 5

Izvod iz prezentacijskih materijala izradenih tijekom izrade
nacrta prijedloga Plana: shematski prikaz odnosa 60%
povrsina pretezito za smjestajne gradevine s prate¢im
uredenjima i 40% iskljucivo za pratece, odnosno ,zajedni¢ke*
sadrzZaj; odnos 60% / 40% mora biti ispunjen za svako od
izdvojenih gradevinskih podrudja, tj. unutar ,Bijake — sjever”i
unutar ,Bijake — jug*; napomena: 3d prikaz odnosi se na jednu
od varijanti op¢eg prometnog rjeSenja koja je tijekom izrade
nacrta prijedloga Plana odbacena

3.6. Elementi urbanosti u izdvojenim gradevinskim
podrucjima za ugostiteljsko turistiCku namjenu

Podjelom na veci broj manjih prostornih cjelina /
jedinica medu kojima se javlja javna i komunalna
infrastruktura, stvara se jedan specifi€an karakter
urbanosti u podrucju obuhvata. Naime, taj karakter
drugadiji je od uobi€ajenog jedinstvenog integriranog
turistickog naselja (resorta) ,1/1“. Razlika se ponajvise
odnosi na mogucnosti izravne i jasne regulacije
(kontrole) na razini cjeline predjela Bijaka — kako u fazi
planiranja, tako i u upravljanju tijekom njegovog
zivotnog ciklusa, koja je u integriranom resortu ,1/1*
jednostavna i jasna. U formalnom smislu (tj. morfologije
izgradenih struktura), na razini pojedinacnih prostornih
cjelina, razlika je mala i manje vazna — proizlazi iz
veli¢ina pojedinih cjelina, a na razini dvaju gradevinskih
podrucja za turisticka naselja te cijelog obuhvata — vodi
stvaranju znatno kompleksnije ,generic¢ke” strukture.

Koncept UPU ,Bijaka“ oslanja se na stav kako
odmjerena fragmentiranost i slozenost, uz balansiranje
introvertiranosti (ekskluzivnosti) i ekstrovertiranosti
(inkluzivnosti), te proizlazec¢a heterogenost podrucja
obuhvata — uz odgovarajucéu regulaciju - moze dati



pozitivne osobine ,urbanizmu® cjeline od 2x15 hektara.
Drugim rije€ima, cilja se na postizanje pravog mjerila za
elemente i ukupnost jedne ne-tipicne (ne-konfekcijske)
strukture: kontrolirane sloZzenosti, s postepenim
(,fluidnim®) gradiranjem tipa ugostiteljsko-turistikih
sadrzaja od juga ka sjeveru, raznolikosti i slikovitosti s
elementima spontanosti, razli¢itih moguéih scenarija
proto¢nosti prilagodljive razli€itim poslovnim politikama i
zahtjevima trzista, odnosno odmijerene inkluzivnosti (u
najmanju ruku — proto¢no$¢éu planiranih javnih
prometnih povrsina) zna¢ajne za sinergiju naselja Milna
s turisti¢kim predjelom Bijaka .

3.1.2.6. Osvrt na pitanje pravljanje cjelinom, odnosno
destinacijom

Izvod iz prezentacijskih materijala izradenih tijekom izrade
nacrta prijedloga Plana: shematski prikazi 2 varijante osnovne
prometne organizacije obuhvata Plana s ubacenim
karakteristicnim urbanim strukturama

DozZivljajni aspekt na razini predodZbe o primjerenoj
~-gustoci dogadaja“, potraga za primjerenim ,mjerilom*
izgradenih struktura te ideja balansiranja ekskluzivnosti
i inkluzivnosti, odnosno harmoniziranja s lokalnom
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zajednicom, predstavlja tek dio aspekata iz kojih se
treba promotriti polaziSte prema kojem treba prihvatiti
fragmentaciju gradevinskih podrucja T2 iz PPUO Milna
na manje prostorne cjeline.

Izvod iz prezentacijskih materijala izradenih tijekom izrade
nacrta prijedloga Plana: shematski prostorni model osnovne
prometne i sadrZajne organizacije predjela Bijaka koji je
razraden u nacrtu prijedloga Plana za javnu raspravu

Kako je ve¢ naznaceno, elementi stvarne urbanosti
predstavljaju otezavajuci €imbenik za jednostavno



upravljanje cjelokupnim dozivljajem i turistiCkim
proizvodom na razini cjeline. Razina uredenosti
uspostavljene osnovne mreze javnih prometnih
povrSina, odnosno njeno odrzavanje, ostaje izvan je
izravne kontrole uprava pojedinih turisti¢kih naselja i
hotela koji bi poslovali unutar predjela Bijaka. Osim
toga, dozivljaji koji nude pojedinacne prostorne cjeline,
znacajno su medusobno uvjetovani, $to moze biti
nepovoljno.

Jedno od temeljnih i opc¢ih mjesta u planiranju turistickih
naselja je planiranje faza realizacije u smislu jasnog
redoslijeda realizacije. Planiranje veceg turistickog
naselja na obali, rijeSenih vlasnic¢kih odnosa do razine
,1/1%, moze pazljivo ukalkulirati izvedbu npr. 1. faze koja
bi se u takvom slu€aju u pravilu nasla blize obalnoj crti
kao kljuénoj atrakciji, s osiguranim (isplaniranim)
vizurama prema moru za najveci dio smjestajnih
jedinica. Investitor tada moze izgraditi 1. fazu te ve¢
poceti s djelatno$¢u u njoj dok se gradi 2. faza, koja se
pozicionira na nacin da ne ometa funkcioniranje
realizirane 1. faze... Pri tom je klju¢no da se faznost
realizacije u idealnom slu€aju «1/1» primarno rjeSava
kroz promisljenu (isplaniranu) prostornu organizaciju
kompleksa turistickog naselja te ona predstavlja
dobrodoslu i poZeljnu moguénost za investitora, a ne
kruto nametnuto pravilo.

U slu€aju podruéja obuhvata UPU ,Bijaka“, postavilo se
pitanje: treba li uspostaviti precizan redoslijed faza
realizacije u smislu redoslijeda realizacije pojedinih
prostornih cjelina, ili je tako Sto moguce prepustiti
slu€aju? S obzirom na razinu fragmentarnosti i
meduodnose cjelina (posebno unutar podrucja ,Bijaka -
jug®), prepustanje sluéaju povlaci za sobom moguénost
odvijanja nepovoljnih scenarija. Npr. dvije susjedne
cjeline mogu s gradnjom zapoceti istodobno, ali jedna iz
odredenih razloga moze zaostajati, ili potpuno zastati u
gradniji te moze godinama predstavljati degradirani
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okoli$ susjedne cjeline koja uz velike napore i ulaganja
uspije u realizaciji svog vrhunskog programa. S duge
strane, precizno reguliranje redoslijeda faza realizacije
podrucja obuhvata fragmentiranog na ve¢i broj
prostornih cjelina, iz potpuno istih razloga — moguénosti
da bilo koji investitor u bilo kojem trenutku zapadne u
bilo kakve probleme koji bi zako€ili realizaciju njegove
cjeline — takoder jasno ukazuje na moguci razvoj
nepovoljnih scenarija sa situacijama «blokade»
realizacije cjelina koje «&ekaju da dodu na red».

Prema prijedlogu Plana, planiranje faznosti realizacije u
ovom specificnom slu€aju moze se i treba se
prvenstveno odnositi na faze realizacije planirane javne
i komunalne infrastrukture u obuhvatu, te odnosa
realizacije pojedinih prostornih cjelina ugostiteljsko-
turisticke namjene sa realiziranim segmentima javne i
komunalne infrastrukture. Sama podjela na podcjeline i
detalji prostorno-planskih rje$enja (gradivi dijelovi / zone
za gradenje, medusobno pozicioniranje smjestajnih
zgrada i pratecih sadrzaja susjednih cjelina, najvecée
dozvoljene visine...) osmisljeni su na nacin da na
najmanju mogucéu mjeru svedu ucinke spominjanih
mogucih nepovoljnih scenarija.

Nadalje, razina uredenosti (ukljuujucéi i detaljne
elemente oblikovanja) javne i komunalne infrastrukture
mora biti relativno visoka, jer je upravo ona integrativni
faktor cjeline podrudja obuhvata.

Sve navedeno upucuje na potrebu suradnje i poblize
razrade odnosa izmedu jedinice lokalne samouprave i
svih gospodarskih subjekata u ,turistickoj zoni“... s ¢im
izlazimo izvan okvira urbanisti¢kog plana uredenja, ali
istiemo kao vaznu napomenu koje sudionici u izradi,
odnosno svi buduéi ,akteri“ u predjelu Bijaka - trebaju
biti svjesni.

Prikaz odnosa povrsina novoplaniranih prostornih jedinica sa smjestajnim kapacitetima prema Planu i kompleksa ,Kastil Jela“ (izvan
obuhvata - izvod iz HOK superponiran u odgovaraju¢em mjerilu); uociti kako je ,Kastil Jela® manji od najmanje prostorne jedinice (T1-1-

BJ) utvrdene Planom



3.1.3. Utvrdeni program gradnje i uredenja obuhvata
Plana

Cjelokupni utvrdeni program gradnje i uredenja u
obuhvatu Plana mozZe se sazeto opisati kako slijedi:

a) 8 novoplaniranih povrsina - prostornih jedinica
- za gradnju ugostiteljskih objekata iz skupine
hoteli: 7 povrSina za gradnju turisti¢kih naselja
i 1 zasebna povrsina za gradnju hotela ili
aparthotela; svako turisticko naselje sadrzava:
hotel / aparthotel, smjeStajne gradevine tipa
vila i Planom pobliZze odredene povrSine za
pratece odnosno zajedniCke sadrzaje; ukupno:
najviSe 1282 stalna kreveta, unutar 8 hotela /
aparthotela i najviSe 192 vile

b) 3 konsolidirane (,dovrSene®) prostorne cjeline s
postoje¢im smjestajnim zgradama, odnosno
objektima: ukupno 140 apartmana i 1 studio-
apartman, odnosno ukupno 318 stalnih
kreveta; dopusta se odrzavanje i rekonstrukcija
unutar postojecih gabarita i parametara ako se
rekonstrukcijom omogucuje kategorizacija u
ugostiteljske objekte iz skupine hoteli;

C) 6 povrsina za zasebne funkcionalne cjeline —
prostorne edinice - prateéih sadrzaja (bez
smjestajnih kapaciteta) - sportsko rekreacijski,
ugostiteljski, trgovacki i drugi usluzni sadrzaji;

d) 1 marina s max 60 vezova u moru i prate¢im
sadrzajima na kopnu;

e) 1 turisti¢ko priveziste za povremeni prihvat
plovnih objekata;

f) 4 kupalista, odnosno uredene plaze;

Q) odgovarajuce povrsine javne i komunalne
infrastrukture;

h) 3 zastitne zelene povrsine (rezervirane za

buduéi razvoj);

i) ostale povrsine kopna (izvan GP prema PPUO
Milna) i mora (rekreacija na moru, plovni
putevi).

Prostorna jedinica je Planom utvrdena i razgrani¢ena
povrSina koja, u pravilu, predstavlja jednu gradevnu
Cesticu odnosno jedan cjeloviti zahvat u prostoru.
Prostorne jedinice su prikazane granicom i oznakom na
svim kartografskim prikazima Plana. Svaka od
utvrdenih prostornih jedinica predstavlja potencijalnu
fazu realizacije cjelokupnog programa gradnje i
uredenja obuhvata Plana. Odredbama za provodenje
Plana, poblize je odredena mogu¢nost fazne gradnje
sadrzaja unutar samih prostornih jedinica. Odredbama
za provodenje Plana odredena je i mogucnost fazne
gradnje mreze javne i komunalne infrastrukture.

Temeljem PPUO Milna te nastavno na ciljeve i
programska polazista iz Odluke o izradi Plana,
razgrani¢enje povrsina javnih i drugih namjena kao i svi
uvjeti izgradnje i uredenja utvrdeni Planom, izvrSeni su
na nacin da:

(a) planirana mreza javnih prometnih povrsina
omogucuje, a ostala rjeSenja Plana
medusobno uskladuju, pojedinacne zahvate -
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prostorne jedinice - utvrdene u obuhvatu
Plana;

(b) planirana mreza javnih prometnih povrsina
osigurava zakonom propisani javni pristup
obali, te veze sadrzaja u obuhvatu Plana s
naseljem Milna; sukladno PPUO Milna, i ostala
infrastrukturna rjeSenja u obuhvatu Plana
uskladena su sa Sirom infrastrukturnom
mrezom;

(c) namjena te nacin i uvjeti gradnje i uredenja
sadrzaja unutar samih prostornih jedinica
osnovne ugostiteljsko-turisticke namjene -
turistiCkih naselja i hotela - detaljno utvrduju
povrsine isklju¢ivo za pratece sadrzaje
osnovne ugostiteljsko-turisticke namjene,
uklju€ujudéi i parkovno-perivojno uredene
zelene povrsine unutar pojedinih prostornih
jedinica (prate¢a uredenja); razmjestaj i uvjeti
gradnje i uredenja pratecih sadrzaja i uredenja,
odredeni su Planom na nacin da povrsine
prate¢ih sadrzaja i uredenja susjednih
prostornih jedinica mogu tvoriti Siru mrezu
protocnih (potencijalno inkluzivnih - «polu-
javnih») povrsina, koja se nadovezuje na
mrezu javnih prometnih povrSina i moze je
nadopunjavati;

(d) postojece gradevine i uredenja unutar
obuhvata Plana, uklapaju u cjeloviti
urbanisti¢ki plan uredenja;

(e) se stvori funkcionalno i dozivljajno-oblikovno
slozen, cjelovito osmisljen ,turisticki predjel
Bijaka“.

Najveci dopusteni ukupan smjestajni kapacitet
obuhvata Plana je 1600 kreveta. Od toga je najmanje
542 (33,88%) u hotelima / aparthotelima, a najviSe 740
(46,25%) u vilama. Na navedene odnose bitno utjece
postojecih 318 kreveta (19,87%) u ,drugim vrstama
ugostiteljskih objekata za smjestaj“ - prema posebnom
propisu: apartmanima / studio-apartmanu.

- ,BIJAKA — SJEVER* (BS)

Opis programa gradnje i uredenja unutar izdvojenog
gradevinskog podrudja za ugostiteljsko-turisti¢ku
namjenu, odnosno TZ (prema PPUO Milna) ,Bijaka -
sjever*:

a) 3 turisticka naselja (T2) - prostorne jedinice:
T2-1-BS, T2-2-BS, T2-3-BS;

b) 3 zasebne funkcionalne cjeline pratecih
sadrzaja (bez smjestajnih kapaciteta) -
prostorne jedinice: R2/K1-1-BS, R2/K1-2-BS,
R2-1-BS, sve u funkciji osnovne ugostiteljsko-
turisticke namjene, odnosno prosirenja
turistiCke ponude;

C) 1 turistiCko priveziste za povremeni prihvat
plovnih objekata (nauti¢kog turizma i rekreacije
na moru, opskrbnih i sl.) u uv. Duboki Botac -
prostorna jedinica: P-1-BS;

d) 2 uredene plaze - prostorne jedinice: R3-1-BS,
R3-2-BS



e) odgovarajuce povrsine javne i komunalne
infrastrukture (IS)

Svako od planirana 3 turistiCka naselja (povrsine: 14
960 - 58 020 ha, prosj. 29 730 m2), programira se i
gradi na nacin kojim se omogucuje kategorizacija
sukladno posebnom propisu o kategorizaciji
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli. Pri tom, svako
turisticko naselje sadrzava: hotel / aparthotel (s
propisanim minimalnim brojem stalnih kreveta),
smjestajne gradevine tipa vila (s odredenim najve¢im
dopustenim brojem vila i najve¢im dopustenim brojem
kreveta u vilama) i povrsine za prate¢e odnosno
zajednicke sadrzaje (uklju€ujuéi i perivojno uredene
zajednicke povrsine) za koje se u pravilu pretpostavlja
javni rezim koristenja.

Promatrano zbirno, unutar GP ,Bijaka - sjever",
planirana je gradnja ukupno: 3 hotela / aparthotela s
ukupno minimalno 296 kreveta, te ukupno najvise 120
vila s ukupno najvise 504 kreveta (prosj. 4,2 kreveta /
vili).

Ukupna povrsina turistiCkih naselja: 89 190 m2, najveci
dopusteni ukupan kapacitet 800 kreveta, od toga
najmanje 37,0 % u hotelima / aparthotelima.

- ,BIJAKA = JUG* (BJ)

Opis programa gradnje i uredenja unutar izdvojenog
gradevinskog podrucja za ugostiteljsko-turisti¢ku
namjenu, odnosno TZ (prema PPUO Milna) ,Bijaka -
jug“:

a) 4 turistiCka naselja (T2) i 1 zasebna povrSina
za gradnju hotela ili aparthotela (T1) —
prostorne jedinice: T2-1-BJ, T2-2-BJ, T2-3-BJ,
T2-4-BJ i T1-1-BJ;

b) 3 konsolidirane (,dovrSene®) prostorne cjeline s
postoje¢im smjestajnim zgradama (T4): T4-1-
BJ (prostorne jedinice: T4-1a-BJ, T4-1b-BJ,
T4-1c-BJ), T4-2-BJ (prostorne jedinice: T4-2a-
BJ, T4-2b-BJ, T4-2¢c-BJ, T4-2d-BJ) i T4-3-BJ
(koja je ujedno utvrdena i kao prostorna
jedinica); ukupno 140 apartmana i 1 studio-
apartman, odnosno ukupno 318 stalnih kreveta
u drugim vrstama ugostiteljskih objekata za
smjestaj“ (prema posebnom propisu); dopusta
se odrzavanije i rekonstrukcija unutar
postojec¢ih gabarita i parametara ako se
rekonstrukcijom omogucuje kategorizacija u
ugostiteljske objekte iz skupine hoteli;

C) 3 zasebne funkcionalne cjeline pratecih
sadrzaja (bez smjestajnih kapaciteta) -
prostorne jedinice: R2-1-BJ, R2-2-BJ, K1-1-BJ,
sve u funkciji osnovne ugostiteljsko-turisticke
namjene, odnosno proSirenja turisticke
ponude;

d) 1 luka nauti¢kog turizma - marina (u uv.
Vlaska) s max 60 vezova u moru i prate¢im
sadrzajima na kopnu - prostorne jedinice: LNT-
1la-BJ (pratec¢i sadrzaji na kopnu) i LNT-1b-BJ
(akvatorij i kontaktni dio obale);
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e) 2 uredene plaze - prostorne jedinice: R3-1-BJ,
R3-2-BJ;
f) 3 zastitne zelene povrsine (rezervirane za

buduci razvoj)

9) odgovarajuce povrsine javne i komunalne
infrastrukture (IS)

Svako od planirana 4 turistiCka naselja (povrsine: 8440
- 20 550 ha, prosj. 14 618 m2), kao i zasebni hotel
(povr. 7590 m2), programiraju se i grade na nacin kojim
se omogucuje kategorizacija sukladno posebnom
propisu o kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz
skupine hoteli. Pri tom, svako turistiCko naselje
sadrzava: hotel / aparthotel (s propisanim minimalnim
brojem stalnih kreveta), smjeStajne gradevine tipa vila
(s odredenim najvec¢im dopustenim brojem vila i
najvec¢im dopustenim brojem kreveta u vilama) i
povrSine za prate¢e odnosno zajedni¢ke sadrzaje
(ukljuujuéi i perivojno uredene zajednicke povrsine) za
koje se u pravilu pretpostavlja javni rezim koristenja.

Promatrano zbirno, unutar GP ,Bijaka - jug®, planirana
je gradnja ukupno: 5 hotela / aparthotela s ukupno
minimalno 246 kreveta, ukupno najviSe 72 vile s ukupno
najvise 236 kreveta (prosj. 3,28 kreveta / vili), te
odrzavanije ili rekonstrukcija (unutar postojecih gabarita)
postojecih 12 smjestajnih zgrada i pomocénih / pratecih
gradevina u ukupno 8 prostornih jedinica (tip: T4) s
ukupno 318 stalnih kreveta.

Unutar GP ,Bijaka - jug®, ukupna povrsina turistickih
naselja je 58 470 m2, najveci dopusteni ukupan
kapacitet 436 kreveta, od toga najmanje 200 (45,9 %) u
hotelima / aparthotelima. Zbirno sa zasebnim hotelom
(tj. ukupno novoplanirane povrsine ugostiteljsko-
turisticke namjene, tipovi T2 i T1): 66 060 m2, najvedi
dopusteni kapacitet 482 kreveta, od toga najmanje 246
u hotelima / aparthotelima (51,04 %). Od ukupno
najviSe 800 kreveta, postojeéih 318 kreveta u ,drugim
vrstama ugostiteljskih objekata za smjestaj* €ini 39,75
%.

U nastavku se daje detaljan tabli¢ni prikaz osnovnih
programskih pokazatelja za obuhvat Plana, zbirno i
razdijeljeno po gradevinskim podrucjima planiranim u
PPUO Milna - turistickim naseljima (u smislu
dokumenata prostornog uredenja) ,Bijaka - sjeveri
,Bijaka - jug“.

Kako je vidljivo iz Tablica 3-2. — 3.5., raspodjela
smjestajnih kapaciteta izvrSena je na nacin da su
propisani odnosi prema kojima najmanje 30 %
smjestajnog kapaciteta turistickog naselja mora biti
planirano / ostvareno u hotelu/hotelima, a najvise 70%
u vilama, zadovoljeni:

- za svaku novoplaniranu prostornu jedinicu sa
smjestajnim kapacitetima (kao i za svaku dopustenu
fazu gradenja same prostorne jedinice - sukladno
Odredbama)

- svako gradevinsko podrucje planirano u PPUO Milna -
turisticko naselje (u smislu dokumenata prostornog
uredenja)

- cjelokupni obuhvat Plana.
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KARTOGRAM 3-1. USPOREDNI PRIKAZ RAZGRANICENJA UTVRDENIH PLANOM — OSNOVNE NAMJENE POVRSINA - UNUTAR
GRABEVINSKIH PODRUCJA ,BIJAKA — SUEVER" | ,BIJAKA — JUG* UTVRBENIH U PPUO MILNA
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KARTOGRAM 3-2. PREGLEDNI PRIKAZ PROSTORNIH JEDINICA i OSTALIH POVRSINA U OBUHVATU PLANA
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TABLICA 3-2. OSNOVNI PROGRAMSKI POKAZATELJI NOVOPLANIRANIH PROSTORNIH JEDINICA SA SMJESTAJNIM
KAPACITETIMA - ZA ,BIJAKU - SJEVER® | ,BIJAKU - JUG* - PREGLEDNI TABELARNI PRIKAZ

RASPODJELA SMJESTAINIH KAPACITETA
MAX.
SMJESTAJINI MAX.
OZNAKA ) OZNAKA
PROSTORNE| S"oVM! Program - VRSTA OBJEKTA NamieNE | KAPACTET | piore / APARTHOTEL VILE POVRSINA | GUSTOCA
e sadrzaji POVRSINE | (BROY (ha)  |KORISTENUA
STALNIH (br. kr./ ha)
KREVETA) MN. UDJEL U MAX. UDJEL U
MN.BROJ | UKUPNOM | MAX.BROJ | UKUPNOM | MAX. BROJ | proraé. br.
ST. KREVETA| KAPACITETU |ST. KREVETA| KAPACITETU | VILA kreveta po vil
) )
HOTEL / APARTHOTEL + N
T2-1-BS VILE + prateci sadrzaji / | TURISTICKO NASELJE T2 428 148 34,58 280 65,42 64 4,38 5,802 73,77
zajednicke powsine
HOTEL / APARTHOTEL +
T2-2aBS | VILE + prateci sadzaji / | TURISTIGKO NASELJE T2 194 70 36,08 124 6392 31 4,00 1,621 119,69
zajednicke powsine
HOTEL / APARTHOTEL +
T2-2b-BS VILE + prateéi sadrzaji / | TURISTICKO NASELJE T2 178 78 43,82 100 56,18 25 4,00 1,496 118,99
zajednicke powsine
800 296 37,00 504 63,00 120 4,20 8,919 89,70
RASPODJELA SMJESTAINIH KAPACITETA
MAX.
SMIESTAINI MAX.
OZNAKA ) OZNAKA
PROSTORNE| ©Snov! program - VRSTA OBJEKTA NAVGENE | MAPACTTET | Lo Tel / APARTHOTEL VILE POVRSINA | GUSTOCA
i sadrzaji POVRSINE | (BRO (ha)  |KORISTENUA
STALNIH (br. kr./ ha)
KREVETA) MN. UDJEL U MAX. UDJEL U
MN.BROJ | UKUPNOM | MAX.BROJ | UKUPNOM | MAX.BROJ | proraé. br.
ST. KREVETA| KAPACITETU |ST. KREVETA| KAPACITETU | VILA kreveta po vil
(%) (%)
HOTEL / APARTHOTEL +
T2-1-BJ | VILE + pratesi sadrzaji / | TURISTICKO NASELJE T2 140 68 4857 72 51,43 32 2,25 1,632 85,78
zajednicke pow§ine
HOTEL / APARTHOTEL +
T2-2B] | VILE + pratei sadrzaii / | TURISTIGKO NASELJE T2 72 22 30,56 50 69,44 10 500 0,844 85,32
zajednicke powSine
HOTEL / APARTHOTEL + N
T2-3-BJ VILE + prate¢i sadrzaji/ | TURISTICKO NASELJE T2 106 52 49,06 54 50,94 15 3,60 1,316 80,55
zajednicke powsine
HOTEL / APARTHOTEL +
T2-4-BJ | VILE + prateti sadrzaji / | TURISTICKO NASELJE T2 118 58 4915 60 50,85 15 4,00 2,055 57,42
zajednicke powsine
HOTEL / APARTHOTEL +
T1-1-BJ P HOTEL / APARTHOTEL T1 46 46 100,00 - 0,759 60,59
482 246 51,04 236 48,96 72 3,28 6,606 72,96
RASPODJELA SMIESTAINIH KAPACITETA
MAX.
SMIESTAINI MAX.
KAPACITET POVRSINA | GUSTOCA
(BROJ HOTELI/ APARTHOTELI VILE e |KORITENIA
STALNIH (br. kr. / ha)
KREVETA)
MN. UDJEL U MAX. UDJEL U
MN.BROJ | UKUPNOM | MAX.BROJ | UKUPNOM | MAX. BROJ | proraé. br.
ST. KREVETA| KAPACITETU |ST. KREVETA| KAPACITETU | VILA kreveta po vil
(%) (%)
1282 542 42,28 740 57,72 192 3,85 15,525 82,58
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TABLICA 3-3. OSNOVNI PROGRAMSKIH POKAZATELJI ZA POSTOJECE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRAPEVINE - SVE U
PODRUCJU ,BIJAKA - JUG*

RASPODJELA SMJESTAJINIH KAPACITETA
MAX. MAX
OZNAKA " OZNAKA SMJESTAJINI y
PROSTORNE | OSMO7T Pogram - VRSTA OBJEKTA NAMJENE | KAPACITET POYES'NA KgglssTToEi’j A
JEDINICE d POVRSINE |(BROJ STALNIH| or. kr. / h
KREVETA) broj postojecih smjestajnih jedinica - "druge vrste ugostiteljskih objekata za smjestaj" (br. kr. / ha)
"druge vrste ugostiteljskin
T4-1a-BJ apartmani objekata za smjestaj" (prema T4 12 6 - apartmani 0,064 188,68
pos. propisu)
rh tudi “"druge vrste ugostiteljskih
T4-1b-BJ apal a's::‘r'“;u 0 objekata za smjestaj" (prema T4 16 6 - 5 apartmana + 1 studio-apartman 0,049 329,22
pos. propisu)
"druge vrste ugostiteljskin
T4-1c-BJ apartmani objekata za smjestaj" (prema T4 18 6 - apartmani 0,054 335,82
pos. propisu)
"druge vrste ugostiteljskin
T4-2a-BJ apartmani, pom. zgrada | objekata za smjestaj" (prema T4 48 24 - apartmani 0,252 190,55
pos. propisu)
“druge vrste ugostiteljskih
T4-2b-BJ apartmani objekata za smjestaj" (prema T4 12 6 - apartmani 0,049 244,40
pos. propisu)
"druge vrste ugostiteljskih
T4-2¢-BJ apartmani, otvoreni bazen [ objekata za smjestaj" (prema T4 42 12 - apartmani 0,117 359,59
pos. propisu)
"druge vrste ugostiteljskin
T4-2d-BJ apartmani, pom. zgrada | objekata za smjestaj" (prema T4 52 22 - apartmani 0,184 282,00
pos. propisu)
“druge vrste ugostiteljskih
apartmani, restoran, objekata za smjestaj" (prema .
T4-3-BJ otvoreni bazen pos. propisu) / sukladno T4 118 59 apartmani 0506 233,20
Odredbama
318 141 - apartmani i 1 studio-apartman 1,274 249,61
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TABLICA 3-4. OSNOVNI PROGRAMSKI POKAZATELJI NOVOPLANIRANIH PROSTORNIH JEDINICA SA SMJESTAJINIM
KAPACITETIMA TE ZBIRNI POKAZATELJI ZA POSTOJECE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRADEVINE - ,BIJAKA - JUG*

RASPODJELA SMIESTAINIH KAPACITETA

MAX.
SMIESTAJNI MAX.
OZNAKA ! OZNAKA
PROSTORNE| ©Snovn program - VRSTA OBJEKTA namiene | KAPACTTET | o re / APARTHOTEL VILE POVRSINA | GUSTOCA
JEDINICE sadrzali POVREINE (BROJ (ha) KORISTENJA
STALNIH (br. kr./ ha)
KREVETA) MIN. UDJEL U MAX. UDJEL U
MN.BROJ | UKUPNOM | MAX.BROJ | UKUPNOM | MAX.BROJ | proraé. broj
ST. KREVETA| KAPACITETU |ST. KREVETA| KAPACITETU | VILA kreveta / vil
(%) (%)
HOTEL / APARTHOTEL +
T2-1-BJ | VILE + prateci sadrzaji/ | TURISTICKO NASELJE T2 140 68 4857 72 51,43 32 225 1,632 8578

zajednicke powsine

HOTEL / APARTHOTEL +

T2-2-BJ VILE + prateci sadrzaji / | TURISTICKO NASELJE T2 72 22 30,56 50 69,44 10 5,00 0,844 85,32
zajednicke povrine

HOTEL / APARTHOTEL +
T2-3-BJ VILE + prategi sadrzaji / | TURISTICKO NASELJE T2 106 52 49,06 54 50,94 15 3,60 1,316 80,55

Zzajednicke powsine

HOTEL / APARTHOTEL +

T2-4-BJ VILE + prate¢i sadrzaji / | TURISTICKO NASELJE T2 118 58 49,15 60 50,85 15 4,00 2,055 57,42
zajednicke pow§ine

HOTEL / APARTHOTEL +

T1-1-BJ e
prateci sadrzaji

HOTEL / APARTHOTEL T1 46 46 100,00 S 0,759 60,59

UKUPNO NOVOPLANIRANO (T2+T1) UNUTAR BIJAKE - JUG: 482 246 51,04 236 48,96 72 3,28 6,606 72,96

RASPODJELA SMIESTAINIH KAPACITETA

MAX.
SMJESTAJNI MAX.
KAPACITET POVRSINA [ GUSTOCA
(BROJ (ha) KORISTENJA
STALNIH (br. kr. / ha)
KREVETA) postojece smjestajne jedinice - "druge vrste ugostiteljskih objekata za smjestaj"
POSTOJECE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRADEVINE (T4) - Blfm - .:\EJOG 318 ) = VDT A S ST e 1274 249,61
RASPODJELA SMJESTAINIH KAPACITETA
MAX.
SMJESTAJNI MAX.
KAPACITET ) POVRSINA [ GUSTOCA
(BROJ HOTEL / APARTHOTEL VILE druge vrste (postojece) (ha) KORISTENJA
STALNIH (br. kr. / ha)
KREVETA)
) MIN. UDJEL U MAX. UDJEL U MAX. UDJEL U,

MIN.BROJ | UKUPNOM | MAX.BROJ | UKUPNOM | MAX.BROJ | UKUPNOM
ST. KREVETA| KAPACITETU |ST. KREVETA| KAPACITETU |ST. KREVETA | KAPACITETU
(%) (%) (%)

800 246 30,75 236 29,50 318 39,75 7,880 101,52
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TABLICA 3-5. PREGLEDNI TABELARNI PRIKAZ RASPODJELE SMJESTAJNIH KAPACITETA U OBUHVATU PLANA

RASPODJELA SMJESTAJINIH KAPACITETA
MAX.
ZBIRNO: SVE PROSTORNE = | SMJESTAINI | HOTEL / APARTHOTEL VILE postojece - druge vrste (T4) | UKUPNA MAX.
JEDINICE SA SMJESTAINIM | KAPACITET POVRSINA | GUSTOCA
KAPACITETIMA - POVRSINE (BROJ ha) KORISTENJA
NAMJENE (T2)*, (T1) | (T4) STALNIH (br. kr. / ha)
KREVETA) | MIN. BROJ | MIN: UDIEL U\ oy IMAX. UDJEL Ul | MAX. UDJEL U
e UKUPNOM oT UKUPNOM oT UKUPNOM
KREVETA KAPA(UC/O')T BTV kReVETA KAPA(OCAJ)T BTV kReEVETA KAPA(;')T ETU
800 296 37,00 504 63,00 - 8,919 89,7
800 246 30,75 236 29,50 318 39,75 7,880 101,5
1600 542 33,88 740 46,25 318 19,88 16,799 95,2

* - sve prostorne jedinice (T2) sadrzavaju: HOTEL / APARTHOTEL + VILE + prate¢e sadrzaje / zajednitke povrSine
sukladno razgrani€enjima na kartografskim prikazima 1., 3. i 4.



3.2. Osnovna namjena prostora

KARTOGRAM 3-3. TEMELJNA PODJELA POVRSINA

PREMA NAMJENI | KORISTENJU

Na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA
POVRSINA u mijerilu 1:1000, prikazano je medusobno
razgrani¢enje povrsina u obuhvatu Plana prema
namijeni, kako slijedi:

(1s)

(T1)

(T2)

(T4)

(K1)

(R2)

(R3)

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
- povrSine javne i komunalne

infrastrukture

GOSPODARSKA NAMJENA -

UGOSTITELJSKO-TURISTICKA (T) |

RAZGRANICENE PRATECE NAMJENE

- hotel

- turisti¢ko naselje

- postojece ugostiteljsko-turisticke
gradevine - pojedinacni objekti
(,turistiCki apartmani*)

- prate¢a namjena - poslovna -
pretezito usluzna

- prateca namjena - rekreacija

GOSPODARSKA NAMJENA - SPORTSKO-
REKREACIJSKA

- uredena plaza

(L3)

(P)

@

VI.

G

©)
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GOSPODARSKA NAMJENA - TURISTICKA /
POMORSKI PROMET

- luka posebne namjene - luka
nauti¢kog turizma - marina

- turistiCko priveziste

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

- zastitne zelene povrsine - povrsine
rezervirane za buducéi razvoj

OSTALE POVRSINE

- povrsine izvan GP prema PPUO
Milna (kopno)

ostale povrsine mora

Prostorne jedinice ugostiteljsko turisticke i razgrani¢enih
prateéih namjena, uklju€ujuéi i pomorski promet vezan
uz ugostiteljsku djelatnost, odredene su kako slijedi
(razvrstano po ,turisti¢kim zonama“ prema PPUO Milna
te dalje prema namjeni/namjenama koje obuhvacaju):

,BIJAKA - SIEVER" (oznaka: BS)

(T2)

(K1)

(R2)

(R3)

P)

turisticko naselje

- prostorne jedinice:
T2-1-BS

T2-2a-BS
T2-2b-BS

prate¢a namjena - poslovna -
pretezito usluzna

- prostorne jedinice:

dio R2/K1-1-BS

dio R2/K1-2-BS

prateca namjena - rekreacija
- prostorne jedinice:

dio R2/K1-1-BS

dio R2/K1-2-BS

R2-1-BS

uredena plaza

- prostorne jedinice:
R3-1-BS

R3-2-BS

turisticko priveziste
- prostorna jedinica:
P-1-BS

-BIJAKA - JUG" (oznaka: BJ)

(T

(T2)

hotel
- prostorna jedinica:
T1-1-BJ

turisti¢ko naselje

- prostorne jedinice:
T2-2-BJ

T2-3-BJ

T2-4-BJ



(T4) - postojece ugostiteljsko-turisticke
gradevine - pojedinacni objekti
(,turisti¢ki apartmani*)

- prostorne jedinice:
T4-1a-BJ

T4-1b-BJ

T4-1c-BJ

T4-2b-BJ

T4-2¢c-BJ

T4-2d-BJ

T4-3-BJ

(K1) - prate¢a namjena - poslovna -
pretezito usluzna
- prostorne jedinice:
K1-1-BJ

R2) - prate¢a namjena - rekreacija
- prostorne jedinice:
R2-1-BJ
R2-2-BJ

(R3) - uredena plaza
- prostorne jedinice:
R3-1-BJ
R3-2-BJ

(L3) - luka posebne namjene - luka
nauti¢kog turizma - marina
- prostorne jedinice:
LNT-1a-BJ i LNT-1b-BJ

Na kartografskom prikazu 1. prikazana su i detaljnija
razgrani¢enja unutar povrsina - prostornih jedinica -
namjene (T2) i (T1). Detaljnijim razgrani¢enjima su
temeljno utvrdene (najmanje) povrsine namijenjene
smjestaju pratecih sadrzaja, odnosno prate¢im
zajednickim sadrzajima i uredenju ostalih zajednickih
povrsina svake od prostornih jedinica (T1) i (T2).
Oznakama unutar ucrtanih gradivih povrsina, prikazan
je i razmjestaj smjestajnih zgrada (,H® - hotel i ,V* -
vile).

PovrSine unutar prostornih jedinica (T2) i (T1) isklju€ivo
namijenjene gradnji i uredenju pratec¢ih sadrzaja i
uredenju zajednickih povrSina - razvrstane su na:

(@ »1P° - povrsine mjeSovitih pratecih
sadrzaja i uredenja

(b) »R* - povrSine za rekreaciju na
otvorenom

(c) 2 - perivojno uredene

zajednicke povrsine s
pjeSackim stazama i
odmoristima

U pojedinim prostornim jedinicama (T2), posebno je
razgrani¢ena povrsina u okviru zgrade, ili funkcionalnog
sklopa hotela, bez moguénosti gradnje smjestajnih
jedinica, s viSenamjenskom otvorenom terasom
(,trgom®, ,atrijem®) u sustavu zajednickih povrsina
prostorne jedinice - za koju su nacin i uvjeti gradnje
poblize utvrdeni odredbama za odgovarajuéu prostornu
jedinicu, a u ovom ObrazloZenju — tablicama,
kartogramima — oznacena je kao ,t*

UPU ,Bijaka” - Obrazlozenje - str. 3-18

Povrsine isklju¢ivo namijenjene gradniji pratecih
sadrzaja i uredenju zajednickih povrsina unutar svake
od prostornih jedinica (T1) i (T2), zajedno s povrSinama
unutar gradivih povrsina hotela koje se grade kao
viSenamjenske otvorene terase (,trg", ,atrij) u
pojedinim prostornim jedinicama - razgrani¢ene su na
nacin da zbirno €ine najmanje 40% ukupne povrsine
svake od prostornih jedinica.

Povrsine infrastrukturnih sustava - povrsine javne i
komunalne infrastrukture (IS), nhamijenjene su:

(a) gradniji, uredenju i opremanju javne prometne mreze
koja je detaljnije prikazana na kartografskom prikazu
2.A PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA — CESTE, ULICE |
PJESACKE POVRSINE u mjerilu 1:1000; odredbe za
provodenje dane su u poglavlju 5.1. Uvjeti gradnje
prometne mreze Odredbi.

(b) vodenju, odnosno gradnji i opremanju komunalne i
infrastrukturne mreze sukladno kartografskim prikazima
2.B (elektroenergetika i telekomunikacije) i 2.C
(vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda) u  mjerilu
1:1000; odredbe za provodenje dane su u poglavlju 5.2
Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze, odnosno
poglavlju 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne
mreze Odredbi.

Zastitne zelene povrsine se odrzavaju u postojeéem
stanju i smatraju rezervom za buduéi razvoj. Moguce je:
odrzavanje postojece vegetacije i kultura, ili
.posSumljavanje” autohtonom visokom vegetacijom, te
odrzavanje suhozida i gomila. Iznimno, Odredbama se
unutar zastitnih zelenih povrSina dopusta gradnja i
uredenje dodatnih (Planom ne-razgrani€enih, odnosno
utvrdenih): javnih prometnih povrsina te ostalih linijskih i
povrsinskih gradevina komunalne infrastrukture
(vodenih ili smjeStenih unutar dodatnih javnih prometnih
povrsina, odnosno smjestenih na vlastitim gradevnim
Cesticama) - sve samo u sluajevima nuzne dopune
Planom utvrdene osnove razgrani€enja javnih i drugih
namjena, te u sluajevima kada je Planom odredena
lokacija TS.

U obuhvatu Plana nema povrSina namijenjenih
iskljucivo ili pretezito smjestaju gradevina drustvenih
djelatnosti. U sklopu planiranih prostornih jedinica
ugostiteljsko-turisti¢ke i prate¢ih namjena, a u skladu s
poblizim odredbama za pojedinu prostornu jedinicu te
dopustenim prate¢im sadrzajima (uslugama koje se
primarno pruzaju turistima), moguce je obavljati
poslovne djelatnosti koje pruzaju usluge iz podrucja
drustvenih djelatnosti, npr.: skrb za djecu i starije
osobe, primarna zdravstvena zastita, ljekarna,
specijalisticke ambulante i/ili poliklinika (vezano uz
posebne oblike turisticke ponude tipa zdravstvenog i
wellness turizma), sport i sportska rekreacija, edukacija,
kultura. Kao pratedéi vjerski sadrzaj, kapelice se mogu
smijestiti unutar hotela, zgrada za pratec¢e sadrzaje, ili
kao pomoc¢ne gradevine unutar utvrdenih gradivih
povrSina.

U obuhvatu Plana nema povrSina namijenjenih gradnji
stambenih gradevina, niti povrSina na kojima je
dopustena gradnja stambenih jedinica u sklopu
gradevina druge namjene. Iznimno, dopusta se uporaba
i odrzavanje postojece stambene gradevine i
pripadajuceg joj pristupa na javnu prometnu povrsinu
(obalnu Setnicu) kako je prikazano na kartografskom
prikazu 3. (oznaka 7).
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KARTOGRAM 3-4. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA U OBUHVATU PLANA - TEMELJNA NAMJENA POVRSINA | DETALINIJA
RAZGRANICENJA UNUTAR POVRS3INA - PROSTORNIH JEDINICA - NAMJENE (T2) | (T1).
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TABLICA 3-6. SUSTAV NAMJENE POVRSINA U OBUHVATU PLANA - TEMELINA PODJELA | BILANCA POVRSINA PREMA

NAMJENI
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TABLICA 3-7. BILANCA POVRSINA PREMA NAMJENI U OBUHVATU PLANA - RASCLANJENA NA TERITORIJ | AKVATORIJ

zgg?f\ll':{f INFRASTRUKTURNIH - POVRSINE JAVNE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 3,9651 12,261 IS 3,9651 12,26
-HOTEL 0,7592 2,348 T1
- TURISTICKA NASELJA (hotel / aparthotel + vile + zajednicke povrsine i sadrZaji) 14,7657 45,657 T2 16,7989 51,94
GOSPODARSKA NAMJENA
- UGOSTITELJSKO-TURISTICKA (T) | . .
RAZGRANICENE PRATECE NAMJENE: - POSTOJECE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRADEVINE 1,2740 3,939 T4
(K1) 1 (R2)
- PRATECA NAMJENA - POSLOVNA - PRETEZITO USLUZNA 0,7495 2,318 K1
- PRATECA NAMJENA - REKREACIJA 6,1738 19,090 R2
GOSPODARSKA NAMJENA 5
- 8,5757 26,52
- SPORTSKO-REKREACIISKA UREDENE PLAZE 1,1104 3,433 R3
- MARINA 0,4228 1,307 L3
GOSPODARSKA NAMJENA - TURISTICKA
/ POMORSKI PROMET
- TURISTICKO PRIVEZISTE 0,1192 0,369 P
ZASTITNE ZELENE POVRSINE - POVRSINE REZERVIRANE ZA BUDUCI RAZVOJ 1,4640 4,527 z 1,4640 4,53
OSTALE POVRSINE - KOPNENE IZVAN GP PREMA PPUO MILNA - 1,5366 4,75
udjel uf udjel uf
ukupna  ukupnoj ukupna  ukupnoj
ELEMENTI SUSTAVA NAMJENE POVRSINA - more u obuhvatu UPU-a (akvatorij) povrsina povrsini oznaka povrsina povrsini
(ha) akvatorijal (ha) akvatorijal
UPU-a (%)| UPU-a (%))
GOSPODARSKA NAMJENA 5
- SPORTSKO-REKREACIISKA - UREDENE PLAZE 8,6504 53,644 R3
- MARINA 1,0252 6,358| L3 10,3340 64,085
GOSPODARSKA NAMJENA - TURISTICKA
/ POMORSKI PROMET
- TURISTICKO PRIVEZISTE 0,6584 4,083 P
OSTALE POVRSINE - OSTALE POVRSINE MORA 5,7915 35,915 - 5,7915 35,915
:kupna povrsina akvatorija u obuhvatu UPU- 16,1255 100,000 16,1255 100,000
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GRAFIKON 3-1. TERITORIJ U OBUHVATU PLANA - BILANCA POVRSINA PREMA NAMJENI

BILANCA NAMJENE POVRSINA - KOPNO

R2
19%
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TABLICA 3-8. BILANCA POVRSINA PREMA NAMJENI U OBUHVATU PLANA RASCLANJENA NA TERITORIJ | AKVATORIJ - SUME

TIPOVA PO NAMJENAMA

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA IS 3,9651 12,26 12,87 3,9651 12,26 3,9651 12,87
GOSPODARSKA NAMJENA
- UGOSTITELJSKO-TURISTICKA M T2,T1, T4 16,7989 51,94 16,7989 51,94 16,7989 54,54
GOSPODARSKA NAMJENA
- RAZGRANICENE PRATECE NAMJENE KL R2 6,9233 a4 2248
GOSPODARSKA NAMJENA
- SPORTSKO-REKREACIJSKA - UREDENE R3 1,1104 3,43 3,60 8,5757 26,52 8,5757 27,84
PLAZE
GOSPODARSKA NAMJENA - TURISTICKA /
POMORSKI PROMET Ls.p 05420 1,68 176
ZASTITNE ZELENE POVRSINE z 1,4640 4,53 4,75 1,4640 4,53 1,4640 4,75
OSTALE POVRSINE - 1,5366 4,75 1,5366 4,75
udjellu Uil udiellu HGIEl Y
ukupna ukupnoj WL ukupna ukupnoj ukupna WLy
ELEMENTI SUSTAVA NAMJENE POVRSINA - . L povr. bez § L ’ povr. bez
- oznaka povrsina povrsini . povrsina povrsini povrsina .
more u obuhvatu UPU-a (akvatorij) " ostalih . ostalih
(ha)  akvatorija e (ha)  akvatorija (ha) FovETE
UPU-a (%, UPU-a (%,
GOSPODARSKA NAMJENA
- SPORTSKO-REKREACIISKA R3 8,6504 53,64 83,71 8,6504 53,644 8,6504 83,708
GOSPODARSKA NAMJENA - TURISTICKA /
POMORSKI PROMET L3, P 1,6836 10,44 16,29 1,6836 10,441 1,6836 16,292
OSTALE POVRSINE - 5,7915 35,92 5,7915 35,915
ukupna povrsina mora u obuhvatu UPU-a 16,1255 100,00 16,1255 100,00
ukupna povrsina mora bez ostalih povrsina 10,3340 64,08 10,3340 64,08 10,3340 100,00
ukupna povrsina obuhvata UPU-a 48,4658 100,00

ukupna povrsina mora u obuhvatu UPU-a

16,1255

33,27



TABLICA 3-9. / GRAFIKON 3-2. BILANCA POVRSINA PREMA NAMJENI U OBUHVATU PLANA - SUME TIPOVA PO NAMJENAMA

lla.

VI.
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udjel u
ELEMENTI SUSTAVA NAMJENE POVRSINA ukupna - ukupnoj
(kopna i mora u obuhvatu UPU-a) CHELES O] Ol
p (ha)  obuhvata
UPU-a (%)
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA IS 3,9651 8,18
GOSPODARSKA NAMJENA
- UGOSTITELJSKO-TURISTICKA (T) T2, T1, T4 16,7989 34.66
GOSPODARSKA NAMJENA
- RAZGRANICENE PRATECE NAMJENE K1, R2 6,9233 14.28
GOSPODARSKA NAMJENA
- SPORTSKO-REKREACIJSKA R3 9,7608 20,14
- UREDENE PLAZE
GOSPODARSKA NAMJENA - TURISTICKA /
POMORSKI PROMET Ls.p 2.2256 459
ZASTITNE ZELENE POVRSINE z 1,4640 3,02
OSTALE POVRSINE (kopno i more) - 7,3281 15,12
ukupna povrsina obuhvata UPU-a 48,4658 100,00
BILANCA NAMIJENE POVRSINA U OBUHVATU
PLANA - ukupno (teritorij i akvatorij)
T2, T1, T4
35%

K1, R2
14%
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3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrSina

3.3.1. Detaljan iskaz i bilanca povrsina prema namjeni

TABLICE 3-10. 1 3.11. BILANCA POVRSINA PREMA NAMJENI U OBUHVATU PLANA — TERITORIJ (3.10.) | AKVATORIJ (3.11.) -
ISKAZ PO SVIM TIPOVIMA POJEDINE NAMJENE / PROSTORNIM JEDINICAMA; PREGLEDNI KARTOGRAM S OZNACENIM
PROSTORNIM JEDINICAMA | DRUGIM POVRSINAMA U OBUHVATU PLANA

TABLICA 3.10. - TERITORIJ

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH

SUSTAVA - POVRSINE JAVNE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE IS 3,9651 100,00 12,261
- HOTEL T
s-aLLrJi':jISTICKA NASELJA (hotel / aparthotel + vile + zajednicke povrsine i T2 T2-1-BS 58020 39,29 17,940
T2-2a-BS 1,6208 10,98 5,012
T2-2b-BS 1,4959 10,13 4,625
T2-1-BJ 1,6319 11,05 5,046
T2-2-BJ 0,8439 5,72 2,609
T2-3-BJ 1,3160 8,91 4,069
T2-4-BJ 2,0552 13,92 6,355
T
- POSTOJECE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE GRADEVINE T4 T4-1a-BJ 0,0636 4,99 0,197
T4-1b-BJ 0,0486 3,81 0,150
T4-1c-BJ 0,0536 4,21 0,166
T4-2a-BJ 0,2519 19,77 0,779
A en
I(KRSZ|((;§2A)NICENE PRATECE NAMJENE Ta-2¢-8] 01168 917 0,361
T4-2d-BJ 0,1844 14,47 0,570
T4-3-BJ 0,5060 39,72 1,565
TR
- PRATECA NAMJENA - POSLOVNA - PRETEZITO USLUZNA K1 dio R2/K1-1-BS 0,1182 15,77 0,365
dio R2/K1-2-BS 0,1332 17,77 0,412
K1-1-BJ 0,4981 66,46 1,540
ukupno 0,7495 100,00 2,318
- PRATECA NAMJENA - REKREACIJA R2 dio R2/K1-1-BS 0,2382 3,86 0,737
dio R2/K1-2-BS 0,7320 11,86 2,263
R2-1-BS 2,2320 36,15 6,902
R2-1-BJ 0,3033 4,91 0,938
R2-2-BJ 2,6683 43,22 8,251
TR
- UREDENE PLAZE R3 R3-1-BS - kopno 0,2107 18,98 0,652
R3-2-BS - kopno 0,5032 45,32 1,556
fsglfoplg'lPSAKROS-II;AEITRAéA:(ESQKA R3-1-BJ - kopno 0,1468 13,22 0,454
R3-2-BJ - kopno 0,2497 22,49 0,772
ukupno 1,1104 100,00 3,433
- MARINA L3 LNT-1a-BJ 0,3998 94,56 1,236
GOSPODARSKA NAMJENA - LNT-1b-BJ - kopno 0,0230 5,44 0,071
TURISTICKA / POMORSKI PROMET
-1 0,4095 27,97 1,266
-2, 0,5185 35,42 1,603
ZASTITNE ZELENE POVRSINE - POVRSINE REZERVIRANE ZA BUDUCI RAZVOJ z
-3 0,5360 36,61 1,657

OSTALE POVRSINE - KOPNENE IZVAN GP PREMA PPUO MILNA - - 1,5366 100,00 4,751
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TABLICA 3.11. - AKVATORIJ

udjel u
ULy udjellu
povrini kvatoriju u
ELEMENTI SUSTAVA NAMJENE POVRSINA - more u obuhvatu UPU-a (akvatorij) oznaka prostorna jedinica povrsina (ha) akvatorija & pra Jatu
ISt by (o)
namjene
(%)
- UREDENE PLAZE R3 R3-1-BS - more 1,8996 21,96 11,780
R3-2-BS - more 2,8993 33,62 17,980
R3-1-BJ - more 1,3655 15,79 8,468
R3-2-BJ - more 2,4860 28,74 15,417
ukupno more 8,6504 100,00 53,644
- MARINA L3 LNT-1b-BJ - more 1,0252 100,00 6,358
- TURISTICKO PRIVEZISTE P P-1-BS - more 0,6584 100,00 4,083
OSTALE POVRSINE - OSTALE POVRSINE MORA - - 5,7915 100,00 35,915
ukupna povr$ina mora u obuhvatu UPU-a 16,1255 100,000

0 50 100 150 200m

T

R2/K1-2-BS .

{ LNT-1b-BJ

Pregledni kartogram s oznacenim prostornim jedinicama i drugim povr§inama u obuhvatu plana
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TABLICA 3-12. TERITORIJ U OBUHVATU PLANA — DETALJNA BILANCA POVRSINA PREMA NAMJENI RASCLANJENA NA

BIJAKU - SJEVER

BIJAKU - JUG

- iskaz po svim tipovima pojedine namjene i utvrdenim prostornim jedinicama te ostalim povrSinama

udjel (%) u
ukupnoj UDJEL U udjel u
ELEMENTI SUSTAVA NAMJENE POVRSINA - kopno u obuhvatu K . iedini sina (h povrsini UKUPNOJ teritoriju u
(teritorij) po gradevinskim podrugjima (GP) iz PPUO Milna oznaka  prostomna jedinica povrSina (ha) o joaiste  POVRSINI obuhvatu
namjene GP(%) UPU-a (%)
unutar GP
T2-1-BS 5,8020 65,05 39,77 17,940
TURISTICKA NASELJA T2-2a-BS 1,6208 18,17 11,11 5,012
(hotel / aparthotel + vile + T2
zajedniCke povrsine i sadrzaji) T2-2b-BS 1,4959 16,77 10,25 4,625
ukupno 8,9187 100,00 61,14 27,578
Sggg?ﬁ.’éﬁfg@olt‘?gééﬁﬁzm i dio R2/K1-1-BS 0,1182 47,02 0,81 0,365
B PRATECA NAMJENA -
| RAZGRANIGENE PRATECE POSLOVNA - PRETEZITO K1 dio R2/K1-2-BS 0,1332 52,98 0,91 0,412
NAMJIENE USLUZNA
(K1) 1 (R2) ukupno 0,2514 100,00 1,72 0,777
dio R2/K1-1-BS 0,2382 7,44 1,63 0,737
PRATECGA NAMJENA - 5 dio R2/K1-2-BS 0,7320 22,86 5,02 2,263
REKREACIA R2-1-BS 2,2320 69,70 15,30 6,902
ukupno 3,2022 100,00 21,95 9,902
R3-1-BS - kopno 0,2107 29,51 1,44 0,652
GOSPODARSKA NAMJENA 5
-~ SPORTSKO-REKREACIISKA UREDENE PLAZE R3 R3-2-BS - kopno 0,5032 70,49 3,45 1,556
ukupno 0,7139 100,00 4,89 2,207
GOSPODARSKA NAMJENA -
TURISTICKA / POMORSKI TURISTICKO PRIVEZISTE P P-1-BS - kopno 0,1192 100,00 0,82 0,369
PROMET
& POVRSINE JAVNE | KOMUNALNE
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH INFRASTRUKTURE IS - 1,3830 100,00 9,48 4,276

SUSTAVA

(u granicama GP Bijaka - sjever)

(nastavak na sljedecoj stranici)



(TABLICA 3-12. — nastavak)
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HOTEL T1 T1-1-BJ 0,7592 100,00 4,99 2,348
T2-1-BJ 1,6319 27,91 10,73 5,046
T2-2-BJ 0,8439 14,43 5,55 2,609
TURISTICKA NASELJA
(hotel / aparthotel + vile + T2 T2-3-BJ 1,3160 22,51 8,65 4,069
zajednicke povrsine i sadrzaji)
T2-4-BJ 2,0552 35,15 13,52 6,355
ukupno 5,8470 100,00 38,45 18,080
T4-1a-BJ 0,0636 4,99 0,42 0,197
T4-1b-BJ 0,0486 3,81 0,32 0,150
GOSPODARSKA NAMIENA T4-1c-BJ 0,0536 4,21 0,35 0,166
(L-JrC)-}OSTITELJSKO-TURISTICKA T4-2a-BJ 0,2519 19,77 1,66 0,779
| RAZGRANICENE PRATECE POSTOJECE UGOSTITELJSKO-
NAMJENE TURISTICKE GRADEVINE 4 T4-2b-B 0.0491 3.85 0.32 0.152
(K1) I (R2)
T4-2¢-BJ 0,1168 9,17 0,77 0,361
T4-2d-BJ 0,1844 14,47 1,21 0,570
T4-3-BJ 0,5060 39,72 3,33 1,565
ukupno 1,2740 100,00 8,38 3,939
PRATECA NAMJENA -
POSLOVNA - PRETEZITO K1 K1-1-BJ 0,4981 100,00 3,28 1,540
USLUZNA
R2-1-BJ 0,3033 10,21 1,99 0,938
PRATECA NAMJENA -
REKREACIIA R2 R2-2-BJ 2,6683 89,79 17,55 8,251
ukupno 2,9716 100,00 19,54 9,189
R3-1-BJ - kopno 0,1468 37,02 0,97 0,454
GOSPODARSKA NAMJENA 5,
-~ SPORTSKO-REKREACIJSKA UREDENE PLAZE R3 R3-2-BJ - kopno 0,2497 62,98 1,64 0,772
ukupno kopno 0,3965 100,00 2,61 1,226
LNT-1a-BJ 0,3998 94,56 2,63 1,236
GOSPODARSKA NAMJENA -
TURISTICKA / POMORSKI MARINA L3 LNT-1b-BJ - kopno 0,0230 5,44 0,15 0,071
PROMET
ukupno 0,4228 100,00 2,78 1,307
-1, 0,4095 27,97 2,69 1,266
-2. 0,5185 35,42 3,41 1,603
ZASTITNE ZELENE POVRSINE gggﬁg:”&?&é’jw'mw A
-3. 0,5360 36,61 3,53 1,657
ukupno 1,4640 100,00 9,63 4,527
- POVRSINE JAVNE |
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH KOMUNALNE INFRASTRUKTURE IS - 1,5722 100,00 10,34 4,861
SUSTAVA . . R
(u granicama GP Bijaka - jug)
. - POVRSINE JAVNE |
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH KOMUNALNE INFRASTRUKTURE IS - 1,0099 - 3,123
SUSTAVA X
- izvan GP
& - KOPNENE IZVAN GP PREMA
OSTALE POVRSINE PPUO MILNA - koje nisu dio 1S - - 1,5366 - 4,751
ukupna povrsina kopnenog dijela 32,3403 100,000

obuhvata UPU-a
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TABLICA 3-13. / GRAFIKON 3-3. BIJAKA - SJEVER (:I'ERITORI.]): BILANCA POVRSINA PREMA NAMJENI - TEMELJNA PODJELA S
ISKAZOM UDJELA POVRSINA ZA PRATECE SADRZAJE (bez detaljnijih razgrani¢enja unutar samih povr§ina namjene T2 i T1)

- TURISTICKA NASELJA 8,9187 61,14 8,9187 61,14
GOSPODARSKA NAMJENA - PRATECA: 5 .
POSLOVNA K1 - PRETEZITO USLUZNA 0,2514 1,72
R2 - REKREACIA 3,2025 21,95
GOSPODARSKA NAMJENA - PRATECA:
SPORTSKO-REKREACIISKA 4.2870 20
R3 - UREDENE PLAZE 0,7139 4,89
GOSPODARSKA NAMJENA - PRATECA:
TURISTICKA / POMORSKI PROMET P - TURISTICKO PRIVEZISTE 0,1192 0,82
- POVRSINE JAVNE | KOMUNALNE
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA 1S AU 1,3827 9,48 1,3827 9,48
UKUPNA POVRSINA GP "BIJAKA - SJEVER" 14,5884 100,00 14,5884 100,00

K1+R2
24%
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TABLICA 3-14. / GRAFIKON 3-4. BIJAKA - JUG (TERJTORI.]): BILANCA POVRSINA PREMA NAMJENI - TEMELJNA PODJELA S
ISKAZOM UDJELA POVRSINA ZA PRATECE SADRZAJE (bez detaljnijih razgraniéenja unutar samih povréina namjene T2 i T1)

- TURISTICKA NASELJA

T1 - HOTEL 0,7592 4,99 7,8801 51,83

- POSTOJECE UGOSTITELJSKO-

T JURISTICKE GRABEVINE 1.2739 8,38

Sggf g\%‘iﬁi‘)’* NAMJENA - PRATECA: KL - PRETEZTO USLUINA 0,4981 3,28

R2  -REKREACUA 2,9716 19,54
coseomss v e

R3 - UREDENE PLAZE 0,3965 2,61

AP Ly
ZASTITNE ZELENE POVRSINE z ASEJQNRE\E'EAP;‘J’DR@ RAZVOL 1,4640 0,63 1,4640 9,63
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA IS |ﬁEgX§iTJEK#C¥2E NRCRIENAL:= 1,5715 10,34 1,5715 10,34
UKUPNA POVRSINA GP "BIJAKA - JUG" 15,2046 100,00 15,2046 100,00

K1 +R2
23%

L3
" 3%

10%
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KARTOGRAM 3-6-1. NOVOPLANIRANE PROSTORNE JEDINICE SA SMJESTAJNIM KAPACITETIMA;
KARTOGRAMI 3-6-2. - 3-6-6. DETALJNIJA RAZGRANICENJA UNUTAR POVRSINA - PROSTORNIH JEDINICA - NAMJENE (T2) |
(T1): POVRSINE ,Tp*, ,R*, ,Z*i ,t*, ODNOSNO POVRSINE PRETEZITO ZA SMJESTAJNE ZGRADE (sve sukladno razgranienjima na

kartografskom prikazu 1.)

1. 2. 3.
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i 0 50 100 150 200m 0 50 100 150 200m 0 50 100 150 200m
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KARTOGRAM 3-7. GRADIVE POVRvéINE ZA HOTELE | POVRSINE , Tp*, ,R%, ,Z“i ,t* - SVE UNUTAR NOVOPLANIRANIH
PROSTORNIH JEDINICA SA SMJESTAJNIM KAPACITETIMA - NAMJENE (T2) | (T1)
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Usporedni prikaz novoplaniranih prostornih jedinica sa smjeStanim kapacitetima - (T2) i (T1) - s detaljnijim razgrani¢enjima unutar
prostornih jedinica; u nastavku: usporedni prikazi posebno za ,Bijaku - sjeverte za ,Bijaku - jug® i iskaz povrSina (Tablica 3-15.)
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TABLICA 3-15. NOVOPLANIRANE PROSTORNE JEDINICE SA SMJESTANIM KAPACITETIMA - (T2) | (T1) - ISKAZ POVRSINA ZA

DETALJNIJA RAZGRANICENJA UNUTAR PROSTORNIH JEDINICA
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TABLICA 3-16. / GRAFIKON 3-5.

BIJAKA - SJEVER: PREGLEDNI TABLICNI | GRAFICKI PRIKAZ UDJELA POVRSINA ZA PRATECE NAMJENE / SADRZAJE |
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POVRSINA PRETEZITO ZA SMJESTAJNE ZGRADE U UKUPNOJ POVRSINI GRADEVINSKOG PODRUCJA UGOSTITELJSKO-

TURISTICKE NAMJENE

(TPp"+"R"+K1+R2+R3+P)

UDJEL U
NAMJENA POVRSINA OZNAKA POVRS('::) UKUPNOJ (ukupno ha) (udjel %)
POVR. (%)
45142 30,94 45142
GOSPODARSKA NAMJENA - OSNOVNA:
UGOSTITELJSKO-TURISTICKA (T)
"z" 1,0446 7,16 1,0446 7,16
"Tp" +"R" 3,3599 23,03
GOSPODARSKA NAMJENA - PRATECA:
POSLOUNA K1 0,2514 1,72
R2 3,2022 21,95 7.6466 52,42
GOSPODARSKA NAMJENA - PRATECA:
SPORTSKO-REKREACIJSKA
R3 0,7139 4,89
GOSPODARSKA NAMJENA - PRATECA:
TURISTICKA / POMORSKI PROMET P 01192 0.82
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA IS 1,3830 9,48 1,3830) 9,48

"Tp" +"R" + K1 + R2 + R3
520

1%




TABLICA 3-17. / GRAFIKON 3-6.

UPU ,Bijaka” - Obrazlozenje - str. 3-38

BIJAKA - JUG: PREGLEDNI TABLICNI | GRAFICKI PRIKAZ UDJELA POVRSINA ZA PRATECE NAMJENE / SADRZAJE | POVRSINA
PRETEZITO ZA SMJESTAJNE ZGRADE U UKUPNOJ POVRSINI GRADEVINSKOG PODRUCJA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE

NAMJENE
_ ("Tp"+"R"+K1+R2+R3+L3)
UDJEL U
NAMJENA POVRSINA OZNAKA POVRS('::) UKUPNOJ (ukupno ha) (udjel %)
POVR. (%)
5,3932 35,47
GOSPODARSKA NAMJENA - OSNOVNA:
UGOSTITELJSKO-TURISTICKA (T)
A 0,6768 4,45 0,6768 4,45
“Tp" +"R" 1,8102 11,90
GOSPODARSKA NAMJENA - PRATECA:
POSLOVNA (K) K1 0,4981 3,28
R2 2,9716 19,54 6,0992 40,11
GOSPODARSKA NAMJENA - PRATECA:
SPORTSKO-REKREACIJSKA (R)
R3 0,3965 2,61
GOSPODARSKA NAMJENA - PRATECA:
TURISTICKA / POMORSKI PROMET L3 04228 2,78
ZASTITNE ZELENE POVRSINE z 1,4640 9,63 1,4640 9,63
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA IS 1,5722 10,34 1,5722 10,34

"Tp" +"R" +K1 + R2 + R3
38%

L3
3%




UPU ,Bijaka” - Obrazlozenje - str. 3-39

TABLICA 3-18. BIJAKA - SJEVER | BIJAKA - JUG: PREGLEDNI TABLICNI | GRAFICKI PRIKAZ UDJELA ZBROJA POVRSINA ZA
PRATECE NAMJENE / SADRZAJE | RAZGRANICENIH PERIVOJNO UREPENIH POVRSINA (,Z), TE UDJELA POVRSINA
PRETEZITO ZA SMJESTAJNE ZGRADE U UKUPNOJ POVRSINI GRADEVINSKOG PODRUCJA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE
NAMJENE

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA povrsina (ha) T o ey ukupno LdiEl g';:fg':g:

povrsini

4,5142 30,94 4,5142

GOSPODARSKA NAMJENA - OSNOVNA:
UGOSTITELJSKO-TURISTICKA (T)

povrsine iskljucivo za
pratece sadrzaje i

L 4,4045 30,19
uredenja:
TP HR+Z"
8,6912 59,58
GOSPODARSKE NAMJENE - PRATECE K1, R2, R3, P 4,2867 29,38
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA s 1,3830 9.48 1,3830 9.48
(unutar GP)
UKUPNO GP "BIJAKA - SJEVER™": 14,5884 100,00 14,5884 100,00
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA povrsina (ha) Ul W ULy ukupno Ul W UL
povrsini povrsini
5,3932 35,47 5,3932
GOSPODARSKA NAMJENA - OSNOVNA:
UGOSTITELJSKO-TURISTICKA (T)
povrsine iskljucivo za
pratece sadlrzlaje i 2,4870 16,36
uredenja:
TP HRZ"
6,7760 44,56
GOSPODARSKE NAMJENE - PRATECE K1, R2, R3, L3 4,2890 28,21
ZASTITNE ZELENE POVRSINE z 1,4640 9,63 1,4640 9,63
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA S 15722 10,34 15722 10,34

(unutar GP)

UKUPNO GP "BIJAKA - JUG™ 15,2054 100,00 15,2054 100,00
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TABLICA 3-19. BIJAKA - SJEVER | BIJAKA - JUG: PREGLEDNI TABLICNI | GRAFICKI PRIKAZ UDJELA ZBROJA POVRSINA ZA
PRATECE NAMJENE / SADRZAJE | OSTALIH ,ZAJEDNICKIH POVRSINA® TE UDJELA POVRSINA PRETEZITO ZA REALIZACIJU
SMJESTAJINIH KAPACITETA U UKUPNOJ POVRSINI GRADEVINSKOG PODRUCJA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA povrsina (ha) U]l W UL ukupno U]l W UL
povrsini povrsini

povrsine pretezito za
smjestajne zgrade bez 4,4210 30,30 4,4210 30,30
o

GOSPODARSKA NAMJENA - OSNOVNA:
UGOSTITELJSKO-TURISTICKA (T)

povrsine za pratece i
zajednicke sadrzaje /

. 4,4977 30,83
uredenja:
TP HRMZ
8,7844 60,21
GOSPODARSKE NAMJENE - PRATECE K1,R2,R3, P 4,2867 29,38
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA S 1,3830 9.48 1,3830 9.48
(unutar GP)
UKUPNO GP "BIJAKA - SJEVER™: 14,5884 100,00 14,5884 100,00
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA povrsina (ha) Lol ukupno U
povrsini povrsini
povrsine pretezito za
smjestajne zgrade bez 5,1676 33,99 5,1676 33,99
g
GOSPODARSKA NAMJENA - OSNOVNA:
UGOSTITELJSKO-TURISTICKA (T)
povrsine za pratece i
zajednicke se.ld_rzaje/ 27126 17,84
uredenja:
TP HRZ
7,0016 46,05
GOSPODARSKE NAMJENE - PRATECE K1, R2,R3, L3 4,2890 28,21
ZASTITNE ZELENE POVRSINE z 1,4640 9,63 1,4640 9,63
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA S 15722 10,34 15722 10.34

(unutar GP)

UKUPNO GP "BIJAKA - JUG": 15,2054 100,00 15,2054 100,00




3.3.2. Iskaz prostornih pokazatelja za utvrdene prostorne jedinice
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TABLICA 3-20. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA UTVRDENE PROSTORNE JEDINICE

BIJAKA - SJEVER

najveca dopustena
izgradena povrSina

najveca dopustena
gradevinska (bruto)

najmanja dopustena
povrSina zelenog

najveca dopustena visina zgrade unutar
prostorne jedinice (za pobliza odredenja

najveci zemlji$ta pod vrSina - max GBP prirodnog terena - unutar svake gradive povrSine vidjeti kart.
dopusteni | gustoca | gradevinama - Pzpg povrsina - ma min Pzpt prikaz 4. i Odredbe)
. ... |povr§ina - | smjeStajni| koriStenja
PROSTORNA JEDINICA| namjena | oblici kori$tenja P (m2) | kapacitet | (br.st. kr. / najvesi
(br. stalnih ha) dopusteni najveca
kreveta) max ki max Pzpg max kis max GBP | min. udjel | min Pzpt oznaka broj dopustena
9 (m2) (m2) zpt (m2) nadzemnih | visina vijenca -
etaza - Vmax (m)
Enmax
T2-1-BS T2 NG-ab 58020 428 73,77 0,30 17406 0,80 46416 0,40 23208 | "P+2+Pks" 4 12,0
T2-2a-BS T2 NG-ab 16208 194 119,69 0,30 4862 0,80 12966 0,40 6483 "P+2+Pks" 4 12,0
T2-2b-BS T2 NG-ab 14959 178 118,99 0,30 4488 0,80 11967 0,40 5984 "P+2+Pks" 4 12,0
R2/K1-1-BS R2, K1 NG-b 3564 0 - 0,15 535 0,20 713 0,40 1426 P 1 50
R2/K1-2-BS R2, K1 NG-b 8652 0 - 0,15 1298 0,20 1730 0,40 3461 P 1 50
R2-1-BS R2 NG-b 22320 0 - 0,05 1116 0,07 1562 0,50 11160 "P" 1 5,0
R3-1-BS - kopno R3 NG-c 2107 0 - - 50 - 50 - - - 1 35
R3-2-BS - kopno R3 NG-c 5032 0 - - 50 - 50 - - - 1 35
P-1-BS - kopno P NG-c 1192 0 - - - - - - - - - -
130862 0,23 29805 0,58 75455 51721
BIJAKA -JUG
najvec¢a dopustena naiveca dopustena najmanja dopustena | najveca dopustena visina zgrade unutar
izgradena povrsina Jvece P! povrSina zelenog prostorne jedinice (za pobliza odredenja
L gradevinska (bruto) N " - L
najveci zemljiSta pod ovrina - max GBP prirodnog terena - unutar svake gradive povrSine vidjeti kart.
dopusteni | gusto¢a | gradevinama - Pzpg P min Pzpt prikaz 4. i Odredbe)
. s . |povrSina -| smjestajni | koriStenja
PROSTORNA JEDINICA| namjena | oblici koriStenja P (m2) | kapacitet | (brst. k. / najvet
(br. stalnih ha) dopusteni najveca
kreveta) max ki max Pzpg max kis max GBP | min. udjel | min Pzpt oznaka broj dopustena
9 (m2) (m2) zpt (m2) nadzemnih | visina vienca -
etaza - Vmax (m)
Enmax
T2-1-BJ T2 NG-ab 16319 140 85,79 0,30 4896 0,80 13055 0,40 6528 "P+2+Pks" 4 12,0
T2-2-BJ T2 R,NG-ab 8439 72 85,32 0,30 2532 0,80 6751 0,40 3376 "P+2" 3 10,0
T2-3-BJ T2 NG-ab 13160 106 80,55 0,30 3948 0,80 10528 0,40 5264 "P+1+Pks" 3 9,0
T2-4-BJ T2 NG-ab 20552 118 57,42 0,30 6166 0,80 16442 0,40 8221 "P+1+Pks" 3 9,0
T1-1-BJ T1 NG - a,b 7592 46 60,59 0,30 2278 0,80 6074 0,40 3037 "P+2" 3 10,0
T4-1a-BJ T4 o* 636 12 188,68 0,30 191 0,80 509 0,40 254 - plu plu
T4-1b-BJ T4 o* 486 16 329,22 0,30 146 0,80 389 0,40 194 - plu plu
T4-1c-BJ T4 o* 535 18 336,45 0,30 161 0,80 428 0,40 214 - plu plu
T4-2a-BJ T4 O* 2519 48 190,55 0,30 756 0,80 2015 0,40 1008 - plu plu
T4-2b-BJ T4 o* 491 12 244,40 0,30 147 0,80 393 0,40 196 - plu plu
T4-2c-BJ T4 o* 1168 42 359,59 0,30 350 0,80 934 0,40 467 - plu plu
T4-2d-BJ T4 o* 1844 52 282,00 0,30 553 0,80 1475 0,40 738 - plu plu
T4-3-BJ T4 Oo* 5060 118 233,20 0,30 1518 0,80 4048 0,40 2024 - plu plu
K1-1-BJ K1 R/Z 4981 0 - 0,15 747 0,30 1494 0,50 2491 |"P+1" (post.) 2 6,0
R2-1-BJ R2 NG-b 3033 0 - 0,15 455 0,20 607 0,40 1213 P 1 50
R2-2-BJ R2 NG-b 26683 0 - 0,07 1868 0,10 2668 0,50 13342 P 1 50
R3-1-BJ - kopno R3 NG-c 1468 0 - - 50 - - - - - 1 35
R3-2-BJ - kopno R3 O/RING-c 2497 0 - - 50 - 50 - - - 1 35
LNT-1a-BJ L3 O/R/ZING-b| 3998 - - 0,20 800 0,30 1199 0,40 1599 P 1 50
LNT-1b-BJ - kopno L3 O/R/Z 230 0 - - - - - - - - -
121691 0,23 27610 0,57 69059 50165

NG

- nova gradnja: a - smjestajne zgrade, b - prateci sadrzaji, c - zahvati na pomorskom dobru
- rekonstrukcija
- uporaba i odrZavanije: * - iznimno dopustena rekonstrukcija u postoje¢im visinskim i tlocrtnim gabaritima sukladno ¢l. 22. st. (4)

- zamjena

- iskaz prema topografskoj komponenti PGP Plana; primjenjuju se postojeci lokacijski uvjeti (plu)
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TABLICA 3-21. NAJVECE DOPUSTENE VISINE ZGRADA - PO VRSTAMA ZGRADA / GRADIVIM POVRSINAMA UNUTAR
UTVRBENIH PROSTORNIH JEDINICA (sukladno kartografskom prikazu 4. i Odredbama za provodenje)

BIJAKA - SJEVER

visina - pregledni tabli¢ni prikaz; pobliZze: prema kartografskom prikazu 4. i Odredbama
PROSTORNA
JEDINICA oznaka (najvece| najveci dopusteni . « -
. w “ . ) najveéa dopustena visina
gradive povrSine / zgrade| dopustene) broj nadzemnih -
. . vijenca - Vmax (m)
katnosti etaza - Enmax
hotel "P+2+Pks" 4 11,0/ za nadgr. 12,0
3 - samo u slucaju
gradnje u nizu i L . .
vile "P41+Pks" ako je 1. et. niz:.7,5/ za ngdsgr. 9,0; ostalo:
suteren; u ostalim ’
T2-1-BS sluéajevima: 2
depandanse ungtar grad. "P+1+Pks" 2 7.0
pov. za vile
zgrade zav p.ratece "P"idr. 1 kosi kr. 4,0 / ravni kr. 5,0
sadrzaje
pomocne (servisne) “(PY" i d. 1 35
zgrade
hotel "P+2+Pks" 4 11,0/ za nadgr. 12,0
vile "P+1" 2 6,5
T2-2a-BS depandanse ungtar grad. L 2 70
pov. za vile
zgrade zav p.ratece "P"idr. 1 kosi kr. 4,0 / ravni kr. 5,0
sadrzaje
pomocne (servisne) sve 1 35
zgrade
hotel "P+2+Pks" 4 11,0/ za nadgr. 12,0
vile "P+1" 2 6,5
T2-2b-BS depandanse ungtar grad. L 2 7.0
pov. za vile
zgrade zav p.ratece "P"idr. 1 kosi kr. 4,0 / ravni kr. 5,0
sadrzaje
pomocne (servisne) sve 1 35
zgrade
zgrade zav p.ratece "p" 1 kosi kr. 4,0 / ravni kr. 5,0
sadrZaje
R2/K1-1-BS - -
pomocne (servisne) “(Py" 1 (suteren) 35
zgrade
zgrade zav p.ratece "p" 1 kosi kr. 4,0 / ravni kr. 5,0
sadrzaje
R2/K1-2-BS - -
pomocne (servisne) “(P)" 1 35
zgrade
zgrade zav p.ratece "p" 1 kosi kr. 4,0 / ravni kr. 5,0
sadrzaje
R2-1-BS - -
pomocne (servisne) sve 1 35
zgrade
R3-1-BS - koprno pomocna (servisna) ) 1 35
zgrada
R3-2-BS - koprno pomocna (servisna) ) 1 35
zgrada
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BIJAKA - JUG
visina - pregledni tabli¢ni prikaz; poblize: prema kartografskom prikazu 4. i Odredbama; za
postoje¢e smjestajne zgrade na povr§inama (T4) dani su parametri iz postojecih lokacijskih
uvjeta
PROSTORNA
JEDINICA oznaka (najvece | najvec¢i dopusteni - < -
. - “ . ) najvec¢a dopustena visina
gradive povrSine / zgrade| dopustene) broj nadzemnih .
. . vijenca - Vmax (m)
katnosti etaza - Enmax
hotel "P+2+Pks" 4 11,0/ za nadgr. 12,0
vile "P+1" 2 6,5
T2-1-BJ depandanse ungtar grad. Py 2 7.0
pov. za vile
zgrade zav p.ratece "P"idr. 1 kosi kr. 4,0 / ravni kr. 5,0
sadrzaje
pomocne (servisne) sve 1 35
zgrade
hotel "P+2" 3 10,0
vile "P+1" 2 6,5
T2-2-BJ -
zgrade za pratece "B dr. 1 kosi kr. 4,0 / ravni kr. 5,0
sadrzaje
pomocne (servisne) sve 1 35
zgrade
hotel "P+1+Pks" 3 8,0/ za nadgr. 9,0
vile "P+1" 2 6,5
T2-3-BJ -
zgrade Za, p.ratece "P"idr. 1 kosi kr. 4,0 / ravni kr. 5,0
sadrzaje
pomocne (servisne) sve 1 35
zgrade
hotel "P+1+Pks" 3 8,0/ za nadgr. 9,0
vile "P+1" 2 6,5
T2-4-BJ -
zgrade za pratece "B dr. 1 kosi kr. 4,0 / ravni kr. 5,0
sadrzaje
pomocne (servisne) sve 1 35
zgrade
hotel "P+2" 3 10,0
T1-1-BJ - -
pomocne (servisne) sve 1 35

zgrade




(nastavak - Bijaka-jug)
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T4-1a-BJ smj. zgrada P+1+M 3 8,0
T4-1b-BJ smj. zgrada P+1+M 3 8,0
T4-1c-BJ smj. zgrada P+1+M 3 8,0
T4-2a-BJ smj. zgrade (2) P+1+SP 3 7,5
T4-2b-BJ smj. zgrada P+1+SP 3 75
T4-2c-BJ smj. zgrada P+1+SP 3 7,5
T4-2d-BJ smj. zgrada P+1+SP 3 75
T4-3-BJ smj. zgrade (4) P+1+SP 3 8,0
zgrade zaV p.ratece L 2 (uz uvjete prema 6.0
sadrzaje Odredbama)
K1-1-BJ
pomocne (servisne) sve 1 35
zgrade
zgrade zav p.ratece "p" 1 kosi kr. 4,0 / ravni kr. 5,0
sadrzaje
R2-1-BJ - -
pomocne (servisne) “(PY" i d. 1 35
zgrade
zgrade zav p'ratece "p" 1 kosi kr. 4,0 / ravni kr. 5,0
sadrzaje
R2-2-BJ - .
pomocne (servisne) “(PY" i d. 1 35
zgrade
R3-1-BJ - kopno pomocna (servisna) ) 1 35
zgrada
R3-2-BJ - kopno pomocna (servisna) ) 1 35
zgrada
zgrade za' p.ratece "p" 1 kosi kr. 4,0 / ravni kr. 5,0
sadrZaje
LNT-1a-BJ -
zasebpe pomocne npr 1 35
(servisne) zgrade
LNT-1b-BJ - kopno - - - -
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3.3.3. Gustoca koristenja u obuhvatu Plana

TABLICA 3-22.
REFERENTNA POVRSINA najveci dopusteni kapacitet proizlaze¢a najveca dopustena
(broj stalnih kreveta) gustoéa koristenja (br. kr. / ha)
GP "BIJAKA - SJEVER" (BS) 14,5884 ha 800 54,84
GP "BIJAKA - JUG" (BJ) 15,2054 ha 800 52,61
BS bez IS 13,2054 ha 800 60,58
BJ bez IS 13,6332 ha 800 58,68
BJbezISiz 12,1692 ha 800 65,74
BS bez: IS, R3, P 12,3723 ha 800 64,66
BJ bez: IS, R3, L3 12,8139 ha 800 62,43
BJ bez: IS, R3, L3, Z 11,3499 ha 800 70,49

teritorij bez: ostalo kopno, IS, Z, L3, P, R3 23,7222 ha 1600 67,45
teritorij bez: ostalo kopno, IS, Z 25,3746 ha 1600 63,06
teritorij bez ostalo kopno i IS 26,8386 ha 1600 59,62
teritorij bez ostalo kopno 30,8037 ha 1600 51,94
ukupan teritorij 32,3403 ha 1600 49,47

Promatraju li se samo novoplanirane prostorne jedinice sa smjeStanim kapacitetima (vidjeti Tablicu 3-2.), proizlazi:

- Najveéa dopustena gustoéa koridtenja niti jedne od novoplaniranih prostornih jedinica sa smjeStajnim
kapacitetom (kao omjer najveéeg dopustenog broja stalnih kreveta i povrsine prostorne jedinice = br. kr. / ha) ne
prelazi 120 kreveta / hektaru.

- Unutar ,Bijake - sjever”, najve¢a dopustena gustoca koriStenja novoplaniranih prostornih jedinica sa smjestajnim
kapacitetom kre¢e se od 73,8 do 119,7 kreveta / hektaru, a prosje¢no iznosi 89,7 kreveta / hektaru.

- Unutar ,Bijake - jug“, najveé¢a dopustena gustoéa koriStenja novoplaniranih prostornih jedinica sa smjestajnim
kapacitetom kre¢e se od 57,4 do 85,8 kreveta / hektaru, a prosje¢no iznosi 73,0 kreveta / hektaru.

- Prosje¢na najveéa dopustena gustoc¢a koriStenja novoplaniranih prostornih jedinica sa smjestajnim kapacitetima
u obuhvatu Plana iznosi 82,6 kreveta / hektaru.
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3.4. Prometna i ulicna mreza

KARTOGRAM 3-8.

PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — CESTE, ULICE | PJESACKE POVRSINE
(sukladno kartografskom prikazu 2.A)

SEE ! : ' 2




Mreza javnih prometnih povrsina unutar obuhvata Plana
utvrdena je i ucrtana na kartografskom prikazu 2.A
PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA — CESTE, ULICE |
PJESACKE POVRSINE. Na kartografskom prikazu 2.A
su kvantificirane planirane Sirine koridora te shematski
prikazani i karakteristi¢ni presjeci pojedinih elementa
mreze.

Mreza javnih prometnih povrSina unutar obuhvata Plana
sastoji se od:

(a) planirane (nerazvrstane) ceste koja se od obilaznice
naselja Milna pruza uz granicu obuhvata (vanjski
rub koridora odreduje granicu obuhvata Plana);

(b) mreze postojecih i planiranih koridora javnih
prometnih povrsina unutar kojih se planira odvijanje
kolnog prometa i pristup pojedinim prostornim
jedinicama - ulica razlic¢itog tipa:

- razdvojenog kolnog prometa i nogostupa za kretanje
pjesaka,

- kolno-pjesackih povrsina mjesovitog profila (tamno-
sive na kartografskom prikazu 2.A),

(c) pjeSacko-kolnih povrsina koje se osim za pjeSacki
promet mogu koristiti i kao pristupi / prilazi interventnih
vozila, a koja uklju€uje i duzobalnu Setnicu;

(d) mreze postojecih i planiranih pjeSackih staza.

Javne prometne povrsine u obuhvatu Plana obvezno se
grade i ureduju na nacin kojim se omogucuje vodenje
planiranih sustava javne i komunalne infrastrukture
(javni sustav vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe,
telekomunikacija) sukladno kartografskim prikazima 2.B
i2.C.

Planirani koridori javnih prometnih povrsina smatraju se
rezervatom i u njihovoj Sirini po €itavoj trasi nije
dopusteno nikakvo drugo gradenje osim onog koje je u
funkciji javne prometne povrsine, odnosno vodenja
javne i komunalne infrastrukture.

Mreza javnih prometnih povrsina gradi se i rekonstruira
neposrednom provedbom Plana. Sve javne prometne
povrsine mogu se graditi u fazama. Faznost gradnje
moguca je u smislu fazne gradnje uzduznih segmenata
i u smislu fazne gradnje i uredenja poprecnih profila.

Za javne kolno-pjesacke, odnosno pjeSacko-kolne
povrsine mjeSovitog profila utvrdene Planom,
pretpostavlja se utvrdivanje zone smirenog prometa
sukladno posebnom propisu.

Sve javne pjeSacke povrSine moraju omoguciti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti, prema vazeéim propisima. Na
mjestu kontakta pjeSackog prijelaza (preko kolnika) s
nogostupom, obvezna je primjena elemenata za
sprecCavanje arhitektonsko-urbanistickih barijera pri
¢emu treba izvesti pristupnu rampu (upusteni
nogostup).

U obuhvatu Plana nisu utvrdene i razgranic¢ene
povrsine za stajaliSta javnog prijevoza. StajaliSta javnog
cestovnog prijevoza mogu se po potrebi urediti unutar
koridora javnih prometnih povrsina. Unutar samih
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prostornih jedinica osigurava se poseban prostor za
povremeno parkiranje radi ukrcaja / iskrcaja gostiju i
prtliage, odnosno povremenog parkiranja dostavnih
vozila.

Na kartografskom prikazu 2.A nacelno je prikazana
mreza internih prometnih povrsina unutar pojedinih
prostornih jedinica. Nacelni prikaz interne prometne
mreze obuhvaca glavne kolne odnosno kolno-pjeSacke
prometnice, pjeSacko-kolne povrsine (povrsine
primarno namijenjene pjeSacima koje se mogu Koristiti
za pristup interventnih / servisnih vozila), glavne
pjeSacke pravce i potencijalne lokacije znacajnijih
poteza parkirnih mjesta. Nacelni prikaz daje osnovnu
organizaciju internih prometnih povrsina, nije obvezujudi
u smislu preciznog trasiranja i pretpostavlja se
mogucnost, odnosno potreba njegove dopune -
sukladno poblizim odredbama za svaku od prostornih
jedinica pod naslovom 2. UVJETI SMJESTAJA
GRADBEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Odredbi.

Kako je utvrdeno Odredbama, parkirna mjesta u
koridorima javnih prometnih povrSina obvezno je
osigurati sukladno kartografskom prikazu 2.A. na kojem
je i upisan i minimalan broj PM po pojedinim potezima
unutar pojedinih koridora. Kartografski prikaz i
kvantifikacija PM temelje se na $irini PM od 2,5 ml,
uzimaju u obzir optimalan broj pristupa prema
prostornim jedinicama i interpoliranje drvoreda (u
pravilu, svako 4. polje).

ukupno Plan:

322 PM (minimalno)
u koridorima javnih
prometnih povrsina
(uk. crtana povr. PM
= 4025 m2)

355m
PM — usporedba
s povrsinom
samostalnog
] parkiralidta
% p =15 PM (bez polja
rezerviranih
13PM \ za drvored iil
18 PM piesacke
4 prolaze)
$324 PM;
(35.5x186,3)m
- uk. 49 PM - 9PM = 6613,65 m2
mif. 19 PM/ 11PM
min30PM 7 max. 3 pristupa uk. 98 PM
max. 2 pristupa )

- uk. 77

4 PM
4PM
12 PM M

\12 PM

#T12PM N 12

A7 PM \

AR 9PM

4 - uk 43PM 2 M
HAaprm -

21 PM

Kartogram s prikazom dijela sustava javnih prometnih povrSina
- istaknuti su utvrdeni najmanji dopusteni brojevi PM po
segmentima koridora (sukladno kartografskom prikazu 1.)

! Prema pravilima struke i uobi€ajenoj praksi, za kolnik Sirine
5,5 m ili ve¢e i okomita parkirna mjesta, dovoljna Sirina
parkinog mjesta je 2,3 m.



Proizlazi ukupan broj od najmanje 322 parkirna mjesta
(PM) u koridorima javnih prometnih povrsina u
obuhvatu Plana?.

- Javna parkiralista i garaze

Ovim Planom nisu razgrani¢ene povrsine isklju¢ivo
namijenjene javnim parkiraliStima i garazama - kao
osnovnim gradevinama na zasebnim gradevnim
Cesticama.

Parkirna mjesta za korisnike uredenih plaza i/ili druge
ne-stacionirane korisnike - posjetitelje - sadrzaja u
obuhvatu Plana planirana su decentralizirano - u
potezima unutar koridora javnih prometnih povrsina.

- Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine

Javnu pjeSacku mreZu u obuhvatu Plana &ine pjeSacke
povrsine planirane u koridorima prometnica kao
nogostupi, kolno-pjeSacke i pjeSacko-kolne povrsine
mjesSovitog profila (uklju€ujuéi i duzobalnu Setnicu) i
pjeSacke staze. U okviru mreze javnih pjeSackih
povrsina nisu planirani trgovi niti druge vece pjeSacke
povrsine kao izdvojene povrsine.

Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine, kao dio
zajednickih povrsina unutar pojedinih prostornih jedinica
(T2), smjestaju se na nacin da se nadovezuju na
opisanu javnu pjeSacku mrezu i/ili nadovezuju na
osnovu interne prometne mreze koja je unutar
prostornih jedinica ucrtana na kartografskim prikazima
Plana. Neovisno o mogu¢em ogradivanju prostornih
jedinica, mjesta na kojima se osnovni interni pjeSacki
pravci utvrdeni Planom spajaju s javnim prometnim
povrSinama, trebaju biti rijeSena na nacin da se (pod
odgovarajuc¢im rezimom) lako ostvaruje kontinuitet
pjeSackog kretanja. U tom smislu, za interne pjeSacke
povrsine prostornih jedinica (T2), a koje se nalaze
unutar razgranicenih perivojno uredenih zajednickih
povrsina s pjeSackim stazama i odmoristima i drugih
povrSina odredenih za prateée sadrzaje, pretpostavlja
se nacin (rezim) koristenja koji osigurava njihovu
proto&nost kako za goste stacionirane unutar prostorne
jedinice, tako i za povremene posijetitelje. Isto nacelo
proto€nosti primjenjuje se i za sve osnovne interne
pjeSacke pravce unutar prostornih jedinica
razgrani¢enih prate¢ih namjena.

Zavrsnu obradu hodne plohe javnih pjeSackih povrsina
moguce je izvesti oplo€nicima (betonskim ili kamenim
elementima polozenima na odgovaraju¢u podlogu) ili od
asfalta.

Sve pjesacke povrsine moraju omoguciti nesmetani
pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene
pokretljivosti, sukladno posebnom propisu.

% Povrsina jednog PM u Planu je: 2,5 x5m = 12,5 m2. S
obzirom na utvrdeni broj od 322 PM, proizlazi ukupna povrsina
od 4025 m2. Radi usporedbe: za 324 PM centralizirana na
jednom samostalnom parkiraliStu, s 4 reda parkirnih mjesta
okomitih na pravac dvosmjernog kretanja prometa
(1,5+5+5,5+5+1,5+5+5,5+5+1,5 = 35,5 m), proizlaze dimenzije
parkiralista 35,5m x 186,3m = 6613,65 m2.
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3.5. Komunalna infrastrukturna mreza
(uklju€ujuci i elemente javne infrastrukture te
elektroni¢ke komunikacijske mreze)

3.5.1. Vodoopskrba

Vodoopskrbni sustav prikazan je na kartografskom
prikazu 2.C PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA — VODOOPSKRBA |
ODVODNJA OTPADNIH VODA.. Prikazani su postojeci
(u vrijleme izrade Plana) i planirani elementi sustava.
Prikaz planiranih elemenata sustava je shematskog i
nacelnog karaktera. Temeljem kartografskih prikaza i
odredbi za provodenje Plana, konacna rjeSenja (to€an
polozaj vodovodnih cijevi, crpnih stanica itd.) se
utvrduju razradom nastavne dokumentacije u skladu s
posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

Sve povrsine u kojima se postavlja javna vodoopskrbna
mreZa moraju biti javne prometne povrsine. Spajanje
objekata na javni vodoopskrbni sustav provodi se na
nacin da svaka zasebno formirana gradevna Cestica
ima mogucnost direktnog priklju¢enja na sustav putem
prikljuénog voda max. duzine 20 m.

Vodovodna mreza u obuhvatu Plana izvodi se od
ductilnih ili PEHD cijevi.

Na povrSinama za novu gradnju, ili u slu€aju
rekonstrukcije postojecih gradevina koje nemaju
priklju¢ak na vodoopskrbni sustav, preduvjeti za
priklju¢enje na vodoopskrbni sustav su:

a) izgradnja procrpnice Mirca (izvan obuhvata Plana -
podrucje Grada Supetra), Cija je izgradnja  utvrdena
studijom Odredivanje propusne moci podsustava istok i
zapad (Hidroekspert Split doo, sije¢anj 2008. godine);

b) izgradnja vodoopskrbnog cjevovoda profila 150 mm
duzine 3.000 m koji bi se veéim dijelom postavio u trasi
obilaznice Milne.

U obuhvatu Plana treba osigurati i potrebnu koli¢inu
vode za gasenje pozara vanjskom i unutarnjom
hidrantskom mrezom, odnosno stabilnom instalacijom
za gaSenje pozara.

Hidrantska mreza odreduje se za pojedina¢ne zahvate
prilikom ishodenja lokacijskih dozvola prilikom ¢ega je
potrebno postivati Pravilnik o hidrantskoj mreZzi za
gadenje pozara. Hidranti vanjske javne hidrantske
mreze se projektiraju u koridoru javnih prometnih
povrSina, na najve¢oj medusobnoj udaljenosti do
najvise 150,0 m. Nacelne pozicije u koridorima javnih
prometnih povrsina utvrdene su na kartografskom
prikazu 2.C. To¢ne pozicije se odreduju u nastavnoj
projektnoj dokumentaciji.

Kao dopunski elementi sustava vodoopskrbe, dopustaju
se: gradnja i koriStenje sezonskih akumulacija,
desalinizacija morske vode, dovoz vode vodonoscima,
gradnja sustava u kojem/kojima se uz odgovarajuée
prociScavanje oborinske vode akumuliraju i ponovo
koriste kao ,tehni¢ka voda“ (npr. za sanitarna ispiranja,
zalijevanje hortikulturnih povrsina i sl.), varijante gradnje
zasebne hidrantske mreze s koriStenjem mora kao
izvora vode, koridtenje hidrantskog sustava za crpljenja
vode s vodonosca i transport do akumulacije, crpljenje
mora i punjenje bazena (preko hidranata i vatrogasnih
crijeva), koriStenje hidrantskog sustava za crpljenje
oborinskih voda iz retencijskog bazena smjestenog u



blizini crpnog postrojenja (koje treba biti smjesteno Sto
blize moru i na $to nizoj koti) i drugi alternativni sustavi
u skladu s vazec¢im propisima i normama.

3.5.2. Odvodnja i procis¢avanje otpadnih voda -
sanitarnih, oborinskih i drugih

Sustav odvodnje otpadnih voda prikazan je na
kartografskom prikazu 2.C PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA —
VODOOPSKRBA | ODVODNJA OTPADNIH VODA.
Prikazani su postojec¢i (u vrijeme izrade Plana) i
planirani elementi sustava. Prikaz planiranih elemenata
sustava je shematskog i nacelnog karaktera. Temeljem
kartografskih prikaza i odredbi za provodenje Plana,
konac¢na rjesenja (to€an polozaj tlacnih i gravitacijskih
cjevovoda, crpnih stanica, odnosno ES, stupanj
prociS¢avanja itd.) se utvrduju razradom nastavne
dokumentacije u skladu s posebnim uvjetima Hrvatskih
voda.

U obuhvatu Plana planira se razdjelni sustav odvodnje,
u smislu da se posebno rjeSava odvodnja oborinskih
voda i otpadnih voda u uzem smislu - ,fekalnih®, {j.
sanitarnih i drugih.

Sve povrsine u kojima se postavlja javna mreza
odvodnje otpadnih i oborinskih voda moraju biti javne
prometne povrsine. Spajanje objekata na javne sustave
odvodnje otpadnih i oborinskih voda provodi se na
nacin da svaka zasebno formirana gradevna Cestica
ima mogucnost direktnog priklju¢enja na sustave putem
prikljuénog voda max. duzine 20 m.

Odvodnja oborinske vode planira se na sljedec¢i nacin:

(a) poniranjem u teren na povrSinama gradevne
Cestice ili otjecanjem po povrsini do recipijenta;
proces se mora odvijati bez ugrozavanja
okolnog zemiljista, imovine i objekata;

(b) oborinske vode s vecih javnih prometnih kolnih
povrsina, parkiralista (viSe od 10 parkirali§nih
mjesta) i veéih manipulativnih prometnih
povrSina trebaju se prije ispustanja u recipijent,
ili ponovnog koristenja, progistiti putem
skupljac¢a motornih ulja i masti;

(c) u obuhvatu Plana nema vodotoka niti javnog
vodnog dobra koji bi bili recipijenti oborinske
kanalizacije, te glavni kolektori oborinske
odvodnje trebaju oborinske vode (Ciste i
prociS¢ene) provoditi do mora, a samo u
iznimnim slu¢ajevima dopusta se predvidjeti
upojni bunar kao recipijent oborinske
kanalizacije; nije nuzno imati jedan jedinstveni
kolektor za prikupljanja oborinskih voda, vec je
projektom moguce planirati viSe pojedinacnih
manjih sustava s kontroliranim ispustima u
more odnosno tlo, a radi racionalnije izgradnje
i odrzavanja;

(d) sukladno karakteristikama prostora u obuhvatu
Plana, na kartografskom prikazu 2.C nacelno
je prikazana varijanta mreze kojom se
oborinske vode s javnih prometnih povrsina
vode do kolektora i ispustaju u more kao
recipijent;

(e) u okviru vecéih prostornih jedinica, ili za vise
prostornih jedinica, preporuca se razraditi
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sustav kojim se, uz odgovarajucée
proci§¢avanje, oborinske vode akumuliraju i
ponovo koriste kao ,tehni¢ka voda“.

Odvodnja otpadnih voda planira se spajanjem na glavni
kolektor koji otpadne vode odvodi izvan obuhvata Plana
do uredaja za prociS¢avanje «Zubatni Ratac» te
podmorskog ispusta (sukladno planu Sireg podrucja -
PPUO Milna). Realizacija planiranog kanalizacijskog
sustava s pro€iS¢avanjem i podmorskim ispustom je
preduvjet za gradenje sadrzaja planiranih na
povrSinama za novu gradnju i rekonstrukcije postojecih
sadrzaja u obuhvatu Plana (kartografski prikaz 3.). U
obuhvatu Plana uz obalnu crtu poloZeni su glavni
objekti sustava odvodnje otpadnih voda, kako je
prikazano na kartografskom prikazu 2.C. Svi ostali
objekti javne odvodnje podruéja tj. sekundarni objekti
moraju biti isklju€ivo gravitacijski cjevovodi.

Odvodnja otpadnih voda s podruc¢ja obuhvata plana ¢e
se provoditi u skladu s odredbama Zakona o vodama,
Zakona o komunalnom gospodarstvu, Odluke o
odvodnji otpadnih voda i Odluke o priklju€enju na
komunalnu infrastrukturu, Opc¢im i tehnickim uvjetima za
opskrbu vodom i uslugama odvodnje otpadnih voda, uz
sljedecée uvjete:

(a) cjelokupni sustav javne odvodnje sa svim
priklju€cima treba izvesti vodonepropusno,

(b) trasu kanala za odvodnju otpadnih voda treba
u nacelu poloziti uz postovanje minimalne
udaljenosti kanala od drugih instalacija (voda
min. 1,5 m, ostalo min. 1,0 m),

(c) sva izlievna mjesta u gradevini, odnosno
funkcionalnom sklopu, koja se nalaze u nivou
uspora u javnom sustavu za odvodnju
otpadnih voda te podrumski prostori, mogu se
prikljuciti na javni sustav samo preko posebnih
prepumpnih uredaja i prepumpnih stanica na
internoj instalaciji gradevine za koju je
odgovoran korisnik;

(d) na javni sustav odvodnje otpadnih voda moraju
se prikljuciti svi sadrzaji u obuhvatu Plana;
sadrzaji (praonice, restorani i sl.) koji zbog
tehnoloskih procesa proizvode otpadne vode
koje ne zadovoljavaju grani¢ne vrijednosti i
dopustene koncentracije za ispustanje u
sustav javne odvodnje, trebaju imati uredaj za
prethodno &iS¢enje, kojim postizu grani¢ne
vrijednosti i dopustene koncentracije; lokacija
tih uredaja, veli€ina i nacin prethodnog
GiSc¢enja rieSava se u sklopu projektnog
rieSenja (tj. unutar pojedina¢nih zahvata,
odnosno prostornih jedinica);

(e) na povrSinama s postoje¢im gradevinama za
koje se planira odrzavanje (kartografski prikaz
3.), do izgradnje javnog sustava odvodnje:

- odvodnja otpadnih voda zgrada
kapaciteta potrosSnje do 10 ES
(ekvivalentnih stanovnika) moze se
rijesiti prikupljanjem otpadnih voda u
vodonepropusnim i sanitarno
ispravnim sabirnim jamama s
osiguranim odvozom prikupljenog
efluenta u sustav s propisanim
procis¢avanjem; vodonepropusna



sabirna jama treba biti pristupacna za
specijalno vozilo radi redovitog
praznjenja, odvoZenja sadrzaja na za
to propisano mjesto i raskuzivanja;

- u slu€ajevima objekata s kapacitetom
potrosnje veé¢im od 10 ES, otpadne
vode je potrebno prije ispustanja u
recipijent tretirati na adekvatnom
vlastitom uredaju za prociScavanje,
ovisno o koli¢ini i karakteristikama
otpadnih voda i prijemnim
mogucnostima recipijenta.

U sklopu luke nauti¢kog turizma - marine, potrebno je
instalirati uredaj za prihvat i obradu sanitarnih voda s
brodova i jahti te ga povezati na sustav odvodnje
otpadnih voda. Otpadne vode sa manipulativnih
povrSina luke nauti¢kog turizma potrebno je prodcistiti na
separatoru ulja i masti i taloZniku prije ispustanja u
obalno more. Lokacija, veli€ina i nacin prethodnog
¢iS¢enja moraju se rijesiti u sklopu projektnog rieSenja
gradevina luke nautic¢kog turizma i moraju biti smjeSteni
unutar luke.

Izradom projektne dokumentacije za ishodenja akata
kojima se odobrava gradenja, potrebno je detaljno
razraditi odvodnju otpadnih i oborinskih voda sukladno
odredbama Plana, posebnim uvjetima nadlezne tvrtke
ili davatelja usluge, akta lokalne samouprave i sukladno
propisima .

Realizacijom sustava odvodnje sa objektima zastite
voda i mora, obavezno je ostvariti propisani nivo zastite
priobalnog mora - mora Il kategorije (tj. mora u zoni
utjecaja otpadnih voda).

3.5.3. Elektroenergetski sustav

Elektroenergetski sustav prikazan je na kartografskom
prikazu 2.B PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA -
ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE.
Prikazani su postojeci (u vrijeme izrade Plana) i
planirani elementi sustava — elektroprijenosni uredaiji:
transformatorske stanice i kabeli. Prikaz je shematskog
i naelnog karaktera, a temeljem kartografskih prikaza i
odredbi za provodenje Plana, rijeSenja se utvrduju
razradom nastavne dokumentacije u skladu s posebnim
propisima i normama.

Cjelokupno rjeSenje elektroenergetske mreze u
obuhvatu Plana odgovara €injenici da je u podrucju
obuhvata odreden vecdi broj prostornih jedinica (najveca
je povrSine gotovo 6 ha) za koje se u provedbi Plana
ishode lokacijske dozvole, odnosno odgovara razini
razrade primjerene dokumentu prostornog uredenja
kakav je UPU-u. Rasplet NN mreze unutar prostornih
jedinica nije izravni predmet UPU-a te nije prikazan na
kartografskim prikazima.

Postojeci objekti u obuhvatu Plana opskrbljuju se
elektricnom energijom putem niskonaponske zracne i
kabelske mreze izvedene sa SKS 3x70+71, 5+2x16
mm? i podzemnim kabelom PP 00 A 4x150 mm?, iz TTS
10/0,4 kV MILNA 4 (izvan obuhvata Plana).
Srednjenaponska mreza izgradena je podzemnim
kabelima XHE 49 A 3x1x150 mm? i poloZena je u
lokalnom putu — Setnici (u obuhvatu Plana), odakle se
veze na podmorski kabel do Makarca i nadzemno
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povezuje s STS 10/0,4 kV MILNA 7 (izvan obuhvata
Plana).

Planira se uklapanje srednjenaponske el. mreZe u
obuhvatu Plana u postoje¢u podzemnu i podmorsku
srednjenaponsku vezu (KB ,Milna-4 - Milna-7*). Radi
ostvarivanja mogucnosti dvostranog napajanja,
potrebno je zbog nedovoljne prijenosne moci zamijeniti
postoje¢i DV 10 kV ,Milna-3 - Milna-7“ (izvan obuhvata
Plana), tj. izgraditi zamjenski KB 20 kV ,Milna-3 - Milna-
7. Takoder, rjeSenja Plana pretpostavljaju mogucnost
dogradnje ili zamjene postoje¢e GTS Milna-4 (izvan
obuhvata Plana).

Za potrebe izrade Plana, napravljena je
elektroenergetska valorizacija konzuma, odnosno
analiza (pregled) opterecenja i procjena potros$nje u
obuhvatu Plana.

Sukladno analizi opterec¢enja i procjeni potrosnje, za
opskrbu elektricnom energijom povrsina za novu
gradnju, u obuhvatu Plana se planira gradnja pet
transformatorskih stanica (TS) 10(20)/0,4 kV koje se
sistemom ulaz-izlaz priklju€uju na postojeci
srednjenaponski kabel izmedu TTS 10/0,4 kV MILNA 4 i
STS 10/0,4 kV MILNA 7. Pri tom, planirana je gradnja
dvije TS 2x1000 kVA i tri TS 1x1000 kVA. Optimalne
lokacije za gradnju navedenih TS i odgovarajuci rasplet
srednjenaponske (SN) mreze odredeni su na
kartografskom prikazu 2.C.

Za smijestaj transformatorske stanice 1x1000 kVA treba
formirati gradevnu Cesticu okvirnih dimenzija 6,0 x 7,0
m2, a za smjestaj transformatorske stanice 2x1000 kVA
treba formirati gradevnu Cesticu okvirnih dimenzija 7,0 x
8,0 m2. U oba slu€aja, gradevna Cestica mora imati
kolni pristup s javne prometne povrsine.

Pristup transformatorskoj stanici, odnosno njen
smjestaj, mora osigurati neometano servisiranje (pristup
vozila), odnosno tehni¢ko odrzavanje i o€itanje stanja
brojila. Izgradnja trafostanice moguca je bez
ograni¢enja Odredbama u smislu udaljenosti od
regulacijske linije i ostalih granica €estice, odnosno s
mogucnoscu gradnje sukladno poblizim odredbama za
pojedine prostorne jedinice utvrdene Planom.

Elektroenergetska mreza gradi se kao kabelska i polaze
se, gdje god je to moguce, u koridoru javnih prometnih
povrsina (uklju€ujuci i pjeSacke staze), stranom
suprotnom od strane kojom se polazu
telekomunikacijski kabeli. Ako se moraju paralelno
voditi, obavezno je postivanje minimalnih udaljenosti
(50 cm). Isto vrijedi i za medusobno krizanje s tim da
kut krizanja ne smije biti manji od 45°.

Planom se dopusta fazna realizacija sadrzaja u
obuhvatu, te se sukladno tome dopusta i fazna
realizacija elemenata elektroenergetskog sustava.
Slijedom Planom utvrdenih nacela i odredbi za
provodenje, izradom projektne dokumentacije moguce
je poblize odrediti lokacije transformatorskih stanica,
kao i uvesti dodatne transformatorske stanice kojima se
dopunijuje elektroenergetska mreza.

(u nastavku)

ANALIZA (PREGLED) OPTERECENJA | PROCJENA
POTROSNJE - POVRSINE ZA NOVU GRADNJU U
OBUHVATU UPU ,BIJAKA®, TE SHEMATSKI PRIKAZI
SN I NN MREZE



proracun opterecenja i broja TS:
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prostorna jedinica referentna obracunska jedinica jse:air;i:na ?ILV\SIT aga :satlg\?rrem. \(/l:\é/\r;)o e
hotel 148 kreveta 3,0 4440 1,0 4440
T2-1-BS vile 64 jedinice 6,9 441,6 0,5 220,8
prate¢i sadrzaiji - 100,0 1,0 100,0
hotel 70 kreveta 2,5 175,0 1,0 175,0
T2-2a-BS vile 31 jedinica 6,9 213,9 0,7 149,7|
prate¢i sadrzaji - 0,0 1,0 0,0
hotel 78 kreveta 2,5 195,0 1,0 195,0
T2-2b-BS vile 25 jedinica 6,9 172,5 0,7 120,8]
prateci sadrzaji - 0,0 1,0 0,0
R2/K1-1-BS prate¢i sadrzaji - 80,0 1,0 80,0
R2/K1-2-BS prateci sadrzaji - 100,0 1,0 100,0
R2-1-BS prateéi sadrzaji - 100,0 1,0 100,0
ukupno 280,0 - 280,0
ukupno "Bijaka - sjever" 2022,0 - 1685,3
hotel 46 kreveta 3,0 138,0 1,0 138,0
T1-1-BJ
prateci sadrzaji - 0,0 1,0 0,0
hotel 68 kreveta 2,5 170,0 1,0 170,0
T2-1-BJ vile 32 jedinica 6,9 220,8 0,7 154,6)
prateci sadrzaji - 0,0 1,0 0,0
hotel 24 kreveta 2,5 60,0 1,0 60,0
T2-2-BJ vile 10 jedinica 6,9 69,0 0,8 55,2
prateci sadrzaji - 0,0 1,0 0,0
hotel 52 kreveta 25 130,0 1,0 130,0
T2-3-BJ vile 15 jedinica 6,9 103,5 0,8 82,8
prate¢i sadrzaiji - 0,0 1,0 0,0
hotel 58 kreveta 2,5 145,0 1,0 145,0
T2-4-BJ vile 15 jedinica 6,9 103,5 0,8 82,8
prateci sadrzaji - 0,0 1,0 0,0
R2-1-BJ prateci sadrzaji - 80,0 1,0 80,0
R2-2-BJ prateci sadrzaji - 200,0 1,0 200,0
K1-1-BJ prateci sadrzaji - 80,0 1,0 80,0
ukupno 360,0 - 360,0
ukupno "Bijaka - jug" 1499,8 1378,4

UKUPNO VRSNO OPTERECENJE (SNAGA) - "Pv" (kW) - U OBUHVATU PLANA 3063,6
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n = Pv / (1000 x 0,95 x 0,8)

proracun broja potrebnih TS 10(20)/0,4kV, jedini¢ne tipske instalirane snage 1000 kVA (tip "gradska")
uz faktor snage (cos fi) 0,95 i faktor opterecenja ("rezerve", -20%) 0,8

4,0311053

u obuhvatu, optimalan broj transformatora 1x1000 kVA prema prora¢unu: 5

konaéni odabir - temeljem konfiguracije optere¢enja i moguce etapne realizacije: - - - (vidjeti u nastavku)

prostorne jedinice -
grupirane

T2-1-BS

R2/K1-1-BS

T2-2a-BS
T2-2b-BS
R2/K1-2-BS

R2-1-BS

T1-1-BJ
T2-4-BJ

K1-1-BJ

T2-1-BJ
T2-2-BJ
T2-3-BJ
R2-1-BJ

R2-2-BJ

vrna opterecenja
po prostornim
jedinicama (kw)

764,8

80,0

324,7
315,8
100,0

100,0

138,0
227,8

80,0

324,6
115,2
212,8
80,0

200,0

ukupna vr$na opt. po

grupama - Pvg (kW) napomena

+ R3-1-BS, P-1-BS, opskrba

g objekata infrastrukt., javna rasvjeta
840,5 + R3-1-BS, P-1-BS, javna rasvjeta
+ dopuna opskrbe (rekonstruiranih)
445,8 B .
post. konzuma, javna rasvjeta
+ R3-1-BJ, R3-2-BJ, opskrba
932,6 objekata infrastrukture, javna

rasvjeta

proracéun broja TS
10(20)/0,4kV jed.
snage 1000 kVA

1,111579 2 TS (1x1000) KVA
1,105895 1 TS (2x1000) KVA
0,586579 1 TS (1x1000) KVA
1,227053 1 TS (2x1000) KVA

odabir

BS 3/

BJ 1]

BJ 2/

odabrani broj TS s obzirom na konfiguraciju optere¢enja i etapnost realizacije: 5 TS - pri ¢emu su 3 TS 1x1000, a 2 TS 2x1000 kV,

L= |

razmatrane alternativne SN mreze:

napomena: razmatrana je i varijanta zamjene TS MILNA 4 (izvan obuhvata) koja bi, sukladno proracunu morala biti TS 2
x 1000 kVA te iskljucila potrebu gradnje TS BIJAKA - JUG 1 u obuhvatu Plana.
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odabrani prijedlog srednjenaponske (SN) mreZe - shematski prikaz
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odabrani prijedlog niskonaponske (NN) mreZe - shematski prikaz
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Niskonaponski kabelski rasplet i polozaj kabelskih
razvodnih ormari¢a utvrduje se u odnosu na polozaje
buducih gradevnih Cestica, sadrzaje i kapacitete
utvrdene Planom te nastavnom dokumentacijom, a
sukladno mogucnosti fazne realizacije planiranih
prostornih jedinica u obuhvatu Plana. Na kartografskom
prikazu 2.C nacelno je prikazan rasplet kroz javne
prometne povrsine.

- Javna rasvjeta

Sve javne prometne povrsine moraju biti opremljene
javnom rasvjetom.

Projektnom dokumentacijom utvrduje se klasa rasvjete
pojedinih prometnica, posebna mjesta u prometu
(prilazi krizanjima), rasvjeta pjeSackih i javnih zelenih
povrSina u koridorima javnih prometnih povrsina,
odnosno uvjeti rasvjete temeljem namjene i koriStenja
povrsina utvrdenih Planom. Sukladno uvjetima rasvjete
odredit ée se to€na visina i medusobni razmak stupova,
odnosno snaga svjetiljki.

Sve svjetiljke javne rasvjete moraju udovoljavati
uvjetima ekoloSke zastite od svjetlosnog zagadenja te
biti opremljene potpuno ravnim zastitnim staklom.
Napajanje javne rasvjete treba biti rijeSeno posebnim
ormari¢ima s uredajima za regulaciju jaCine rasvjete.

3.5.4. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze -
elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture

Izgradena elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (u
daljnjem tekstu: EKI) za pruzanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektronic¢kih komunikacijskih vodova
(nepokretna / zemaljska telekomunikacijska mreza)
moze se dogradivati - rekonstruirati i proSirivati - radi
implementacije novih tehnologija i/ili lokacija, odnosno
potreba novih operatora, vodeci raduna o pravu
zajednickog koriStenja od strane svih operatora.

Postojece TK ¢Evoriste «Milna», koje se nalazi izvan
obuhvata Plana, moze uspjeSno zadovoljavati sve
potrebe buducih korisnika unutar obuhvata Plana, kako
za govornim tako i za Sirokopojasnim TK uslugama.

Nova EKI za pruzanje javnih komunikacijskih usluga
putem elektronickih komunikacijskih vodova
(nepokretna / zemaljska telekomunikacijska mreza),
planira se unutar infrastrukturnih koridora (IS) utvrdenih
na kartografskom prikazu br. 1. Mreza (razvod)
planiranih TK vodova kroz navedene povrsine
prikazana je shematski na kartografskom prikazu 2.B
PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA —
ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE.
Kartografski prikaz 2.B shematski pokazuje i odnos
postojeceg (u vrijeme izrade Plana) i planiranog dijela
mreze. Planira se polaganje podzemnih TK vodova (u
nacelu, pod pjeSackim povrSinama — plo¢nicima, PVC
cijevima promjera 110 mm), pri Eemu se u slu€aju
vodenja istom prometnicom paralelno sa
elektroenergetskom mrezom Koristi suprotna strana
prometnice. Odcijepi se moraju rieSavati kabelskim
zdencima - montaznog tipa i razli¢itih veliina s
odgovarajuc¢im poklopcima. Radi pruzanja novih TK
usluga i proSirenja kapaciteta, moguc¢ je smjestaj TK
opreme na javnim povrSinama (vanjski kabinet-
ormaric), uz uvjet da se ne ometa kolni i pjeSacki
promet te da ne naruSavaju integritet zelenih povrsina.
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Predvida se spajanje svih gradevnih Cestica (zgrada,
odnosno funkcionalnih sklopova) na fiksnu
telekomunikacijsku mrezu (privodi do objekata cijevima
PEHD promjera 50 mm), a time i poveéanje kapaciteta
zateCene telekomunikacijske mreze, odnosno
osiguranje dovoljnog broja telefonskih priklju¢aka svim
kategorijama korisnika, kao i najve¢i moguci broj
spojnih veza.

Novu EKI za pruzanje javnih komunikacijskih usluga
putem elektromagnetskih valova - bez koristenja
vodova (pokretne komunikacije) — planira se postavom
baznih stanica (osnovnih postaja) i njihovih antenskih
sustava na antenskim prihvatima, bez poblizeg
utvrdivanja samih ,toCkastih“ lokacija Planom. U
obuhvatu Plana ne planira se postava samostojecih
stupova kao antenskih prihvata, vec je u tu svrhu
moguce koristenje zgrada razli¢itih namjena, a
sukladno propisima i uz nacelo zajedni¢kog koriStenja
od strane svih operatora-koncesionara. Ako se u cilju
pokrivanja podrucja signalom mobilnih komunikacija
utvrdi potreba postave baznih stanica i pripadajucih
antenskih sustava, treba primjenjivati mikro bazne
stanice i pripadaju¢e male antene (obojene bijelo,
odnosno bojom kao podloga na koju se u¢vrscéuje tako
da budu $to manje uocljive). Za ucvrsc¢ivanje koristiti
isklju€ivo nosace od nehrdajuéeg Celika ili vruce
pocinganog Celika i vijke od nehrdajuceg Celika.
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KARTOGRAM 3-9.
UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA (sukladno kartografskom prikazu 3.)

4 ) i L l L

Clelokapni Piana sastavnv

Ekoloske mreze Republike Hrvatske (NN 109/07.)

na natin da je dlo Medunarodno vaznog podnitia
i sifra i i

otoci  Peljesac.

Akvatorij u obuhvatu Plana dio jo ekoloskog
{  koridora - migracijskog puta za morske Komjade:
Sifra HR2001136.

Cjelokupni buhvat Plana sastavn | dio podrudja

Ekologke mreze Republike Hrvatska (NN 108/07.)

na natin da je dio Medunarodno vaznog podrutia
i sitra i

otoci i Peljesac.

Akvatorj u obuhvatu Plana dio je ekologkog
koridora - migracijskog puta za morske komjate:
Sifra HR2001136.

R3-1-84




UPU ,Bijaka” - Obrazlozenje - str. 3-57

KARTOGRAM 3-10.
NACIN | UVJETI GRADNJE (sukladno kartografskom prikazu 4.)

+S 1 | 1 | |
H = @ o 2am




3.6. Uvijeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina

Na kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA,
UREDENUJA | ZASTITE POVRSINA u mjerilu 1:1000,
povrSine gospodarske namjene i zastitne zelene
povrsine, posebno su razgrani¢ene prema oblicima
korisStenja - uzimajuci u obzir postojeée gradevine u
obuhvatu Plana:

I. NOVA GRADNJA | UREPENJA (DRUGI RADOVI) - s
utvrdenim povrsinama:

(a) pretezito za smjestajne zgrade s prateéim
gradevinama i uredenjima (uklju€ujuci i glavne
elemente interne prometne mreze);

(b) iskljucivo za prate¢e namjene, odnosno prateée
sadrzaje i uredenja;

(c) za zahvate na pomorskom dobru;
[l. REKONSTRUKCIJA — PROMJENA KORISTENJA

1 - postojeée zgrada ex odmaraliSta - rekonstrukcija s
prenamjenom u hotel odnosno centralni prijemni objekt
prostorne jedinice T2-2-BJ;

2 - postojeci restoran - sanacija, rekonstrukcija, ili
zamjena, s dopunom ugostiteljske hamjene (u smislu
pretezitih usluga pi¢a, napitaka i prehrane) trgovackim i
drugim usluznim sadrzajima;

[ll. REKONSTRUKCIJA

3 - postojece gradevine marine ,Vlaska“ (a - na kopnu,
b - u akvatoriju) koje se mogu rekonstruirati, ili ukloniti i
graditi zamjenske gradevine u skladu s postojeéim
lokacijskim uvjetima;

IV. ODRZAVANJE

4,5,6 - postojece ugostiteljsko-turisticke gradevine za
koje se, u pravilu, isklju€ivo dopusta uporaba i
odrzavanje; ne dopusta se povecavanje broja
smijestajnih jedinica, niti broja kreveta;

7 - pristupni put s obalne Setnice i postoje¢a gradevina
koja se koristi za povremeno stanovanje (boravak) -
dopustaju se isklju€ivo uporaba i odrzavanje;

V. NEIZGRADENE POVRSINE REZERVIRANE ZA
BUDUCI RAZVOJ;

Na kartografskom prikazu 3. su utvrdena i podrucja
unutar pojedinih prostornih jedinica koja se obvezno
ureduju sadnjom i/ili o€uvanjem postojece visoke
autohtone vegetacije (,visoko zelenilo®). Sukladno
¢lanku 41. stavak (2) Odredbi te poblizim odredbama za
svaku od prostornih jedinica, unutar tih podrucja nisu
dopusteni zahvati kojima bi se zna&ajnije mijenjao
postojeci reljef terena i udjel procjednih povrsina.

Realizacija planiranog kanalizacijskog sustava s
prociS§¢avanjem i podmorskim ispustom je preduvijet za
gradenje sadrzaja planiranih na povr§inama za novu
gradnju i rekonstrukcije postojecih sadrZaja u obuhvatu
Plana.

Zastitne zelene povrsine se odrzavaju u postojeéem
stanju i smatraju rezervom za buduci razvoj. Moguce je:
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odrzavanje postoje¢e vegetacije i kultura, ili
LpoSumljavanje“ autohtonom visokom vegetacijom, te
odrzavanje suhozida i gomila. Iznimno, Odredbama se
unutar zastitnih zelenih povrsina dopusta gradnja i
uredenje dodatnih (Planom ne-razgranienih, odnosno
utvrdenih): javnih prometnih povrsina te ostalih linijskih i
povrsinskih gradevina komunalne infrastrukture
(vodenih ili smjeStenih unutar dodatnih javnih prometnih
povrSina, odnosno smjestenih na vlastitim gradevnim
¢esticama) - sve samo u slu¢ajevima nuzne dopune
Planom utvrdene osnove razgrani€enja javnih i drugih
namjena, te u slu¢ajevima kada je Planom predloZena
lokacija TS.

Na kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI
GRADNJE u mijerilu 1:1000, prikazane su osobito:

- gradive povrsine unutar prostornih jedinica, s
oznakama najveée dopustene visine (oznakama
,Kkatnosti“) unutar gradivih povrsina za: hotele, vile,
zatvorene i/ili natkrivene gradevine prate¢ih sadrzaja i
gradevine na kopnenom dijelu marine,

- osnova interne prometne mreze unutar prostornih
jedinica,

- perivojno uredene zajednike povrsine s pjeSackim
stazama i odmoridtima te

- povrsine za koje je propisano hortikulturno uredenje
visokom vegetacijom (,visoko zelenilo®).

3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

U Odredbama, opce odredbe za prostorne jedinice
dane su u poglavlju 1.2. Opc¢i uvjeti gradnje, a poblize
odredbe za svaku od prostornih jedinica - u poglavlju 2.
UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH
DJELATNOSTI.

U obuhvatu Plana nema slu€ajeva utvrdene obveze
izrade detaljnih planova uredenja, niti zahvata za koje je
utvrdena obveza provedbe urbanisti¢ko-arhitektonskih
i/ili arhitektonskih natjec€aja te se Plan provodi
neposredno.

3.6.1.1. Op¢i uvjeti gradnje
- Visina zgrada

Svaka oznaka najvece dopustene katnosti unutar
pojedine gradive povrSine na kartografskom prikazu 4.,
ima svoje poblize odredenje u odredbama za
odgovarajucu prostornu jedinicu u poglavlju 2. Odredbi.
Sukladno navedenom, najve¢a dopustena visina zgrada
u obuhvatu Plana je odredena s dva pokazatelja:
najvec¢im dopustenim brojem nadzemnih etaza (Enmax)
i najve¢om dopustenom visinom vijenca zgrade
izrazenom u metrima (Vmax), na nacin da oba
pokazatelja moraju biti zadovoljena.

Nadzemnim etazama, u smislu Plana, smatraju se:
suteren, prizemlje i sve etaze iznad navedenih.

Umijesto ,stambenog potkrovlja“ (Pks) - korisnog dijela
zgrade Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i
neposredno ispod kosog krova, s nadozidom visine do
1,2 m - za pojedine gradive povrSine prema poglavlju 2.
Odredbi dopusta se nadgrade - etaza koja se sastoji od
zatvorenog dijela (oblikovanog ravnim krovom, ili



krovom blagog nagiba) i otvorene, ili djelomi¢no
natkrivene terase - uz primjenu sljedecih opéih uvjeta:

(a) najveca dopustena visina vijenca zgrade
(mjerena do vijenca nadgrada) veca je za 1,0
m u odnosu na najvecu dopustenu visinu
vijenca zgrade s Pks, ali je ona ujedno i
najveca dopustena ukupna visina zgrade;

(b) ukupna povrsina zatvorenog i natkrivenog
dijela nadgrada moze iznositi do 55% povrsine
karakteristine etaze (kata ispod), pri ¢emu
zatvoreni ili natkriveni dio mora biti povucen
najmanje 1,5 m u odnosu na svako od procelja
zgrade; iznimno od prethodno navedenog, u
slu¢ajevima gradnje vila u nizu ili dvojnom
sklopu, nadgrade elementa niza ili dvojnog
sklopa ne mora biti povuéeno na procelju koje
je prislonjeno na susjedni element u nizu,
odnosno dvojnom sklopu;

(c) pod prve nadzemne etaze moze biti najviSe
0.5 m iznad najniZe kote zaravnatog terena
oko zgrade;

(d) visina procelja do gornje kote ograde terase

nadgrada mora biti najmanje 0.5m niza od
Odredbama utvrdene najvece dopustene
visine vijenca zgrade za varijantu s Pks.

Zgrada moze imati podrum. Gradnja vise podrumskih
etaza dopustena je samo u slu¢aju gradnje zgrada
Hotela i Aparthotela, ako su dodatne podrumske etaze
namijenjene parkiranju vozila.

Za zgrade razvedenih i/ili izduzenih formi na nagnutom
terenu dopusta se da se broj etaza i visina zgrade
utvrduju, iskazuju i provjeravaju posebno za svaku od
dilatacija zgrade.

- Uvjeti za oblikovanje gradevina i otvorenih prostora na
gradevnoj Cestici

Oblikovanje osnovne zgrade ili sklopa te pomoc¢nih
zgrada i gradevina, odnosno svih otvorenih prostora na
gradevnoj Cestici (uklju€ujudi i hortikulturne elemente —
krajobraznu arhitekturu), mora biti cjelovito osmisljeno i
medusobno uskladeno na razini oblikovanja pojedinih
elemenata, smjestaja pojedinih elemenata u prostoru
gradevne Cestice te odnosa koje tvore. Primjereno
namijeni i razini razrade projekta (mjerilu), svi navedeni
elementi moraju na odgovarajuci nacin biti elaborirani,
odnosno prikazani projektom.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti
suvremeno — utemeljeno u primjeni suvremenih
materijala i konstrukcija te prostornih rjeSenja -
primjereno lokalnom podneblju i uskladeno s izvornim
urbanim i arhitektonskim obiljezjima. Uz odgovarajuci
kritiCki pristup, moguca su arhitektonska rjeSenja u
kojima se, polazeci od izvornih vrijednosti lokalne
graditeljske bastine i iskustava (u smislu Plana:
suzdrzano i funkcionalno oblikovanje, posebno
uskladeno s lokalnim klimatskim karakteristikama), a ne
preuzimajuci izravno tradicionalne oblike, ostvaruju
suvremene oblikovno-funkcionalne i prostorne
vrijednosti.

Ne dopusta se gradenje serijski prefabriciranih —
montaznih — gradevina i/ili gradevina (pseudo)stilskih
obiljezja, posebno gradevina s prepoznatljivim
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oblikovnim karakteristikama drugih podneblja od
lokalnog (strmi krovovi, pokrov ,Sindrom®, fasadna
opeka, upotreba vecih drvenih ploha / obloga na
proceljimai sl.).

U oblikovanju gradevina ne koristiti lukove i zaobljene
kutove otvora.

ProcCelja ne smiju biti jarkih boja, ili sadrzavati takve
detalje. Dominantno moraju biti bijela, uz moguénost
koriStenja obloge kamenom ili kamenim plo¢ama
svijetlih nijansi.

U slu€aju oblaganja procelja kamenom, kamenom se
prvenstveno oblazu vanjski dijelovi djelomi¢no ukopane
etaze (podruma, ili suterena) te prizemlje, odnosno
spostament” zgrade. Kamen, odnosno kamene ploce,
na procelju se slazu u horizontalne ravne redove (slojni
vez s poravnatim licem i istom visinom kamenih ploc¢a) i
moraju biti obradene najmanje ,na puntu mlata“/ ,na
martelinu® (tradicionalan nacin obrade kamena), ili na
nacin koji predstavlja suvremenu interpretaciju takve
obrade. Ne dopustaju se obloge tanjim kamenim
plo€ama malih formata i grublje obrade koji se
uobicajeno nazivaju ,bunja“ / ,bunjica“. Fuge se ne
smiju isticati u drugoj boji.

Kroviste zgrade oblikuje se prema sljede¢im pravilima:
(a) Kroviste zgrade moze biti:

- ravno, ili blagog nagiba - do 8°, odnosno 10°,

- koso - dvostresno ili CetverostreSno - nagiba
24-35°,

- koso - jednostresno - nagiba 18-25°.

(b) U slu€aju kosog krova, nagib pojedine kose
krovne plohe jednak je od vijenca do sljemena
(osim u slu€ajevima krovnih prozora i sl.
utvrdenim Odredbama).

(c) Moguca su rjeSenja u kojima se na jednoj
zgradi kombinira ravni (prohodni ili neprohodni)
i kosi krov kao i rjeSenja sa «zelenim krovomy.
Moguca su rieSenja i sa «skrivenim inverznim»
kroviStem blagog nagiba (u takvom slucéaju,
visina vijenca je «visina sliemenay). U slu¢aju
ravnih krovova i krovova blagog nagiba
moguca je sporadi¢na upotreba krovnih kupola
ili sliénih suvremenih elemenata i detalja za
nadsvijetla.

(d) U pravilu, slieme kosog krova postavlja se po
duzoj strani zgrade. na kosom terenu priblizno
paralelno slojnicama. Od navedenog se moze
odstupiti u slu€aju gradnje dvojnog sklopa ili
niza zgrada:

- u takvom slu€aju sljeme je moguce postaviti
paralelno kracoj strani pojedine zgrade,

- ako se dvojna zgrada ili niz pruza priblizno
okomito na slojnice, moguce je sljeme postaviti
okomito na slojnice.

(e) Kosa krovista osnovnih zgrada eksponirana
prema moru moraju biti pokrivena kupom
kanalicom. U ostalim slu¢ajevima, pokrov
krovista bira se sukladno nagibu,
funkcionalnim potrebama i opéem konceptu
arhitektonskog rjeSenja / oblikovanja.



® Oblikovanje ,stambenog potkrovlja“ (Pks) mora
biti suzdrzano i pridrzavati se sljedec¢ih pravila:

- prozori ,stambenog potkrovlja“ mogu biti
izvedeni na zabatnom zidu, u ravnini krovne
plohe ili kao nadozidani;

- nadozidani prozori ne mogu se pretvarati u
vrata (“francuski prozor"),

- ,stambeno potkrovlje“ moze imati izlaz na
loggiu ili balkon samo na zabatu; balkon je
dopusten samo ako su balkoni projektirani i na
nizim etazama zabatnog procelja;

- ,Stambeno potkrovlje“ moze imati otvorenu
terasu na zabatnom procelju (bez konzolnih
istaka) u njegovoj punoj duzini, ili do 25%
duzine osnovnog procelja;

- dopustena je izgradnja nadozidanih krovnih
prozora, odnosno krovnih kucica (tj. luminara,
luminala) jednovodnih, dvovodnih i trovodnih,
bez upotrebe lu€nih ili sli¢nih nepravilnih
nadvoja i krovnih oblika, u najvec¢oj ukupnoj
duljini do 30,0% duljine pripadajuceg
(prozorima usporednog) procelja/vijenca;
slieme krovne kucice ne smije biti viSe od
sljemena krova na kojem se nadozidani prozor
izvodi.

(9) Dopusta se izvedba sustava solarnih kolektora
i/ili fotonaponskih panela na krovistu zgrade -
juzno orijentiranih, ne-eksponiranih prema
Splitskim vratima.

Podzidi i pripadajuce terase, grade se i ureduju prema
sljedecim pravilima:

(a) ne dopusta se gradnja podzida viSih od 1,5m;
polazeci od tog pravila, znacajnije visinske
razlike moraju se rjeSavati kaskadno —
ozelenjenim terasama (horizontalnim, ili blago
nagnutim), pri ¢emu «dubina» terase
(horizontalna udaljenost medu podzidima koji
omeduiju i tvore terasu) ne moze biti manja od
1,5 m; iznimno, podzidi uz stubista i rampe koji
se pruzaju priblizno okomito na slojnice i
kojima se prilazi pojedinim etazama zgrade
mogu biti visoki najvise 2,5 m;

(b) zabranjuje se izvedba podzida kojima se
najniza kota zaravnatog, odnosno konac¢no
uredenog terena uz osnovnu zgradu, povisuje
za vise od 1,0 m u odnosu na zateéenu
prirodnu kotu (kotu tla) na Eestici; iznimno od
navedenog, dopusta se i vecCe poviSenje, ako
proizlazi iz nuzne visine podzida i pripadajucih
terasa uz javnu prometnu povrSinu utvrdenu
Planom ¢ije okvirne visinske kote i poprecni
presjeci stvaraju zasjeke u zateenom terenu;

(c) isklju€ivo betonski podzidi (bez zavrSne
obrade) ne smiju biti viS§i od 1m; podzidi visi od
1m moraju se graditi kao kameni zid, ili biti
oblozeni kamenom;

(d) gradnjom terasa i podzida, otjecanje
oborinskih voda ne smije se usmjeriti na Stetu
susjednih Cestica;

(e) kod izgradnje potpornog zida uz javnu
povrsinu, zavrsna ploha zida prema javnoj
povrSini mora biti izvedena u kamenu u maniri
suhozida.
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Pergolama se, u smislu Plana, smatraju prozra¢no
konstruirane sjenice i paviljoni sastavljeni od niza
stupova povezanih u horizontalnoj ravnini drvenim
gredama, metalnim Stapovima ili sl. tipovima laganih
konstrukcija. U slu€aju pergola s betonskim, ili kamenim
stupovima, najmanja dopustena medusobna udaljenost
stupova je 2,0 m, a najveéa dopustena Sirina (odnosno
promjer) stupova je 0,25 m.

Sva parterna uredenja i drugi zahvati koji se mogu
izvoditi sukladno posebnom propisu o jednostavnim
gradevinama i radovima izvode se uz uvjet da se udjel
zelenog prirodnog terena na gradevnoj Cestici ne
smaniji ispod propisanog udjela zelenih / procjednih
povrsina propisanog Odredbama.

Zelenim prirodnim terenom na Cestici smatra se
hortikulturno uredena procjedna («upojna», «vrtna»)
povrSina obradena na nacin da omoguéava upijanje
vode, ispod koje nema podzemnih dijelova zgrada. Na
povrSinama za novu gradnju (utvrdenim na
kartografskom prikazu 3.), pojedina¢na povrsina na
gradevnoj Cestici koja se moze obracunati kao dio
ukupne povrsine zelenog prirodnog terena na gradevnoj
Cestici ne moze biti manja od 1 m2, niti uza od 0,7 m.

Uredenje parkirnih mjesta na gradevnoj Cestici rjieSava
se izvan najmanje dopustene povrsine zelenog
prirodnog terena, neovisno o tome da li se parkirna
mjesta grade i ureduju kao zemljane, «travnate,
Sljun€ane, perforirane i sli€ne povrsine i obloge.

- Pristup na gradevnu Cesticu i propisani broj parkirnih
mjesta

Gradevna Cestica mora imati neposredan kolni pristup s
javne prometne povrsine.

Smijerovi kolnih pristupa s javnih prometnih povrSina
prema pojedinim prostornim jedinicama nacelno su
oznaceni na kartografskom prikazu 2.A.

Na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 3.
razgrani¢ene kao povrSine za novu gradnju, gradnja je
moguca i na gradevnoj Cestici Cije je uredenje zapoceto
na temelju programa gradnje gradevina i uredaja
komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na
nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s
koridorima (profilima — karakteristi¢énim presjecima)
utvrdenim Planom. I1znimno od navedenog, dopusta se
gradnja i u slu€aju izvedenih zemljanih radova sukladno
projektiranoj faznoj gradnji uzduznog presjeka.

Ovisno o sadrzajima unutar prostorne jedince, temeljem
Tablice 3-23. odreduje se propisani (minimalan) broj
parkirnih mjesta (PM) koji se mora ostvariti unutar same
predmetne prostorne jedinice, tj. na samoj gradevnoj
Cestici.



TABLICA 3-23. NORMATIVI BROJA PARKIRNIH MJESTA
(PM)

NAMJENA (VRSTA)

ZGRADE NORMATIV ZA MINIMALAN BROJ
/ NAMJENA DIJELA PM

ZGRADE

Hotel 0.75 PM / jedna smjestajna jedinica
Aparthotel 1 PM / jedna smjestajna jedinica

vila s 2ili 3 stalna

kreveta 1 PM/vila
vila s 4 ili 5 stalnih ;
Kreveta 1,5 PM/vila
vila sa 6 stalnih kreveta 2 PM/ vila

pratec¢i sadrzaji -
ugostiteljski (usluge
hrane i pi¢a)

4 PM /100 m2 korisnog prostora

prateci sadrzaji - usluge,

ot 1,5 PM / 100 m2 korisnog prostora
trgovina i drugo

marina 0,25 PM / jedan vez u moru

Broj PM za to€an iznos mjerodavnog pokazatelja (npr.
broj soba ili iznos povrSine neke namjene) matematicki
se zaokruzuje na cijeli broj, ali ne manji od 1. Na
primjer: za 30 m2 korisnog prostora namijenjenog
trgovini, min. broj PM = (1.5/100) x 30 = 0.45 te je min.
broj PM = 1; za 6 Cetverokrevetnih i 3 peterokrevetne
vile, min. broj PM = 1.5 x 9 = 13.5 te je min. broj PM =
14,

Normativ za svaki od sadrzaja unutar prostorne jedinice
mora biti zadovoljen, te je ukupni minimalan broj PM za
predmetnu prostornu jedinicu jednak zbroju minimalnih

brojeva PM po svakom od sadrzaja.

Normativi, odnosno najmanje dopustene vrijednosti
prema Odredbama, vrijede neovisno o tome da li
zeljena kategorizacija prema posebnom propisu
zahtjeva manji broj mjesta. Ovisno o potrebama,
odnosno Zeljenoj kategorizaciji prema posebnom
propisu, broj mjesta se povec¢ava i/ili se parkirna mjesta
natkrivaju, rjeSavaju kao garazna, odnosno osigurava
se poseban prostor (otkriveni ili natkriveni) za
povremeno parkiranje radi ukrcaja / iskrcaja gostiju i
prtljage itd.

Propisani broj parkirnih mjesta moze se ostvariti u
obliku otvorenog (nenatkrivenog), ili natkrivenog
parkiraliSta, u garaznom prostoru kao dijelu osnovne, ili
pomocne zgrade, na ravnom krovu podzemne etaze ili
suterena neke od zgrada, ili u kombinaciji navedenog, a
sukladno ostalim poblizim odredbama za pojedine
prostorne jedinice.

Smatra se da je minimalan broj potrebnih parkirnih
mjesta za ne-stacionirane posjetitelje uredenih plaza u
obuhvatu Plana, polivalentne dvorane unutar prostorne
jedinice T2-1-BJ i pratecih sadrzaja koji se grade unutar
prostorne jedinice R2/K1-2-BS osiguran planiranim
parkirnim mjestima u koridorima javnih prometnih
povrSina (kartografski prikaz 2.A).
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Unutar prostornih jedinica K1-1-BJ, i LNT-1a-BJ,
uzimajuci u obzir zate€enu situaciju i blizinu naselja
Milna, iznimno se dopusta gradnja sukladno ostalim
uvjetima Odredbi i ako potezi parkirnih mjesta
naznaceni unutar tih prostornih jedinica na
kartografskim prikazima Plana ne zadovoljavaju
propisane normative. Iznimka se dopusta samo ako
apsolutna razlika projektiranog broja mjesta i
propisanog broja prema normativima Tablice 1. nije
veca od 15% propisanog broja.

Za sve sadrzaje koji zahtijevaju povremeni pristup
dostavnih vozila, ili privremeno parkiranje /
zaustavljanje vozila gostiju pri prijemu / odjavi na
recepciji i/ili sliéno, odgovarajuéi prostor za
zaustavljanje dostavnih vozila treba biti osiguran na
samoj gradevnoj Cestici, kako se zadrZzavanjem
dostavnog vozila na javnoj prometnoj povrsini ne bi
prije€ilo normalno odvijanje prometa.

- Smjestajne zgrade - ugostiteljski objekti i smjestajne
jedinice na povrSinama (T2) i (T1)

Nazivi Hotel, Aparthotel, depandansa, nazivi
smjestajnih (funkcionalnih) jedinica (soba, apartman i
dr.) smjestajnih zgrada na povrSinama (T2) i (T1) te
kategorizacija (4* i 5*%), u Odredbama se koriste
sukladno posebnim propisima:

(@) Zakonu o ugostiteljskoj djelatnosti (NN 138/06,
152/08, 43/09, 88/10, 50/12 i 80/13) i

(b) Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i
posebnim standardima ugostiteljskih objekata
iz skupine hoteli (NN 88/07, 58/08, 62/09 i
63/13; dalje u tekstu: poseban propis o
kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine
hoteli).

U slu€aju izmjena i dopuna, odnosno promjene
navedenih referentnih propisa, gradi se analognom
primjenom terminologije i standarda propisa koji su na
snazi.

Planirane prostorne jedinice namjena (T2) i (T1) grade
se na nacin da omogucavaju razvrstavanje i
kategorizaciju sukladno posebnom propisu o
kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli.

Za svaku od prostornih jedinica turisti¢kih naselja (T2),
uz najmaniji dopusteni smjestajni kapacitet Hotela
odnosno Aparthotela, odreden je odgovarajuci najvedi
dopusteni smjestajni kapacitet u vilama. Svi kapaciteti
odnose se na broj stalnih kreveta.

Pojam vile, smjestajne jedinice u vili (sukladno
posebnom propisu o kategorizaciji ugostiteljskih
objekata iz skupine hoteli) te ostali op¢i uvjeti gradnje
vila odredeni su Odredbama.

- Vile

U smislu Plana, unutar prostornih jedinica turistickih
naselja (T2) vilom se naziva:

I. Smjestajna zgrada koja sadrzava jednu smjestajnu
jedinicu vrste apartman s najviSe 6 stalnih kreveta;

Takva smjestajna zgrada - vila - prema nacinu gradnje
moze biti:



(@)

(b)

(©)

samostojeca vila - koja nije prislonjena na
druge smjestajne zgrade;

vila u dvojnom sklopu - u kojem su u dvije
konstruktivho odvojene (dilatirane) vile, bo€no
prislonjene jedna uz drugu (,poluugradene®);

vila u nizu - koja s drugim vilama formira jedan
neprekinuti niz, u kojem su krajnje vile niza
spoluugradene®, a izmedu njih se nalazi jedna,
ili viSe ,ugradenih® dvostrano orijentiranih vila
(najveca dopustena duljina nizova i najvedi
dopusteni broj vila u nizu su odredeni poblizim
odredbama za svaku od gradivih povr$ina za
vile po prostornim jedinicama); susjedne vile u
nizu su konstruktivno odvojene  (dilatirane)
i bo¢no prislonjene;

Najveca dopustena gradevinska (bruto) povrSina takve
smjestajne zgrade - vile - odredena je ovisno o nacinu
gradnje, kako slijedi:

(@)
(b)

500 m2 za samostojecu vilu,

300 m2 za vilu u dvojnom sklopu, ili u nizu.

Il. Funkcionalna jedinica smjesStajne zgrade, ako
funkcionalna jedinica sadrzava jednu smjestajnu
jedinicu vrste apartman s najviSe 6 stalnih kreveta, a
zgrada se gradi:

(@)

(b)

(©

(d)

(e)

(f)

(@)

(h)

kao dvojni sklop funkcionalnih jedinica - vila,
sukladno sljedecim pravilima:

zgrada sadrzava ukupno dvije funkcionalne
jedinice od kojih svaka sadrzava po
jedan apartman s najviSe 6 kreveta;

funkcionalne jedinice su medusobno
prislonjene, trostrano orijentirane;

svaka funkcionalna jedinica, na razini prizemlja
i/ili suterena, ima zaseban ulaz iz vanjskog
prostora u zaseban predprostor modula
apartmana kojeg sadrzava;

svaka funkcionalna jedinica ima zasebne
unutrasnje horizontalne i vertikalne
komunikacije koje ne dijeli s drugom
funkcionalnom jedinicom u dvojnom sklopu;

tlocrtne projekcije funkcionalnih jedinica
(uklju€ujuéi i terase, loggie, balkone i sl.) ne
mogu se preklapati;

zgrada ne moze biti prislonjena na druge
smjestajne zgrade;

najveca dopustena visina utvrduje se i
provjerava za zgradu kao cjelinu; najveci
dopusteni broj nadzemnih etaza utvrduje se i
provjerava posebno za svaku od
funkcionalnih jedinica;

najveca dopustena gradevinska (bruto)
povrsina funkcionalne jedinice koja se
smatra vilom u dvojnom sklopu je 300 m2.

kao niz funkcionalnih jedinica - vila sukladno
sljede¢im pravilima:
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(@) zgrada sadrzava ukupno 3 ili vise
funkcionalnih jedinica od kojih svaka sadrzava
po jedan apartman s najviSe 6 kreveta
(najveca dopustena duljina nizova i najveci
dopusteni broj vila u nizu su odredeni poblizim
odredbama za svaku od gradivih povrsina za
vile po prostornim jedinicama);

(b) funkcionalne jedinice formiraju jedan
neprekinuti niz na jednoj liniji u uzduznom
presjeku zgrade i imaju minimalno dvostranu
orijentaciju;

(c) svaka funkcionalna jedinica, na razini prizemlja
i/ili suterena, ima zaseban ulaz iz vanjskog
prostora u zaseban predprostor modula
apartmana kojeg sadrZzava;

(d) svaka funkcionalna jedinica ima zasebne
unutrasnje horizontalne i vertikalne
komunikacije koje ne dijeli s drugom
funkcionalnom jedinicom u nizu;

(e) tlocrtne projekcije funkcionalnih jedinica
(ukljuujuci i pripadajuce terase, loggie,
balkone i sl.) ne mogu se preklapati;

() zgrada ne moze biti prislonjena na druge
smjestajne zgrade; dopusta se da zgradu
sukladnu ostalim uvjetima iz ovog stavka tvore
tri konstruktivno odvojena (dilatirana)
dijela;

(9) dopusta se da se najveca dopustena visina
utvrduje i provjerava po dilatacijama zgrade;
najveci dopusteni broj nadzemnih etaza
utvrduje se i provjerava posebno za svaku od
funkcionalnih jedinica;

(h) najveca dopustena gradevinska (bruto)
povrsina funkcionalne jedinice koja se
smatra vilom u nizu je 300 m2;

0] osim ako Odredbama za pojedinu prostornu
jedinicu odnosno gradivu povrSinu za
vile nije drugacije propisano, ukupna duzina
zgrade ne smije biti ve¢a od 40m;

0] dopusta se da zgrada ima podrumsku, ili
djelomi¢no / pretezito ukopanu etazu kao
zasebnu uporabnu cjelinu namijenjenu
parkiranju vozila, dok se ostale (nadzemne)
etaze grade na nacin da u uzduznom presjeku
tvore niz funkcionalnih jedinica sukladan
ostalim uvjetima ovog stavka;

Ill. Smjestajna zgrada koja se smatra atipi¢nim
slu€ajem vile i gradi sukladno sljede¢im pravilima.

(@) uz zadovoljenje prostornih standarda
kategorizacije s 5* prema posebnom propisu o
kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine
hoteli, takva zgrada omogucuje 2 oblika
koristenja:

1. - kao jedna cjelovita smjestajna jedinica
vrste apartman, ili

2. - kao funkcionalna cjelina opremljena tako
da gosti mogu sami pripremati i konzumirati
hranu i boraviti u jednom ili vie zajednickih
prostora, uz koje sadrzava najvise 3



smjestajne jedinice od kojih svaka moze biti
soba i/ili obiteljska soba i/ili hotelski apartman
(ne dopusta se studio-apartman, odnosno vise
od jednog prostora za pripremu hrane u vili).

(b) najveca dopustena gradevinska (bruto)
povrsina je 500 m2, a najveci dopusteni
ukupan kapacitet je 6 stalnih kreveta;

(c) ne moze biti prislonjena na druge smjestajne
zgrade.

Vile se grade na nacin da odnos unutarnje prostorne
organizacije vile i uredenja terasa i/ili neposredno
okolnog zemljiSta, gostima vile omogucéuje intiman - po
smjestajnim jedinicama individualiziran - boravak na
otvorenom prostoru, odnosno koriStenje odredene
povrsine vanjskog prostora kao okuénice i/ili vrta
ekskluzivho namijenjenog samo gostima vile. Pri tom
su: zemljiSte vile, odnosno zgrade koja se smatra
dvojnim sklopom ili nizom vila, zemljiste pomocnih
gradevina, okuénica / vrt vile, kao i svi pripadajuci
pristupi - sastavni dio cjelovite gradevne Cestice
turistickog naselja (T2) unutar kojeg se vile grade.

Osim smjestajnih jedinica, vila moze sadrzavati
prostorije za pratece i/ili pomoéne sadrzaje korisnika
vile - saunu, fitness, spremista, garaze i sl. Pratedi i/ili
pomocni sadrzaji mogu se unutar Planom utvrdenih
gradivih povrSina za vile graditi i kao zgrade pratecih
sadrzaja, odnosno pomocne (servisne) zgrade za
jednu, ili viSe vila. Pri tom, zgrada prate¢ih sadrzaja,
odnosno pomocéna (servisna) zgrada, moze se graditi
kao samostojeca, ili prislonjena (,poluugradena®) uz
vilu, odnosno smjestajnu zgradu. Najmanja dopustena
udaljenost od drugih zgrada je 3,5 m.

Uz postivanje ostalih uvjeta odredenih Odredbama, vile
u nizu mogu dijeliti pojedine pratece i/ili pomoéne
sadrzaje kao zasebne uporabne cjeline.

Dopusteni nacini gradnje vila (samostojec¢i, u dvojnom
sklopu, u nizu) odredeni su u poglavlju 2. Odredbi - za
svaku prostornu jedinicu, odnosno gradivu povrsinu za
vile.

Osim u slu€aju udaljenosti izmedu elemenata istog niza

vila ili elemenata dvojnog sklopa vila, najmanja

dopustena medusobna udaljenost vila iznosi H1 /2 +

H2/ 2, ali ne manje od 8 m.

3.6.1.2. Poblize odredbe za prostorne jedinice

- Turisticka naselja (T2)

Svaka od Planom utvrdenih prostornih jedinica

namijenjenih gradniji turistickog naselja (T2), gradi se

kao funkcionalna i poslovna cjelina sastavljene od:

- Hotela ili Aparthotela (dalje u tekstu: hotel),

- vila, s pomoc¢nim gradevinama i uredenjima,

- gradevina ifili uredenja gradevne Cestice za
prateée, odnosno zajednicke sadrzaje

turistiCkog naselja,

- ostalih pomoénih gradevina i povrSina u
funkciji interne prometne i ostale
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infrastrukturne mreze te uredenja gradevne
Cestice,

sukladno kartografskim prikazima Plana i Odredbama.

Za svaku od prostornih jedinica (T2), u Odredbama je
utvrdeno da li se hotel gradi kao jedna zgrada, ili
funkcionalni sklop viSe zgrada.

U Odredbama, pojam vile poblize je odreden u
poglavlju 1.2. Opéi uvjeti gradnje - 1.2.5. Vile.

Za svaku od prostornih jedinica (T2), u Odredbama je
utvrden:

- najveci dopusteni ukupni smjestajni kapacitet
prostorne jedinice;

- povrsina prostorne jedinice prema PGP na kojoj je
izraden Plan, te (za najveci dopusteni ukupni smjestajni
kapacitet), proizlaze¢a najvec¢a dopustena gustoca
koriStenja prostorne jedinice (broj kreveta / hektaru);

Turisticko naselje se gradi kao jedan zahvat u prostoru,
za kojeg se lokacijska dozvola ishodi neposrednom
provedbom Plana sukladno poblizim uvjetima utvrdenim
Odredbama - za svaku od prostornih jedinica (T2). U
odnosu na granice prostornih jedinica utvrdene Planom,
pri ishodenju lokacijske dozvole za gradnju turisti¢kog
naselja dopustaju se manja odstupanja koja proizlaze iz
nepreciznosti PGP na kojoj je izraden Plan, te
mogucnosti da se manji dio prostorne jedinice izdvoiji i
priklju¢i kontaktnim povrSinama infrastrukturnih sustava,
ili formira zasebnu gradevnu Cesticu za gradnju nekog
od elemenata javne infrastrukturne mreze (npr. trafo-
stanica, crpna stanicai sl.).

Gradevine se grade u funkciji osnovne gospodarske —
ugostiteljsko-turisticke namjene - turisticko naselje, tj. u
funkciji obavljanja ugostiteljske djelatnosti - pruzanja
usluga smjestaja i drugih ugostiteljskih usluga. Druge
usluge (usluge u turizmu, sport, rekreacija i zabava,
wellness i saloni osobnih usluznih djelatnosti, trgovina
na malo u prodavaonici i specijaliziranoj prodavaonici,
liekarna, zdravstvena zastita, skrb za djecu i starije
osobe, kultura i sl.) dopustene su samo kao prateci
sadrzaji u funkciji osnovne namjene, odnosno
proSirenja turisticke ponude.

Druge ugostiteljske usluge i prateci sadrzaji u funkciji
osnhovne namjene, smjestaju se unutar zgrade,
odnosno funkcionalnog sklopa hotela, unutar zasebnih
gradevina za pratecCe sadrzaje te na uredene povrSine
na Cestici;

Tehnicki, servisni i sl. pomo¢ni sadrzaji (ukljucujui i
zatvorena / natkrivena garazno-parkirna mjesta) mogu
formirati zasebne uporabne cjeline unutar zgrada
osnovne namjene, ili biti smjesteni unutar zasebnih
gradevina na gradevnoj Cestici;

Ne dopusta se udjel stambene namjene u GBP bilo koje
od zgrada. Funkcionalne jedinice odredene za boravak
domara, upravitelja, osoblja i/ili sl., smatraju se
pomoc¢nim (servisnim) sadrzajem osnovne namjene.

Kartografskim prikazima i Odredbama, utvrden je
smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici: hotela, vila,
eventualnih depandansi, pratec¢ih gradevina u funkciji
prate¢ih sadrzaja i dr. pomocnih gradevina te povrsina
za uredenja Cestice u funkciji pratecih sadrzaja.



Odredbama je utvrden najmaniji dopusteni smjestajni
kapacitet zgrade, odnosno funkcionalnog sklopa zgrada
unutar gradive povrSine za hotel.

U slu€aju kad je Odredbama odredena mogucnost
gradnje depandansi, utvrden je i njihov najmaniji
dopusteni smjestajni kapacitet. Propisano je i da ukupni
smjestajni kapacitet u depandansi/ama hotela, ne smije
biti ve¢i od ukupnoga smjestajnog kapaciteta u glavnoj
zgradi hotela.

Broj, vrste i dimenzije smjestajnih jedinica, prostorija od
kojih su smjestajne jedinice sastavljene, te drugih
funkcionalnih jedinica (pratecih i servisnih sadrzaja) u
Hotelu / Aparthotelu (s mogucim pripadajuc¢im
depandansama), odreduju se poblizom razradom
poslovnog programa unutar predmetne prostorne
jedinice polazeéi od Odredbi, te sukladno posebnom
propisu o kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz
skupine hoteli, na nac¢in da omogucuju kategorizaciju s
najmanje 4*.

Odredbama je za svaku prostornu jedinicu odreden je
najveci dopusteni ukupan broj vila (odnosno apartmana
u vilama).

Odredbama je za svaku prostornu jedinicu odreden
najveci dopusteni ukupan broj kreveta u vilama, kao
razlika izmedu najveéeg dopustenog ukupnog
smjestajnog kapaciteta prostorne jedinice i
projektiranog broja kreveta u hotelu (najmanji dopusten
Odredbama, ili vec¢i) ukljuCujuéi i kapacitet u mogucéim
depandansama.

Vile, odnosno smjestajne jedinice koje sadrzavaju,
grade se na nacin da sukladno posebnom propisu o
kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli
omogucuju kategorizaciju s najmanje 4*, odnosno 5* za
atipican slu€aj vile (opisan u poglavlju 1.2. Op¢i uvjeti
gradnje - 1.2.5. Vile, Odredbi).

Najveéa dopustena visina svake od zgrada na
gradevnoj Cestici, polazeci od opcéih Odredbi, odredena
je oznakama najvece dopustene katnosti unutar
gradivih povrSina na kartografskom prikazu 4. te poblize
odredbama za svaku prostornu jedinicu.

Za svako od planiranih turistickih naselja, najveci
dopusteni kig i kis gradevne Cestice su: kig = 0,3 i kis =
0,8.

Nacin gradnje i medusobni razmak zgrada na gradevnoj
Cestici odreden je kartografskim prikazom 4. i
primjenom posebnih propisa, uz dodatne uvjete za
gradnju vila po pojedinim prostornim jedinicama.

(u slu¢ajevima dopustene gradnje u nizu, odreden je
najveci dopusteni broj elemenata niza i duljina niza)

Uvjeti za oblikovanje gradevina na gradevnoj Cestici
odredeni su u poglavlju Odredbi 1.2. Opéi uvjeti
gradnje.

Za svako od planiranih turisti¢kih naselja, najmaniji
dopusteni udjel zelenog prirodnog terena na gradevnoj
Cestici je 0,40 (1. 40 %).

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i
parkiraliSnih povrsina polaze od opcih uvjeta u poglavlju
Odredbi 1.2. Opéi uvjeti gradnje te su poblize odredeni
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za pojedine prostorne jedinice (,visoko zelenilo®, broj i
smjestaj parkirnih mjesta).

Podrugja utvrdena na kartografskim prikazima 3. i 4.
kao ,visoko zelenilo* moraju biti hortikulturno uredena
razmjerno gustom sadnjom i/ili o€uvanjem visoke
autohtone vegetacije.

Broj parkirnih mjesta odreduje se temeljem Tablice 1.;

Interna prometna mreza - kolno-pje$ackih, pjeSacko-
kolnih i pjeSackih prometnica odnosno staza — gradi se
sukladno osnovi interne prometne mreze nacelno
utvrdenoj na kartografskim prikazima Plana te
posebnim odredbama za pojedine prostorne jedinice.

Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice na prometnu
povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu odredeni su
nacelnim pozicijama na kartografskim prikazima 2A.,
2B. i 2C., Odredbama te primjenom posebnih uvjetima
nadlezne tvrtke ili davatelja usluge, odnosno akta
lokalne samouprave.

Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad
osoba smanjene pokretljivosti su odredeni posebnim
propisom.

Mijere zastite okoliSa, odnosno nacdin sprjeavanja
nepovoljna utjecaja na okoli§ odredene su u poglavlju
Odredbi 9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA
UTJECAJA NA OKOLIS;

Posebni uvijeti tijela i osoba odredenih prema posebnim
propisima, ugradeni su u rjeSenja Plana odnosno
Odredbe - pri ishodenju lokacijske dozvole odnosno
akta kojim se odobrava gradenje postupa se sukladno
odredbama u poglavlju 7. MJERE ZASTITE
PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI i
poglavlju 9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA
UTJECAJA NA OKOLIS Odredbi, odnosno sukladno
posebnim propisima.

Uskladeno s ostalim uvjetima utvrdenim Odredbama,
dopusta se idejnim projektom za izdavanje lokacijske
dozvole predvidjeti fazno gradenje. Za svaku prostornu
jedinicu utvrdene su odredbe kojima se ureduje fazno
gradenje. Opcenito:

- gradnja vila nije moguca prije gradnje hotela, a

- gradnja smjestajnih gradevina nije moguéa bez
gradnje i uredenja odgovarajucih pratecih sadrzaja i
odgovarajuc¢eg broja parkirnih mjesta na gradevnoj
Cestici.

Izgradena faza moze se poceti koristiti, odnosno izdati
rieSenje za obavljanje djelatnosti i objekt(e)
kategorizirati sukladno posebnim propisima, prije
gradenja sljedece faze predvidene lokacijskom
dozvolom. Dopusta se i slu€aj gradnje te zasebne
kategorizacije i koriStenja Hotela, ili Aparthotela, kao i
gradnja te obavljanje djelatnosti pojedinih pratecih
sadrzaja, u fazi koja prethodi fazi gradnje vila i drugih
sadrzaja kojima ¢e se izgraditi cjelovito turisticko
naselje.

- Hotel (T1)

Unutar prostorne jedinice T1-1-BJ, hotel (T1) se gradi
kao funkcionalna i poslovna cjelina sastavljena od:



- Hotela ili Aparthotela, u oba slu¢aja kao jedne
zgrade (dalje u tekstu: osnovna zgrada),

- gradevina i/ili uredenja gradevne Cestice za
pratece sadrzaje,

- ostalih pomoénih gradevina i povrsina u
funkciji interne prometne i ostale
infrastrukturne mreze te uredenja gradevne
Gestice,

sukladno kartografskim prikazima Plana i Odredbama.

Najveci dopusteni ukupni smjestajni kapacitet prostorne
jedinice je 46 kreveta.

Prema PGP na kojoj je izraden Plan, povrSina prostorne
jedinice je 7 592 m2 (0,759 ha), te za najveéi dopusteni
ukupni smjestajni kapacitet, proizlazi najveca
dopustena gustocéa koriStenja prostorne jedinice od 60,6
kreveta / hektaru.

Hotel se gradi se kao jedan zahvat u prostoru, za kojeg
se lokacijska dozvola ishodi neposrednom provedbom
Plana.

U odnosu na granice prostorne jedinice utvrdene
Planom, pri ishodenju lokacijske dozvole za gradnju
hotela dopustaju se manja odstupanja koja proizlaze iz
nepreciznosti PGP na kojoj je izraden Plan, te
mogucnosti da se manji dio prostorne jedinice izdvaoji i
priklju¢i kontaktnim povrSinama infrastrukturnih sustava,
ili formira zasebnu gradevnu Cesticu za gradnju nekog
od elemenata javne infrastrukturne mreze (npr. trafo-
stanica, crpna stanica i sl.)

Gradevine se grade u funkciji osnovne gospodarske —
ugostiteljsko-turisticke namjene - hotel , tj. u funkciji
obavljanja ugostiteljske djelatnosti - pruzanja usluga
smjestaja i drugih ugostiteljskih usluga; druge usluge
(usluge u turizmu, sport, rekreacija i zabava, wellness i
saloni osobnih usluznih djelatnosti, trgovina na malo u
prodavaonici i specijaliziranoj prodavaonici, ljekarna,
zdravstvena zastita, skrb za djecu i starije osobe,
kultura i sl.) dopustene su samo kao prateéi sadrzaiji u
funkciji osnovne namjene, odnosno proSirenja turistiCke
ponude;

Druge ugostiteljske usluge i prateci sadrzaji u funkciji
osnovne namjene, smjestaju se unutar osnovne zgrade,
unutar zasebnih gradevina za pratece sadrzaje te na
uredene povrsine na Cestici.

Tehnicki, servisni i sl. pomo¢ni sadrzaji (ukljucujudi i
zatvorena / natkrivena garazno-parkirna mjesta) mogu
formirati zasebne uporabne cjeline unutar osnovne
zgrade, ili biti smjesteni unutar zasebnih pomo¢nih
gradevina na gradevnoj Cestici.

Ne dopusta se udjel stambene namjene u GBP bilo koje
od zgrada. Funkcionalne jedinice odredene za boravak
domara, upravitelja, osoblja i/ili sl., smatraju se
pomocnim (servisnim) sadrzajem osnovne namjene.

Kartografskim prikazima i Odredbama, utvrden je
smjestaj gradevina na gradevnoj €estici: osnovne
zgrade (hotela) i pratec¢ih gradevina u funkciji pratecih
sadrzaja i dr. pomoc¢nih gradevina te povrSina za
uredenja Cestice u funkciji prateéih sadrzaja.
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Broj, vrste i dimenzije smjestajnih jedinica odnosno
prostorija od kojih su smjestajne jedinice sastavljene,
kao i drugih funkcionalnih jedinica (pratec¢ih odnosno
servisnih sadrzaja) u Hotelu, odnosno Aparthotelu,
odreduju se poblizom razradom poslovnog programa
unutar predmetne prostorne jedinice polazeci od
Odredbi, te sukladno posebnom propisu o kategorizaciji
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli, na nacin da
omogucuju kategorizaciju s najmanje 4*.

Najveéa dopustena visina svake od zgrada na
gradevnoj estici, polaze¢i od op¢ih Odredbi, odredena
je oznakama najvece dopustene katnosti unutar
gradivih povrsina na kartografskom prikazu 4. te poblize
odredbama za svaku prostornu jedinicu.

Najveci dopusteni kig i kis gradevne Cestice su: kig =
0,3 ikis=0,8.

Nacin gradnje i medusobni razmak zgrada na gradevnoj
Cestici odreden je kartografskim prikazom 4. i
primjenom posebnih propisa.

Uvjeti za oblikovanje gradevina na gradevnoj Cestici
odredeni su u poglavlju Odredbi 1.2. Op¢i uvjeti
gradnje.

Najmanji dopusteni udjel zelenog prirodnog terena na
gradevnoj Cestici je 0,40 (tj. 40 %).

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i
parkiraliSnih povrsina polaze od opcih uvjeta u poglavlju
Odredbi 1.2. Opéi uvjeti gradnje te su poblize odredeni
odredbama za samu prostornu jedinicu (,visoko
zelenilo®, broj i smjestaj parkirnih mjesta).

Podruéja utvrdena na kartografskim prikazima 3. i 4.
kao ,visoko zelenilo* moraju biti hortikulturno uredena
razmjerno gustom sadnjom i/ili o€uvanjem visoke
autohtone vegetacije.

Broj parkirnih mjesta odreduje se temeljem Tablice 1.

Interna prometna mreza - kolno-pjesackih, pjeSacko-
kolnih i pjeSackih prometnica odnosno staza — gradi se
sukladno osnovi interne prometne mreze nacelno
utvrdenoj na kartografskim prikazima Plana, a kao njen
dio ucrtani su i zna&ajniji potezi otvorenih i/ili natkrivenih
parkirnih mjesta; osnova interne prometne moze se
dopuniti sukladno Odredbama.

Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne &estice na prometnu
povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu: sukladno
nacelnim pozicijama na kartografskim prikazima 2A.,
2B. i 2C. i Odredbama te prema posebnim uvjetima
nadlezne tvrtke ili davatelja usluge, odnosno akta
lokalne samouprave.

Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad
osoba smanjene pokretljivosti su odredeni posebnim
propisom.

Mijere zastite okoliSa, odnosno nadin sprjeCavanja
nepovoljna utjecaja na okoli§ odredene su u poglavlju
Odredbi 9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA
UTJECAJA NA OKOLIS;

Posebni uvjeti tijela i osoba odredenih prema posebnim
propisima, ugradeni su rjeSenja Plana odnosno
Odredbe - pri ishodenju lokacijske dozvole odnosno
akta kojim se odobrava gradenje postupa se sukladno



odredbama u poglavlju 7. MJERE ZASTITE
PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI i
poglaviju 9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA
UTJECAJA NA OKOLIS Odredbi, odnosno sukladno
posebnim propisima.

Uskladeno s ostalim uvjetima utvrdenim Odredbama,
dopusta se idejnim projektom za izdavanje lokacijske
dozvole predvidjeti fazno gradenje, uz sljede¢e dodatne
uvjete: prva faza mora obuhvatiti (najmanje): gradnju
hotela (propisanog smjestajnog kapaciteta), gradnju i
uredenje odgovarajucih rekreacijskih sadrzaja,
hortikulturno uredenje ostatka povrsine ,R*, gradnju
odgovarajucih elemenata interne infrastrukturne mreze
te uredenje ostalih povrSina gradevne Cestice. Broj
parkirnih mjesta na gradevnoj Cestici odreduje se
sukladno fazi gradenja.

- Postojece ugostiteljsko-turisticke gradevine (T4)

Unutar prostornih cjelina T4-1-BJ, T4-2-BJ i T4-3-BJ,
dopusta se iskljuCivo uporaba i odrzavanje postojecih
gradevina (prema lokacijskim uvjetima uz akt kojim je
za pojedinu gradevinu odobreno gradenje), sukladno
gospodarskoj - ugostiteljsko-turistickoj namjeni te
Odredbama.

Sukladno zate¢enom koristenju prostora (postoje¢im
gradevinama), Planom utvrdena gospodarska -
ugostiteljsko-turistiCka namjena u slu€aju povrsina (T4)
obuhvaéa gradnju (uporabu i odrzavanje) u pravilu
pojedinacnih osnovnih smjestajnih zgrada sastavljenih
od vi$e zasebnih funkcionalnih (smjestajnih) jedinica za
obavljanje ugostiteljske djelatnosti pruZzanja usluga
smjestaja koje se prema posebnom propisu smatraju
,drugim vrstama ugostiteljskih objekata za smjestaj” -
apartmanima, ili studio-apartmanima. Za povrsine (T4),
izraz ,turistiCki apartmani® se u Planu koristi
prvenstveno u smislu karakterizacije predmetnih
gradevina u smislu dokumenata prostornog uredenja i
akata kojima je za pojedinu gradevinu odobreno
gradenje prije stupanja na snagu Plana, a ne u smislu
posebnog propisa.

Unutar prostornih cjelina, odnosno na prostornim
jedinicama utvrdenim unutar prostornih cjelina T4-1-BJ,
T4-2-BJ i T4-3-BJ, ne dopusta se povecavanje broja
smjestajnih jedinica, niti broja kreveta. Broj smjestajnih
jedinica i broj kreveta, utvrdeni su Planom, kako slijedi:

(a) prostorna cjelina T4-1-BJ

- unutar prostorne cjeline postojecée su tri gradevne
Cestice - prostorne jedinice a, b i ¢ - Ciji su oblik i
veli¢ina utvrdeni na kartografskim prikazima Plana;

- smjestajne jedinice i kapacitet odredeni su po
prostornim jedinicama:

a - 6 apartmana - ukupno 12 kreveta,

b - 5 apartmana i 1 studio-apartman —
ukupno 16 kreveta,

c - 6 apartmana - ukupno 18 kreveta;

(b) prostorna cjelina T4-2-BJ

- unutar prostorne cjeline postojeée su Cetiri gradevne
Cestice - prostorne jedinice a, b, c i d - €iji su oblik i
veli¢ina utvrdeni na kartografskim prikazima Plana;
unutar prostorne jedinice a smjestene su dvije
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postoje¢e smjestajne i jedna pomocéna zgrada; unutar
prostorne jedinice d, uz smjestajnu zgradu smjestena je
jedna pomoéna zgrada; unutar prostorne jedinice c, uz
smjestajnu zgradu nalazi se i pomoc¢na gradevina -
otvoreni bazen;

- smjestajne jedinice i kapacitet odredeni su po
prostornim jedinicama:

a - 24 apartmana - ukupno 48 kreveta (1.
zgrada - 18 apartmana - ukupno 36
kreveta; 2. zgrada - 6 apartmana -
ukupno 12 kreveta)

6 apartmana - ukupno 12 kreveta

c - 12 apartmana - ukupno 42 kreveta;

d - 22 apartmana - ukupno 52 kreveta;

b -

(c) prostorna cjelina T4-3-BJ

- oblik i veli¢ina prostorne cjeline utvrdeni na
kartografskim prikazima Plana; prostorna cjelina ujedno
je i prostorna jedinica unutar koje su smjestene Cetiri
postoje¢e smjestajne zgrade i otvoreni bazen kao
pomocna gradevina; za smjestajne zgrade odredene su
smjestajne jedinice i kapacitet:

- 27 apartmana - ukupno 54 kreveta
- 16 apartmana - ukupno 32 kreveta

4 apartmana - ukupno 8 kreveta;

- 12 apartmana - ukupno 24 kreveta

PwbdbpE
'

(zgrade su numerirane na kartografskom prikazu 4.;
unutar prostorne jedinice smjestena je pomoc¢na
gradevina - otvoreni bazen; zgrada 3. sadrzava
restoran)

Utvrdeni broj kreveta odnosi se na broj stalnih kreveta.
U slu€ajevima kad su postoje¢im rjeSenjima o
kategorizaciji utvrdeni dodatni (,pomoc¢ni®) kreveti
sukladno posebnom propisu, dodatni kreveti ne
predstavljaju osnovu za povecanje broja (stalnih)
kreveta utvrdenog Odredbama.

Osim uporabe i odrzavanja, iznimno se dopusta:

(a) u slu€aju prostorne cjeline T4-3-BJ, dopustaju se
parcelacija i/ili rekonstrukcija (unutar postojecih vanjskih
visinskih i tlocrtnih gabarita osnovnih smjestajnih
zgrada i bez mogucénosti uvodenja pomoc¢nih zgrada),
ako se provodi u svrhu prilagodbe postojeceg
(izgradenog) stanja razvrstavanju i kategorizaciji
sukladno posebnom propisu o kategorizaciji
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli;

(b) u slu€aju prostorne jedinice T4-1c-BJ, dopustene su
promjene oblika i veli€ine postojeée gradevne Cestice
odnosno parcelacija ako nuzno proizlazi iz
rekonstrukcije (prosirenja) postojeceg puta, koji s juzne
strane omeduje izvornu gradevnu €esticu, sukladno
ovom Planu;

(c) uz osnovni uvjet da se ne smije povecavati postojeci
kig ako je veci od 0,3, kis ako je veci od 0,8, odnosnho
smanjuje udjel zelenog prirodnog terena na gradevnoj
Cestici ako je maniji od 0,3, dopustene su:

- rekonstrukcija postojeéih pomoc¢nih zgrada u
postojeéim visinskim i tlocrtnim gabaritima, njihovo
uklanjanje i gradnja zamjenske gradevine;



- u slu€aju ostalih pomo¢nih gradevina dopustena je
gradnja podzida, stuba i punih ograda do 1m visine,
parterna uredenja i sl..

- Zasebno razgranicene funkcionalne cjeline pratecih
sadrZaja (R2) i/ili (K1) - prostorne jedinice: R2/K1-1-BS,
R2/K1-2-BS, R2-1-BS, R2-1-BJ, R2-2-BJ, K1-1-BJ

R2/K1-1-BS

Prostorna jedinica R2/K1-1-BS obuhvacéa dvije
razgrani¢ene povrsine prate¢ih namjena: povrsinu
prate¢e namjene - rekreacija (R2) i povrSinu pratece
namjene - poslovne - pretezito usluzne (K1). Sukladno
kartografskim prikazima Plana i Odredbama, navedene
povrsine zajedno formiraju zasebnu funkcionalnu cjelinu
pratec¢ih sadrzaja koji se grade u funkciji osnovne
ugostiteljsko-turisticke namjene, odnosno prosSirenja
turisticke ponude. Unutar prostorne jedinice nije
dopustena gradnja smjestajnih kapaciteta.

Namjena gradevina na povrsini (K1) - ugostiteljstvo (u
smislu pretezitih usluga pica, napitaka i prehrane) i
druge usluge (usluge u turizmu, sport, rekreacija,
zabava, wellness i saloni osobnih usluznih djelatnosti i
sl.) te trgovina na malo.

Namjena gradevina na povrsini (R2) - rekreacija na
otvorenom s pomocnim prostorijama / gradevinama.

R2/K1-2-BS

Prostorna jedinica R2/K1-2-BS obuhvaca dvije
razgrani¢ene povrsine prateéih namjena: povrsinu
prate¢e namjene - rekreacija (R2) i povrSinu pratece
namjene - poslovne - pretezito usluzne (K1). Sukladno
kartografskim prikazima Plana i Odredbama, navedene
povrsine zajedno formiraju zasebnu funkcionalnu cjelinu
pratecih sadrzaja koji se grade u funkciji osnovne
ugostiteljsko-turisticke namjene, odnosno prosirenja
turisticke ponude. Unutar prostorne jedinice nije
dopustena gradnja smjestajnih kapaciteta.

Namjena gradevina na povrSini (K1) - ugostiteljstvo (u
smislu pretezitih usluga pi¢a, napitaka i prehrane) i
druge usluge (usluge u turizmu, zabava, sport,
rekreacija, wellness i saloni osobnih usluznih
djelatnosti), te trgovina na malo.

Na gradevina na povrsini (R2) - rekreacija na
otvorenom, s pomoc¢nim i prate¢im prostorijama /
gradevinama; dio gradevina moze biti funkcionalno
povezan s kupaliStem, odnosno uredenom plazom R3-
2-BS.

R2-1-BS

Prostorna jedinica obuhvaca razgrani€enu povrsinu
pratec¢e namjene - rekreacija (R2) - kao zasebnu
funkcionalnu cjelinu prateéih sadrzaja koji se grade u
funkciji osnovne ugostiteljsko-turisticke namjene,
odnosno prosirenja turisticke ponude, sukladno
kartografskim prikazima Plana i Odredbama. Unutar
prostorne jedinice nije dopustena gradnja smjestajnih
kapaciteta.

Namjena gradevina - preteZito rekreacija na otvorenom
s pomoénim i prateéim prostorijama / gradevinama;
dopustaju se pratece ugostiteljske (pretezito usluge
pi¢a, napitaka i prehrane) i druge usluge (usluge u
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turizmu povezane sa sportsko-rekreacijskim
aktivnostima, sport, zabava, wellness i saloni osobnih
usluznih djelatnosti) u skladu s rekreacijskom
namjenom, a u funkciji pro8irenja turisticke ponude.

R2-1-BJ

Prostorna jedinica obuhvaca razgrani¢enu povrsinu
prate¢e namjene - rekreacija (R12) - kao zasebnu
funkcionalnu cjelinu prate¢ih sadrzaja koji se grade u
funkciji osnovne ugostiteljsko-turisticke namjene,
odnosno proSirenja turistiCke ponude, sukladno
kartografskim prikazima Plana i Odredbama.

Unutar prostorne jedinice nije dopustena gradnja
smjestajnih kapaciteta.

Namjena gradevina - preteZito rekreacija na otvorenom
s pomoc¢nim i prate¢im prostorijama / gradevinama;
dopustaju se prateée ugostiteljske (pretezito usluge
pic¢a, napitaka i prehrane) i druge usluge (usluge u
turizmu povezane sa sportsko-rekreacijskim
aktivnostima, sport, zabava, wellness i saloni osobnih
usluznih djelatnosti) u skladu s rekreacijskom
namjenom, a u funkciji proSirenja turisticke ponude; dio
sadrzaja moze biti funkcionalno povezan s kupalistem,
odnosno uredenom plazom R3-1-BJ i sportsko-
rekreacijskim aktivnostima na moru.

R2-2-BJ

Prostorna jedinica obuhvaca razgrani¢enu povrsinu
prate¢e namjene - rekreacija (R2) - kao zasebnu
funkcionalnu cjelinu pratecih sadrzaja koji se grade u
funkciji osnovne ugostiteljsko-turisticke namjene,
odnosno proSirenja turistiCke ponude, sukladno
kartografskim prikazima Plana i Odredbama. Unutar
prostorne jedinice nije dopustena gradnja smjestajnih
kapaciteta.

Namjena gradevina - pretezito rekreacija na otvorenom
s pomoc¢nim i prate¢im prostorijama / gradevinama;
dopustaju se pratece ugostiteljske (pretezito usluge
pi¢a, napitaka i prehrane) i druge usluge (usluge u
turizmu povezane sa sportsko-rekreacijskim
aktivnostima, sport, zabava, wellness i saloni osobnih
usluznih djelatnosti) u skladu s rekreacijskom
namjenom, a u funkciji proSirenja turisticke ponude; dio
sadrzaja moze biti funkcionalno povezan s kupaliStem,
odnosno uredenom plazom R3-2-BJ.

Ukupna tlocrtna (bruto) povrsina svih zatvorenih i/ili
natkrivenih funkcionalnih jedinica (uporabnih cjelina)
ugostiteljskih objekata i drugih usluga ne smije biti ve¢a
od 30% ukupne tlocrtne (bruto) povrsine otvorenih,
zatvorenih ili natkrivenih rekreacijskih, sportskih i
wellness sadrzaja.

K1-1-BJ

Prostorna jedinica obuhvaca razgrani€enu povrsinu
prate¢e namjene - poslovne - pretezito usluzne (K1) -
kao zasebnu funkcionalnu cjelinu pratecih sadrzaja koji
se grade u funkciji osnovne ugostiteljsko-turisticke
namjene, odnosno prosirenja turisticke ponude.

Odredbe se odnose na sanaciju, rekonstrukciju, ili
zamjena postoje¢e zgrade ,ex restorana“, s dopunom
ugostiteljske namjene (u smislu pretezitih usluga pica,
napitaka i prehrane) trgovackim i drugim usluznim
sadrzajima.



Unutar prostorne jedinice nije dopustena gradnja
smjestajnih kapaciteta.

Namjena gradevina - poslovna - pretezito usluzna -
ugostiteljska (usluge pi¢a, napitaka i prehrane), usluge
u turizmu te trgovina na malo u trgovini i/ili
specijaliziranoj trgovini (npr. ,kuSaonica®, ,biljna
apoteka*, vinoteka, rukotvorine, suveniri, izlozbeno-
prodajna galerija, i/ili sl.) uz moguée druge usluzne
sadrZaje (agencija, informacije, mjenjacnica i/ili sl.);
moguci su i sadrzZaji funkcionalno povezani s
kupalistem, odnosno uredenom plazom R3-2-BJ
(sanitarije, spremista i sl.).

Za sve navedene prostorne jedinice:

- odredena je povrsina prema PGP na kojoj se izraduje
Plan;

- odredene su poblize odredbe za pomocne gradevine
(s posebnim naglaskom na ograde);

- najveéa dopustena visina svake od zgrada na
gradevnoj Cestici, sukladno ¢lanku 3. Odredbi,
odredena je oznakama najvece dopustene katnosti
unutar gradivih povrSina na kartografskom prikazu 4. te
poblize odredbama za svaku od prostornih jedinica:

- odredeni su najveci dopusteni kig i kis gradevne
Cestice;

- nacin gradnje i medusobni razmak zgrada na
gradevnoj Cestici odredeni su sukladno kartografskom
prikazu 4. i posebnim propisima;

- uvjeti za oblikovanje gradevina na gradevnoj Cestici
odredeni su ¢lankom 4. Odredbi;

- uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i
parkiraliSnih povrSina polaze od op¢ih uvjeta odredenih
¢lancima 4. i 5. Odredbi;

- utvrden je najmaniji dopusteni udjel zelenog prirodnog
terena na gradevnoj Cestici: 0,40:

- broj parkirnih mjesta se odreduje temeljem Tablice 1.
Odredbi; utvrdene su i poblize odredbe za rjeSavanje
parkirnih mjesta te interne prometne mreze;

- odredeni su nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice
na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu: sukladno nacelnim pozicijama na
kartografskim prikazima 2A., 2B. i 2C. i Odredbama te
prema posebnim uvjetima nadlezne tvrtke ili davatelja
usluge, odnosno akta lokalne samouprave;

- uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad
osoba smanjene pokretljivosti su odredeni posebnim
propisom;

- mjere zastite okoliSa, odnosno nacin sprjeCavanja
nepovoljna utjecaja na okoli§ odredene su u poglavlju 9.
MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA
NA OKOLIS Odredbi;

- posebni uvijeti tijela i osoba odredenih prema
posebnim propisima, ugradeni su rieSenja Plana
odnosno Odredbe - pri ishodenju lokacijske dozvole
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odnosno akta kojim se odobrava gradenje postupa se
sukladno odredbama u poglavlju 7. MJERE ZASTITE
PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI i
poglaviju 9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA
UTJECAJA NA OKOLIS Odredbi, odnosno sukladno
posebnim propisima.

Za sve prostorne jedinice (osim K1-1-BJ - zbog
razmjerne jednostavnosti zahvata) utvrdeni su uvjeti u
skladu s kojima se dopusta idejnim projektom za
izdavanje lokacijske dozvole predvidjeti fazno gradenje.
Broj parkirnih mjesta na gradevnoj Cestici odreduje se
sukladno fazi gradnje.

- Uredene plaze (R3)

U smislu Plana, kupalistem se smatra uredeni -
kupacima prilagoden - pojas kopna (obale) izmedu
obalne crte i javne duzobalne Setnice.

Kupalidta, odnosno uredene plaze u cijelosti ili dijelom,
se smjestaju unutar prostornih jedinica R3-1-BS, R3-2-
BS, R3-1-BJ i R3-2-BJ. Na kartografskom prikazu 1.,
unutar navedenih prostornih jedinica razgraniceni su:

(a) akvatorij - naelno odredeni pojas mora namijenjen
rekreaciji - kupa€ima; odlukama o koncesiji sukladno
posebnom propisu i pod uvjetima koje odredi
teritorijalno nadlezna lu€ka kapetanija, poblize se
utvrduje koristenje povrSine mora u smislu pojasa
namijenjenog kupacima (kupali$ni pojas) i pojasa drugih
oblika rekreacije, odnosno sportskih sadrzaja na moru;

(b) kopneni dio - kao pojas obale od postojece obalne
crte prema PGP na kojoj je izraden Plan do planirane
duZobalne Setnice.

Sukladno Odredbama i posebnim propisima, kupaliste
se oblikuje promjenom prirodnih, odnosno zatec€enih,
obiljezja pojasa ad. (b), tj. ureduje zahvatima u rasponu
od razmjerno minimalnih zahvata na adaptaciji grota i
infrastrukturnom opremanju, do zahvata koji ukljucuju
nasipavanja i gradnju obale, izvedbu pera i formiranje
plaznih povrSina, odnosno promjenu prirodne /
zateCene obalne crte.

Uredena plaza mora biti:

(a) nadzirana i svima pristupacna pod jednakim
uvjetima s kopnene i morske strane, ukljucivo i
osobama smanjene pokretljivosti;

(b) infrastrukturno i sadrzajno opremljena, minimalno:
tuSevima, kabinama za presvlacenje i , sanitarnim
uredajima, koSevima za otpatke;

(c) oznacena i zasticena s morske strane.

Uredena plaza se formira:

(a) uredenjem kupalista i pripadaju¢eg akvatorija, ili
(b) kao funkcionalna cjelina koja sadrzava uredenje
kupalista i pripadaju¢eg akvatorija, te povrsine i
sadrzaje u funkciji uredene plaze unutar susjedne
prostorne jedinice ugostiteljsko-turistike, ili pratece

namjene utvrdene Planom.

Ovim Planom se:



(a) pretpostavlja uredenje R3-1-BS na nacin da sa
susjednim rekreacijskim povrSinama turistiCkog naselja
unutar prostorne jedinice T2-1-BS ¢&ini funkcionalnu
cjelinu; tako uredena plaza primarno sluzi potrebama
turistickog naselja unutar prostorne jedinice T2-1-BS te
sekundarno drugim korisnicima;

(b) pretpostavlja uredenje R3-2-BS na nacin da sa
susjednim rekreacijskim povrSinama prostorne jedinice
R2/K1-2-BS ¢ini funkcionalnu cjelinu; tako uredena
plaza sluzi ve¢em broju ugostiteljskih objekata i
gradana.

(c) pretpostavlja uredenje R3-1-BJ na nacin da sa
susjednom povrsinom prate¢e namjene (R2) -
prostornom jedinicom R2-1-BJ - €ini funkcionalnu
cjelinu koju karakterizira poseban sadrzaj -
iznajmljivanje opreme i plovila za rekreaciju na moru;
tako uredena plaza sluzi ve¢em broju ugostiteljskih
objekata i gradana;

(d) obvezuje uredenje R3-2-BJ kao uredene javne plaze
koja sluzi ve¢em broju ugostiteljskih objekata i gradana;
R3-2-BJ moze tvoriti funkcionalnu cjelinu sa susjednom
povrsinom pratec¢e namjene (K1) - prostornom
jedinicom K1-1-BJ - ili sa susjednim rekreacijskim
sadrzajima unutar prostorne jedinice R2-2-BJ;

(e) obvezuje o€uvanje kontinuiteta duzobalne Setnice
kao javne prometne povrsine;

(f) dopusta proSirenje obuhvata zahvata uredenja
kupaliSta (kartografski prikaz 3.) na nacin da obuhvati i
gradnju, odnosno rekonstrukciju, odgovaraju¢eg
segmenta duzobalne Setnice; u takvom slucaju,
moguce je prosiriti koridor duzobalne Setnice u odnosu
na koridor prikazan na kartografskim prikazima Plana
(minimalnih 4,5 m), na nacin da se prosiri na dio
povrsine koja je Planom razgrani¢ena kao kopneni dio
uredene plaze;

(9) dopusta vodenje, odnosno gradnja i opremanje
mreze javne i komunalne infrastrukture unutar
kupalista;

(h) dopusta objedinjavanje zahvata na uredenju
kupaliSta unutar Planom utvrdenih neposredno
susjednih prostornih jedinica (R3) u jedan cjeloviti
zahvat u prostoru, kao i objedinjavanje susjednih
prostornih jedinica (R3) u jednu uredenu plazu.

Na kartografskim prikazima Plana shematski su
oznacene karakteristiCne intervencije u oblikovanju
obalne crte / kupaliSta, odnosno granice (na moru) zone
zahvata oblikovanja obalne crte. Osnovna granica na
moru nacelno je odredena izobatom -1,0 m, uz iznimke
na pozicijama izvedbe pera sukladno Odredbama. Zona
zahvata utvrdena na kartografskom prikazu 3. je brutto
zona - po svakoj od Planom utvrdenih prostornih
jedinica, u zoni zahvata moZe se oduzeti najvise 40%
povrSine mora. U skladu s navedenim uvjetom, mogudi
su sljedeci zahvati, uredenja i opremanja:

(a) postava plivajucih i/ili fiksnih (pilotiranih) pontonskih
suncalista s pristupnim mostovima;

(b) uredenje povrsina za boravak na plaZi i suncalista
interpolacijom manjih prostora boravka u stjenovitim
dijelovima pazljivom adaptacijom grota (zapunjavanje i
oplocenje kamenim plo€ama, odnosno postava
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platformi od drveta ili plastificiranih materijala sli¢nih
drvetu);

(c) uredenje pristupa i rampi za nesmetani pristup,
kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti;

(d) nanoSenje Sljunka (oblutaka), odnosno povecanje
Sljunkovitih povrsina (dohranjivanje);

(e) izvedba platoa i/ili bo¢nih pera te kamenih
podmorskih nasipa za formiranje odnosno zastitu
plaznih povrsina;

(f) uredenje manijih plitkih otvorenih bazena
interpoliranih u konfiguraciju obale (djecji bazeni, bazeni
koji se pune i prazne plimom i osekom i sl.) do 100 m2;

(9) postava tuSeva te postava promatracnica za
nadzornika plaze i kabina za presvlagenje kao laganih
konstrukcija;

(h) postava kioska i pokretnih naprava te ostale
montazne opreme (klupe, stolovi, informativne ploce i
stupovi, koSevi za otpatke i sl.);

(i) izgradnja infrastrukture u funkciji plaze (vodoopskrba,
odvodnja, hidrantska, elektroenergetska, te
telekomunikacijska mreza, rasvjeta).

Na pozicijama nacelno ucrtanim na kartografskim
prikazima Plana, dopusta se izvedba plaza s perima
kao elementima novoformiranog kupaliSta. Bo¢na pera -
duzine najvise 25 m od postojece obalne crte - grade se
od betona Sirine do 3 m, temeljena direktno na stijeni.
Izmedu betonskih pera s nadmorskom kotom cca 1 -
1.3, rasprostire se plazni segment u duzinama izmedu
30 i 60m. Plazni dio se formira na koti 0,8 mnmiu
nagibu pokosa 1:8 se pruza do morskog dna tvoreci
blagi nagib za ublazavanje dolazecih valova. Iznimka
od navedenog (u smislu Sirine, visine, slozenije
konstrukcije i njenog odnosa s plaznim segmentom)
dopusta se u slucaju pera na granici R3-1-BS i P-1-BS,
sukladno €lanku 25. Odredbi.

Unutar R3-1-BJ dopusta se postava plivajuceg
pontonskog pristana - za povremeni privez izletni¢kih
brodova («ekskurzije»), i/ili manjih rekreacijskih plovila,
odlaganje opreme te pripremu za rekreaciju na moru
(ronjenje, jedrenje na dasci, vodeni bicikli, vodeni
skuteri, skijanje na vodi i sl.). Pristan ne moze biti
opremljen napravama za pruzanje usluge opskrbe
vodom i elektri€cnom energijom. Pozicija ucrtana na
kartografskim prikazima Plana je nacelna (npr. ponton
je moguce postaviti i kao produzetak jednog od pera
unutar prostorne jedinice).

Na kupali§tima unutar prostornih jedinica R3-1-BS i R3-
2-BS, te R3-2-BJ. dopusta se gradnja jedne prizemne
pratec¢e gradevine do 50 m2 gradevinske (bruto)
povrsine, Vmax = 3,5 m u funkciji uredene plaze
(sanitarije, spremiste pribora za CiS¢enje i odrzavanje,
oprema za iznajmljivanje i sl.).

Kupaliste mora omoguciti pristup moru osobama
smanjene pokretljivosti.

Nadmorski dio svih planiranih vodnih gradevina mora
se izvesti na nacin da se gradevine &to viSe uklapaju u
izvorni ambijent.



- Marina (L3)

PovrSine luke nauti€kog turizma - marine (L3) -
namijenjene su gradnji marine kao funkcionalne cjeline
za pruzanje usluga veza, smjestaja turista u plovnim
objektima te ostalih usluga u funkciji turistiCke potroSnje
sukladno posebnom propisu i Odredbama.

Na Planom utvrdenim povrS§inama marine ne planiraju
se dizalica i/ili prostor za odlaganije i/ili odrzavanje
plovnih objekata na kopnu.

Unutar prostorne jedinice LNT-1a-BS - kopneni dio
marine s pomoc¢nim (servisnim) i prateéim sadrzajima -
postojece gradevine mogu se rekonstruirati, odnosno
ukloniti i graditi zamjenske gradevine sukladno
postojeéim lokacijskim uvjetima, odnosno postoje¢im
gradevnim Cesticama. U ostalim slu€ajevima, nacin i
uvjeti gradnje poblize su odredeni Odredbama.

Sve gradevine na gradevnoj Cestici se mogu graditi
samo u funkciji pruzanja turisti¢kih usluga u nautickom
turizmu te pratecih usluga (ugostiteljske - usluge pic¢a,
napitaka i prehrane, te trgovacke i sli¢ne) koje se
pruzaju turistima. Na kopnenom dijelu marine ne mogu
se graditi smjestajni kapaciteti. Ne dopusta se udjel
stambene namjene u GBP bilo koje od zgrada.
Funkcionalna jedinica odredena za boravak domara /
¢uvara, smatra se pomo¢nim (servisnim) sadrzajem
oshovne namjene.

Unutar prostorne jedinice LNT-1b-BS - koja obuhvaca
akvatorij marine i kontaktnu povrsinu obale - smjestaju
se plivajuci gatovi - pontoni s opremom za privez
plovnih objekata, rasvjetom i prikljuécima za opskrbu
plovnih objekata vodom i elektri€nom energijom.

Najveci dopusteni kapacitet marine (ukupni broj vezova
u moru za plovila standardne duljine 12 m) je 60
vezova.

Dopusteni su odrzavanije i rekonstrukcija postojece

kontaktne povrsine obale. Rekonstrukcija moze biti

samo minimalna i nuzna i njom se ne smije mijenjati
konfiguracija postojece obalne crte. Nije dopustena

gradnja nasutog, zidanog ili mjeSovitog lukobrana /

valobrana, niti fiksnih gatova (molova).

- Turisti¢ko priveziste (P)

S obzirom na rjeenja PPSDZ, ovim Planom nije bilo
moguce planirati uv. Duboki Botac kao luku otvorenu za
javni promet. S obzirom na odredbe PPUO Milna i
posebne propise, kao najprimjereniji sadrzaj predlaze
se turistiCko priveziSte.Turisticko priveziste (P), u smislu
Plana, je manji pomorsko-gradevinski objekt (uredena
obala, ponton, gat, mol, privez) za povremeni prihvat
plovnih objekata (nauti¢kog turizma i rekreacije na
moru, opskrbnih i sl.).

Turisti¢ko priveziSte u uvali Duboki Botac je planirano
unutar prostorne jedinice P-1-BS, kako je prikazano na
kartografskim prikazima 1., 2.A, 3. i 4. Prostorna
jedinica turistiCkog privezista sastoji se od akvatorija i
kontaktne povrsine obale. Na predmetnoj lokaciji ne
odreduje se obveza izvedbe zahvata kojima bi se
postigla potpuna umjetna zastita akvatorija, ve¢ se
pretpostavlja funkcioniranje turisti¢kog privezista u
odredenom dijelu godine, ovisno o prirodnim uvjetima.
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Turisti¢ko priveziSte ne moze se graditi kao autonomna
cjelina s vlastitim prate¢im sadrzajima na kopnu, vec¢ se
gradi uz turisti¢ko naselje - prostornu jedinicu T2-1-BS -
kao prateci (servisni) objekt koji s T2-1-BS €ini
funkcionalnu i infrastrukturnu cjelinu. Gradi se u
paralelnom postupku, ili nakon gradnje prve faze T2-1-
BS.

TuristiCko priveziste se, u pravilu, gradi na nacin da
nema intervencija u smislu zasipanja mora ifili
otkopavanje obale - uredenjem obale u okviru zahvata
kojim se gradi turisti¢ko priveziSte, ne smije se mijenjati
postoje¢a obalna crta utvrdena na kartografskim
prikazima Plana; iznimku od navedenog pravila
predstavlja pozicija razgrani¢enja s uredenom plazom
unutar prostorne jedinice R3-1-BS, gdje je u sklopu
zahvata uredenja kupali$ta unutar R3-1-BS dopustena
gradnja pera u funkciji formiranja plaze.

S uredene kontaktne povrsine obale, postavlja se jedan
ili viSe pristupa (,mostova“) do gata / gatova
pontonskog tipa (na kartografskim prikazima Plana je
shematski prikazano pruzanje gata / gatova). Pero koje
je na kartografskim prikazima Plana ucrtano unutar
prostorne jedinice R3-1-BS, moze se prosiriti unutar
obuhvata prostorne jedinice turisti¢kog privezista i
unutar nje graditi i urediti kao gat.

TuristiCko priveziste oprema se napravama za privez, a
moze biti opremljeno i napravama za pruzanje usluge
opskrbe vodom i elektricnom energijom;

Planira se najvise 20 vezova (ukupan broj vezova u
moru za plovila standardne duljine 12m).

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i
kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

3.6.2.1. Zastita prirodnih vrijednosti i ekoloSki znac¢ajnih
podrucja

U smislu odredbi Zakona o zastiti prirode (NN 70/05,
139/08, 57/11.) u obuhvatu Plana nema zakonom
zasticenih prirodnih vrijednosti — zasti¢enih podrucja.

U smislu odredbi PPUO Milna, u obuhvatu Plana nema
vrijednih dijelova prirode evidentiranih kao osobito
vrijedni predjeli krajobraza te predlozenih za zasti¢ena
podrudja.

Temeljem Uredbe o progladenju ekoloSke mreze
Republike Hrvatske (NN 109/07) slijedi:

(@) Cjelokupni obuhvat Plana sastavni je dio
podruc¢ja EkoloSke mreze Republike Hrvatske
na nacin da je dio Medunarodno vaznog
podrucja za ptice EU: Sifra #HR1000036 -
Srednjedalmatinski otoci i PeljeSac;

(b) Akvatorij u obuhvatu Plana dio je ekolo$kog
koridora - migracijskog puta za morske
kornjace: Sifra HR2001136.

Na podrucjima ekoloske mreze RH obvezno se
primjenjuju smjernice propisane Uredbom o proglasenju
Ekoloske mreze RH, te donosi i provodi Plan
upravljanja s ciliem o€uvanja svakog podrucja ekoloSke
mreze, te o€uvanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti i
zastite prirodnih vrijednosti. Svi planirani zahvati koji
mogu imati bitan utjecaj na ekoloski znacajno podrucje



podlijezu ocjeni prihvatljivosti zahvata za ekolo$ku
mrezu, sukladno Zakonu o zastiti prirode i te Pravilniku
o ocjeni prihvatljivosti plana, programa i zahvata za
ekoloSku mrezu. Takoder, potrebno je izvrsiti
inventarizaciju vrsta i stanista te provoditi pracenje
stanja (monitoring) kvalifikacijskih vrsta i staniSnih
tipova u pojedinim podrucjima ekoloske mreze.

Sastavni dio ekoloSke mreze RH €ine takoder sve
morske 3pilje i svi speleoloski objekti u smislu Zakona o
zastiti prirode. Otkriée svakog speleolo$kog objekta ili
njegovog dijela prijavljuje se nadleZznom ministarstvu,
sukladno navedenom Zakonu, a gradnja mora
prilagoditi odgovarajuc¢im uvjetima i mjerama zastite.

Hortikulturno uredenje mora se temeljiti na sadnji
mjeSovite autohtone vegetacije. Ako se na povrS§inama
koje se sukladno Planu hortikulturno ureduju nalazi
postojeéa visoka autohtona vegetacija, hortikulturno
uredenje se treba temeljiti na njenom oc€uvaniju.

3.6.2.2. Zastita kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti

U obuhvatu Plana nema ranije registriranih, ili
zasti¢enih, preventivno zasti¢enih, ili evidentiranih
nepokretnih kulturnih dobara, niti evidentiranih
nepokretnih kulturnih dobara od lokalnog znacaja
zasti¢enih prema PPUO Milna.

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili drugih radova
naide na arheolosko nalaziste ili predmete od
arheoloskog znacaja, izvodac radova je duzan o tome
izvijestiti nadlezni Konzervatorski odjel.

Suhozidi, gomile i bunje izvan Planom utvrdenih
povrSina za gradnju te unutar zastitnih zelenih povrsina,
trebaju se Cuvati, odnosno uz minimalne intervencije
prilagoditi uredenjima dopustenim Odredbama.

Zastita ambijentalnih vrijednosti smatra se ugradenom u
urbanisti¢ka rjeSenja Plana.

3.7. Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okolis.

Prema pojmovniku Zakona o zastiti okoliSa, okolis je
prirodno okruzenje organizama i njihovih zajednica
ukljucivo i Covjeka, koje omogucéuije njihovo postojanje i
njihov daljnji razvoj: zrak, vode, tlo, zemljina kamena
kora, energija te materijalna dobra i kulturna bastina
kao dio okruzenja kojeg je stvorio €ovjek - svi u svojoj
raznolikosti i ukupnosti uzajamnog djelovanja. Prema
istom pojmovniku, zastita okoliSa je skup odgovarajucih
aktivnosti i mjera kojima je cilj sprje€avanje opasnosti
okoliSa, smanjivanje i/ili otklanjanje Steta nanesenih
okolisu te povrat okoliSa u stanje prije nastanka Stete.

Sukladno prethodno navedenom, sprje¢avanje
nepovoljna utjecaja na okoli§ u djelokrugu Plana
odredeno je rjeSenjima Plana vezanim primarno uz
postupanje s otpadom te mjerama sprje€avanja
nepovoljna utjecaja na okoli§. Mjere sprjeCavanja
nepovoljna utjecaja na okoli§ odredene su opéim
elementima zastite okoliSa ugradenim u rieSenja Plana,
odnosno elementima zastite okoliSa povezanim sa
zastitom tla, voda, mora, kakvoce zraka, zastite od
svjetlosnog oneciSéenja i buke.

U okviru mjera sprje€avanja nepovoljna utjecaja na
okoli$, izdvojeno se obraduje i zastita od prirodnih i
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drugih nesreéa - Urbanisti¢ke mjere zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti.

3.7.1. Postupanje s otpadom

Sustav javnih prometnih povrsina u obuhvatu Plana
obvezno mora biti opremljen koSevima za otpatke s
osiguranim redovitim praznjenjem u okviru sustava
odvoza komunalnog otpada.

Unutar svake od prostornih jedinica utvrdenih Planom,
mora se urediti prostor za prikupljanje i priviemeno
(kratkotrajno) odlaganje otpada, odnosno smjestaj
odgovarajucih spremnika. Iznimno, u slu€ajevima kada
Planom utvrdene prostorne jedinice predstavljaju
funkcionalnu cjelinu (npr. turisticko priveziste i susjedna
prostorna jedinica za gradnju turistiCkog naselja),
dopusta se gradnja, odnosno uredenje zajednic¢kog
(,centralnog®) prostora za privremeno prikupljanje i
odlaganje otpada.

Prostor za prikupljanje i priviemeno (kratkotrajno)
odlaganje otpada:

a) moze biti dio osnovne zgrade odnosno jedne
od zgrada osnovnog funkcionalnog sklopa
unutar prostorne jedinice (gradevne Cestice),
dio pomoc¢ne gradevine, ili posebno ureden
natkriveni, ili otvoreni prostor na gradevnoj
Cestici;

b) mora biti lako pristupa¢an s javne prometne
povrsine, odnosno preko interne prometne
mreze unutar prostorne jedinice dostupan
vozilima kojima se obavlja odvoz otpada;

C) svojim smjestajem ne smije ometati redovnu
uporabu sadrzaja u susjednim prostornim
jedinicama, odnosno ugrozavati vrijednosti
okolisa u obuhvatu Plana; parter (korisna
povrsina) prostora za privremeno odlaganje
otpada mora biti vodonepropustan, odnosno
ne moze biti ,procjedna povrsina®;

d) arhitektonskim oblikovanjem i/ili hortikulturnim
uredenjem mora biti uskladen s oblikovanjem
ostalih gradevina i uredenja unutar prostorne
jedinice.

Vece otvorene povrSine unutar prostornih jedinica
preteZito u javnom odnosno ,polu-javnom® reZzimu
koristenja (povrSine isklju€ivo za pratece sadrzaje -
rekreacija i zelenilo, perivojno uredene zelene povrsine)
obvezno moraju biti opremljene koSevima za otpatke s
osiguranim redovitim praznjenjem.

Komunalni otpad odvozi se prema komunalnom redu
preko ovlastenoga komunalnog poduzeca.

3.7.2. Mjere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okoli§
3.7.2.1. Zaédtita okolisa

RjeSenja Plana polaze od temeljnog pravila prema
kojem se u obuhvatu Plana ne smiju graditi gradevine
koje bi svojim postojanjem ili uporabom, neposredno ili
moZebitno ugrozavale Zivot, zdravlje i rad ljudi te
vrijednosti prevladavajuce turistickog i rekreacijskog
karaktera okoliSa u obuhvatu Plana, niti se smije
zemljiSte uredivati i/ili koristiti na nacin koji bi izazvao
takve posljedice.



Sukladno prethodno navedenom temeljnom pravilu i
nacelu cjelovitog pristupa, elementi zastite okolisa,
odnosno mjere sprje€avanja nepovoljnog utjecaja na
okoli§, smatraju se ugradenima u urbanisti¢ka rjeSenja
Plana, posebno kroz:

(@) namjenu povrsina i gradevina, odnosno
smjestaj gradevina i djelatnosti u prostoru, te
proizlaze¢a najveca optereéenja okolida i
sustava javne i komunalne infrastrukture,

(b) planirani sustav javnih prometnih povrsina,

(c) planirani sustav odvodnje otpadnih i oborinskih
voda, vodoopskrbe i zastite od Stetnog
djelovanja voda, koji cjelovito djeluje u smislu
zastite tla, voda i mora,

(d) planirani sustav elektroopskrbe (primjena
kabelskih — podzemnih — vodova, kojom se
povecéava sigurnost napajanja potro$aca te
eliminira vizualni utjecaj na okolis),

(e) propisanu primjenu energetski ucinkovite —
ekoloske - javne rasvjete,

()] odredbe o postupanju s otpadom,

(9) urbanistiCke parametre kojima je regulirana
izgradenost i iskoriStenost gradevnih Cestica,
najmaniji udjel zelenih prirodnih povrsina,
visina i medusobne udaljenosti gradevina,

(h) utvrdene povrsine na kartografskim prikazima
3. i 4. unutar pojedinih prostornih jedinica koje
se moraju hortikulturno urediti sadnjom visoke
autohtone vegetacije, bez veéih zahvata
kojima bi se mijenjao postojeci reljef terena;

() odredivanje zahvata u prostoru u vezi sa
zastitom od prirodnih i drugih nesreca,
odnosno odredivanje urbanisti¢kih mjera
zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti.

Ostali elementi zastite okoliSa i mjere sprjeCavanja
nepovoljnog utjecaja na okoli$ (zastita od utjecaja
opterecenja na okoli§), osiguravaju se i provode
primjenom posebnih propisa, te odgovarajuéim
dokumentima Op¢ine Milna sukladno posebnim
propisima.

- Zastita tla

Elementi zastite tla su rjeSenjima Plana primarno
odredeni rjeSenjima i odredbama vezanim uz odvodnju i
prociS§¢avanje otpadnih voda - sanitarnih, oborinskih i
drugih te odredbama o postupanju s otpadom.

Zastita od erozije obuhvacena je urbanisti¢ko-planskim
rieSenjima u cjelini, a posebno odredbama za gradnju
unutar svake od prostornih jedinica vezano uz visine
podzida, terasiranje i sl. PovrSine utvrdene na
kartografskim prikazima 3. i 4. (,visoko zelenilo“) moraju
se hortikulturno urediti bez znacajnijih zahvata u
postojeci reljef, rekonstrukcijom (sanacijom) postojecih,
ili gradenjem novih podzida u maniri suhozida. Te
povrSine mogu se o istiti, prokrciti te se obvezno
ureduju pretezito sadnjom i/ili o€uvanjem visoke
autohtone vegetacije. Osim u slu¢ajevima:
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- kad je unutar tih povrsina u pojedinim
prostornim jedinicama dopusteno interpoliranje
manjih rekreacijskih sadrzaja (npr. stolni
tenis, mini-golf),

- kad te povrsine presijeca nuzni prilaz servisnih
i dr. vozila do planiranih sadrzaja sukladno
ovom Planu,

- pjesSackih staza (uklju€ujuci i stubista i rampe u
vanjskom prostoru) koje se pruzaju sukladno
osnovnim pjeSackim pravcima utvrdenim na
kartografskim prikazima Plana,

ostale interne staze, odmorista i druge povrsine se
izvode, odnosno ureduju i odrzavaju kao vodopropusne
(,procjedne®) povrsine.

- Zastita voda

U obuhvatu plana nema registriranih vodotoka niti
javnog vodnog dobra. Obuhvat Plana ne zahvaca zone
zastite izvorista vode za pice.

Elementi zastite voda su rjeSenjima Plana primarno
odredeni rieSenjima i odredbama vezanim uz odvodnju i
proci§¢avanje otpadnih voda - sanitarnih, oborinskih i
drugih.

- Zastita mora

Priobalno more u obuhvatu Plana smatra se morem |l
kategorije - morem u zoni utjecaja otpadnih voda.

Elementi zastite mora su rjeSenjima Plana primarno
odredeni rieSenjima i odredbama vezanim uz odvodnju i
prociS¢avanje otpadnih voda - sanitarnih, oborinskih i
drugih.

Pri uredenju kupalista, odnosno uredenih plaza, zahvati
se moraju temeljiti na procjeni prihvatnog kapaciteta
kupalista. U akvatoriju uredenih plaza potrebno je
osigurati i provoditi sustavno pracenje kakvo¢e mora (u
pracenje ukljucivati viSe zainteresiranih pravnih
subjekata), odnosno provoditi mjere upravljanja morem
za kupanje sukladno vazec¢im propisima.

- ZaStita kakvoce zraka

Smatra se da obuhvat Plana, pripada |. kategoriji
kakvoce zraka prema razini onecidc¢ujucih tvari — Cist ili
neznatno oneciscen zrak - u kojem nisu prekoracene
grani¢ne vrijednosti kakvoée zraka (GV) niti za jednu
oneciS¢ujucu tvar.

U obuhvatu Plana dopustena je gradnja iskljucivo na
nacin i uz mjere sukladno posebnim propisima kojima
se osigurava da se zadrzava (€uva) postojec¢a kakvoce
zraka, odnosno na nacin da uvodenjem novog izvora ne
dolazi do prelaska kakvoce zraka u niZu kategoriju u
bilo kojoj tocki okoline izvora.

- Zastita od svjetlosnog onecisc¢enja

Zastita od svjetlosnog oneciS¢enja osigurava se
primjenom posebnog propisa te primjenom energetski
ucinkovite — ekoloske - javne rasvjete, kao mjerom
usmjerenom ka otklanjanju svjetlosnog onecisS¢enja
okoliSa odnosno negativnog utjecaja svjetlosnog
oneciS¢enja na bioraznolikost, Covjekovo zdravije i
nocni krajobraz.



- Zastita od buke

U smislu zastite od buke prema posebnom propisu, te
primjene Pravilnika o najviS§im dopustenim razinama
buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04.), a
s obzirom na planirane sadrzaje (namjene zgrada i
djelatnosti) utvrdene Planom — u obuhvatu Plana se
primjenjuju najviSe dopustene ocjenske razine buke
imisije u otvorenom prostoru za 1. zonu buke tj. za
,Zonu namijenjenu odmoru, oporavku i lije€enju®.

3.7.2.2. Zastita od prirodnih i drugih nesreca -
Urbanisticke mjere zastite od elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti

Zastita od prirodnih i drugih nesre¢a, odnosno
odgovarajuce urbanisticke mjere zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti, u
dokumentima prostornog uredenja Op¢ine Milna
temelje se na ,Zahtjevima zastite i spaSavanja u
dokumentima prostornog uredenja - Op¢ina Milna“
(dalje u tekstu: Zahtjevi zastite i spaSavanja) koji je
izvadak iz dokumenta ,Procjena ugrozenosti
stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara te okoliSa
od katastrofa i velikih nesre¢a - Opéina Milna“ (dalje u
tekstu: Procjena ugrozenosti) te zahtjevima tijela i
osoba s javnim ovlastima sukladno posebnim propisima
(zastita i spaSavanje te zastita od pozara).

Zahtjevi zastite i spaSavanja sastavni su dio Plana
(,Ostali obvezni prilozi“). U njima se utvrduju i propisuju
preventivnhe mjere ¢ijom se implementacijom umanjuju
posljedice i u€inci djelovanja prirodnih i antropogenih
katastrofa i velikih nesre¢a po kriti¢nu infrastrukturu te
povecéava stupanj sigurnosti stanovnisStva, materijalnih
dobara i okoliSa. Zahtjevi zastite i spasavanja odnose
se na vrste mogucih ugroza koje mogu pogoditi
stanovnistvo, materijalna dobra i okoli§ na podrugju
Opc¢ine Milna.

Vlasnici i korisnici zgrada u obuhvatu Plana duzni su
poduzeti propisane mjere zastite i spaSavanja koje
mogu sprijeciti nastalu prijetnju koja ugroZava sigurnost,
zdravlje i zivote ljudi te osigurati uvjete za provedbu
osobne i uzajamne zastite osoba i zajednic¢ke imovine u
tim objektima, te na povrSinama i zgradama Ciji su
vlasnici odnosno korisnici, na zahtjev nadlezne uprave
za zastitu i spaSavanje, dopustiti postavljanje instalacija
i uredaja za uzbunjivanje gradana. Smjestaj sirena za
uzbunjivanje dopusten je na nacin da ne ometa
svakodnevnu namjenu i koriStenje povrSina i sadrzaja,
te na nacin da su $to manje vizualno eksponirane.

- Sklanjanje ljudi

Prema odredbama Pravilnika o kriterijima za
odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se
moraju graditi sklonista i drugi objekti za zastitu (NN
2/91) za naselja sa manje od 2000 stanovnika te u
okviru objekata turisti¢kih naselja, ne moraju se graditi
sklonista te se njihova gradnja ne planira u obuhvatu
Plana. Temeljem navedenog Pravilnika, a s obzirom na
broj stanovnika i ne postojanje objekata koji su posebno
ugrozeni, odnosno s obzirom na poziciju, korisnike i
namjenu povrsina u obuhvatu Plana, ne propisuje se ni
obveza osiguranja sklanjanja stanovnis$tva gradnjom
drugih objekata za zastitu u obuhvatu Plana.

- Zastita od poZara i eksplozija
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Pri projektiranju gradevina obvezno je primjenjivati
sljedeée posebne uvjete gradenja iz podrucja zastite od
pozara:

(@) Ugostiteljske objekte projektirati sukladno
odredbama Pravilnika o zastiti od pozara
ugostiteljskih objekata (NN 100/99.).

(b) U slu€aju da ¢e se u objektima stavljati u
promet, Koristiti i skladistiti zapaljive tekucine i
plinovi potrebno je postupiti sukladno
odredbama ¢lanka 11. Zakona o zapaljivim
teku¢inama i plinovima (NN br. 108/95,
56/10.).

(c) Mijere zastite od pozara projektirati u skladu s
pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima kaji
reguliraju ovu problematiku s posebitom
pozornos¢u na: Pravilnik o uvjetima za
vatrogasne pristupe (NN br. 35/94, 55/94,
142/03.) s uvjetima za vatrogasne pristupe,
odnosno prilaze vatrogasne tehnike do
gradevine i dr., te Pravilnik o hidrantskoj mrezi
za gaSenje pozara (NN br. 08/06) vezano uz
mjesta postavljanja hidranata, njihovu
medusobnu udaljenost itd.

(d) U svrhu spre€avanja Sirenja poZara na
susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina u pravilu
najmanje 4,0 m. Navedena udaljenost moze
biti manja ako se dokaze uzimajuci u obzir
pozarno opterec¢enje, brzinu Sirenja pozara,
poZarne karakteristike materijala gradevina,
veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevina
i dr. da se pozar nece prenijeti na susjedne
gradevine. U slu¢ajevima poluugradenog
(dvojnog) ili ugradenog (u nizu) nagina
gradnje, gradevina mora biti odvojena od
susjednih gradevina pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u
slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju
(ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti
najmanje 90 minuta):

a - nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m, ili
b - zavrSava dvostranom konzolom iste
vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod
pokrova krovista, koji mora biti od negorivog
materijala najmanje na duzini konzole.

(e) Izlazne putove iz gradevina projektirati u
skladu ameri¢kim smjernicama NFPA 101 (Life
Safety Code, izdanje 2003.)

) Elemente gradevinskih konstrukcija i
materijala, protupozarne zidove, prodore
cjevovoda, elektrinih instalacija te okna i
kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske
vodove, vatrootporna i dimnonepropusna vrata
i prozore, zatvaraCe za zastitu od pozara,
ostakljenja otporna prema pozaru, pokrov,
podne obloge i premaze projektirati i izvesti u
skladu s hrvatskim normama HRN DIN 4102.

(9) Garaze projektirati prema austrijskim
standardu za objekte za parkiranje TRVB N
106, a sprinkler uredaj projektirati shodno
njemackim smjernicama VDS (Verband der
Sacherversicherer e.V. Koeln 1987. god.).



(h) Za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi
posebne uvjete gradenja Policijske uprave
Splitsko dalmatinske kojim se utvrduju
posebne mjere zastite od pozZara, te na osnovu
istih izraditi elaborat zastite od pozara koji ¢e
biti podloga za izradu glavnog projekta.

0] U glavnom projektu, unutar programa kontrole
i osiguranja kvalitete, navesti norme i propise
prema kojima se dokazuje kvaliteta ugradenih
proizvoda i opreme glede zastite od pozara,
utvrditi odredbe primijenjenih propisa i normi u
svezi osiguranja potrebnih dokaza kvalitete
ugradenih konstrukcija, proizvoda i opreme,
kvalitete radova, stru¢nosti djelatnika koji su tu
ugradnju obavili, kao i potrebnih ispitivanja
ispravnosti i funkcionalnosti.

- Zastita od potresa i rusenja

Prema postojeéim seizmoloskim kartama, obuhvat
Plana nalazi se u podrucju intenziteta VIII stupnja MCS
liestvice, odnosno podrucju oekivanih maksimalnih
intenziteta potresa VIl stupnja MSK-64 ljestvice.

Do izrade detaljnijih karata seizmickog rizika, odnosno
mikrozoniranja (mikrorajonizacije), protupotresno
projektiranje gradevina i njihovo gradenje mora se
provoditi sukladno postoje¢im podacima, propisima i
normama. U sluajevima gradnje uz podrucja vec
izgradenih gradevina za koje postoji izradeno lokalno
mikrozoniranje, tada se ti podaci mogu rabiti za potrebe
nove gradnje.

U slu€aju rekonstrukcije postojece gradevine koja nije
projektirana sukladno vazeéim propisima i normama za
protupotresno gradenje, potrebno je ojacati
konstruktivhe elemente gradevine sukladno vazec¢im
propisima i normama.

Radi omogucavanja pristupa interventnih vozila,
odnosno evakuacije ljudi i dobara, javne prometne
povrsine (ceste / ulice) Stite se od ruSenja zgrada
minimalnom udaljeno$¢u gradevinske od regulacijske
linije od 5m te propisanim i najveé¢im dopustenim
visinama gradevina. Zona uru$avanja zgrade ne smije
zahvacati kolnik ceste, pri ¢emu zona uruSavanja oko
zgrade iznosi pola njene visine - H/2. Navedenim je
osigurano da se, u vecini slu€ajeva, potencijalno
uruSavanje dogada unutar granica gradevinske Cestice
pojedine gradevine, a prometna povrSina ostaje
nezakréena. U sluajevima Planom dopustenih manjih
udaljenosti od regulacijske linije (prema kartografskom
prikazu 4.), Planom utvrdena razgranienja javnih
prometnih povrsina (cesta / ulica) osiguravaju
alternativne pristupe i putove evakuacije, a tehnickom
dokumentacijom objekta / objekata treba dokazati da je
konstrukcija objekta otporna na rusenje od
elementarnih nepogoda, te da ruSenje objekta neée u
veéem opsegu ugroziti Zivote ljudi i izazvati oSteéenja
na drugim objektima.

Sukladno vazec¢im propisima i normama, detalji interne
prometne mreze unutar prostornih jedinica utvrduju se
prilikom ishodenja lokacijske dozvole za svaku
prostornu jedinicu (pojedinacni zahvat) na nacin da
eventualno uruSavanje gradevina ne ometa pristup
interventnih vozila sadrzajima unutar prostorne jedinice,
odnosno na nacin da je osigurana brza i jednostavna
evakuacija ljudi i dobara.
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- Zastita od bujica

U obuhvatu Plana nema registriranih bujica niti stalnih
vodenih tokova. Pri gradnji mreze odvodnje oborinskih
voda s javnih prometnih povrSina te interne mreze
unutar planiranih prostornih jedinica - ugostiteljsko
turistiCke i prate¢ih namjena - treba voditi ra¢una o
maksimalnim intenzitetima kiSe u kratkim vremenskim
razmacima te mreZu dimenzionirati vodeéi racuna o
takvim uvjetima. Prema Procjeni ugroZenosti
stanovniStva, materijalnih i kulturnih dobara te okoliSa
od katastrofa i velikih nesrec¢a - Op¢ina Milna, podrucje
opc¢ine Milna ima najvecu koli¢inu oborina u kasnoj
jeseni (studeni) sa 250-300 mm.

- Zaétita u slué¢aju plimnog vala i uspora

U obuhvatu Plana nije zabiljeZeno dugotrajno plavljenje
uslijed podizanja razine mora, ali postoji mogucnost
njegova nastanka. Temeljem namjene povrsina i
razmjestaja gradivih povrSina, a u odnosu na more i
reljef (visinske kote), ne oekuje se da zone plavljenja u
slu€aju najgoreg scenarija ozbiljnije ugroze ljude i dobra
u obuhvatu Plana. Moguénost plavljenje uslijed
podizanja razine mora potrebno je uzeti u obzir pri
gradniji (rekonstrukciji) duzobalne Setnice i infrastrukture
koja se njom vodi poviSavanjem visinskih kota Setnice,
te pri zahvatima uredenja kupalista, zahvatima u
akvatoriju marine Vlaska i zahvatima na uredenju
turistickog privezista.

- ZaStite od ostalih slu¢ajeva ugroze

Zastita od ostalih sluajeva ugroze provodi se kako
slijedi:

(a) preventivhe mjere u slu€aju olujna ili orkanska
nevremena, pijavica, jakih vjetrova i tuce, ostvaruju se
gradnjom i uredenjima u skladu s Planom te prema
vazecim propisima i normama kojima se osigurava
mehanicka otpornost i stabilnost gradevina;

(b) dopusta se i preporu¢a se uvodenje dopunskih,
odnosno alternativnih sustava vodoopskrbe, koji mogu
biti od zna€aja za zastitu i spadavanje u slu€aju suse i
drugih slu¢ajeva ugroze obuhvata Plana i podrucja
Op¢ine;

(c) zastita od tehnoloSko-tehnickih katastrofa i velikih
nesre¢a u gospodarskim objektima i prometu
obuhvaéena je propisanim mjerama zastite od pozZara i
eksplozija sukladno Planu te primjenom posebnih
propisa, kako za sadrzaje na kopnu, tako i u akvatoriju
(marina, turistiCko priveziste);

Prema Procjeni ugrozenosti, opasnost od prometnih
nesre¢a u pomorskom prometu na podruc¢ju naselja
Milna i u obuhvatu Plana je visoka zbog neposredne
blizine Splitskih vrata, ali se u djelokrugu Plana ne
propisuju posebne preventivne mjere. U djelokrugu
Plana ne propisuju se ni posebne preventivne mjere
zastite i spaSavanja u sluajevima epidemioloske i
sanitarne opasnosti.
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Elementi kartografskog prikaza 1. superponirani na ortofoto (DOF5 - izvor: DGU - http://geoportal.dgu.hr, kolovoz 2012. godine; obrada:
AF) - ilustracija pripremljena za potrebe prezentacije Plana
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