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URBANISTICKI PLAN UREDENJA «BIJAKA»

SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
OPCINA MILNA, 21405 MILNA
/ Jedinstveni upravni odjel

SVEUCILISTE U ZAGREBU

ARHITEKTONSKI FAKULTET

ZAVOD ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE
| PEJZAZNU ARHITEKTURU

Kaci¢eva ul. 26, 10000 ZAGREB,

tel./fax.: (01) 46 39 284

http://www.arhitekt.hr

26/6/08-19 od 12. lipnja 2008. godine

odgovorni voditelj: Prof. dr. sc. OLEG GRGUREVIC, dipl. ing. arh., dipl. ing. $um.
suradnici: MARKO JAKELIC, dipl. ing. arh.
IVONA JERKOVIC, dipl. ing. arh.
HRVOJE VIDOVIC, dipl. ing. arh.
posebne suradnje: Mr. sc. IVAN CETINIC, dipl. ing. stroj. (vodopsk./odvodnja)
STIPE MIHOTIC, dipl. ing. el. (elektroenergetika)
Mr. sc. IVO BROZOVIC, dipl. ing. prom. (promet)
Dr. sc. HRVOJE CARIC, dipl. struénjak zastite okoli$a, dipl.
ekonomist (odrzivi razvoj / turizam)
DEANKA HIRJAN, dipl. iur. (pravo)
tehnicka suradnja: ANA STAMAC, dipl. ing. arh.
predstojnik Zavoda
za urbanizam
prostorno planiranje i
pejzaznu arhitekturu: Prof. dr. sc. JESENKO HORVAT, dipl. ing. arh.

Zagreb, srpanj 2014. godine
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Zupanija: SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
Op¢ina: OPCINA MILNA

Naziv prostornog plana:
URBANISTICKI PLAN UREDENJA ,,BIJAKA*

KNJIGA I.: ODREDBE ZA PROVODENJE

Broj kartografskih prikaza: Mijerilo kartografskih prikaza:
Odluka o izradi prostornog plana: Odluka predstavni¢kog tijela o donoSenju plana:
«Sluzbeni glasnik Opc¢ine Milna» 5/08 i 15/09 «Sluzbeni glasnik Op¢ine Milna» 6/14
Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrzan:
19. 08. 2011. god., «Slobodna Dalmacija» od 29. 08. 2011. god. do 29. 09. 2011. god.
Ponovna javna rasprava (datum objave): Ponovni javni uvid odrzan:
9.i16. 08. 2013. god., «Slobodna Dalmacija» od 26. 08. 2013. god. do 24. 09. 2013. god.
Pecat upravnog tijela odgovornog za provodenje Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
javne rasprave:

op¢. nac. Frane Lozi¢

Suglasnost na plan prema ¢lanku 97. Zakona o prostornom uredeniju i gradnji (“Narodne novine” br. 76/07,
38/09, 55/11, 90/11, 50/12), a u svezi s odredbom ¢lanka 188. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne
novine", br.153/13):

Klasa: 350-02/14-13/16, Ur.broj: 531-05-14-4; datum: 26. lipnja 2014. godine

Pravna osoba koja je izradila plan:
SveuciliSte u Zagrebu, Arhitektonski fakultet
ZAVOD ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE | PEJZAZNU ARHITEKTURU
Zagreb, Kaciceva 26, tel./fax. (01) 4639 284; http://www.arhitekt.hr

Predstojnik Zavoda: Odgovorna osoba:

Prof. dr. sc. Jesenko Horvat Prof. dr. sc. Oleg Grgurevic,
dipl. ing. arh. dipl. ing. arh., dipl. ing. Sum.
Pecat pravne osobe koja je izradila plan: Pecat odgovorne osobe:

Odgovorni voditelj izrade nacrta prijedloga plana:
Prof. dr. sc. Oleg Grgurevi¢, dipl. ing. arh., dipl. ing. Sum.

Strucni tim u izradi plana:

5. Mr. sc. lvan Cetini¢, dipl. ing. stroj.
6. Stipe Mihoti¢, dipl. ing. el.

7. Mr. sc. lvo Brozovi¢, dipl. ing. prom.
8. Dr. sc. Hrvoje Cari¢, dipl. oecc.

9. Deanka Hirjan, dipl. iur.

1. Prof. dr. sc. Oleg Grgurevic, dipl. ing. arh., di§
2. Marko Jakeli¢, dipl. ing. arh.
3. Ivona Jerkovi¢, dipl. ing. arh.
4. Hrvoje Vidovi¢, dipl. ing. arh.

Pecat predstavnickog tijela: Predsjednik predstavnickog tijela:

Vickoslav Bonacié Vici¢

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom Pecat nadleznog upravnog tijela:
ovjerava:
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
080173469
OIB:
42061107444
TVRTKA/NAZIV:
1 Sveuciliste u Zagrebu - Arhitektonski fakultet
1 Arhitektonski fakultet
SJEDISTE/ADRESA:

1 Zagreb
Kaciceva 26

PREDMET POSLOVANJA/DJELATNOSTI:

1 * - Struc¢na djelatnost u podruc¢ju arhitekture i
urbanizma, projekti i studije pejzazZne
arhitekture, investicijskotehnicka
dokumentacija, urbanistic¢ki i prostorni planovi
i drugi projekti i studije u podrucéju
.arhitekturei urbanizma,

1+ - zaStite 1 unapredenja covjekovog okolisa za
visoko strucne i sloZene programe.
4 * - ustroj i izvedba sveucilisnih studija,

preddiplomski, diplomski, poslijediplomski
doktorski studij i poslijediplomski
specijalisticki studij

4 * - provodenje postupka za stjecanje doktorata
znanosti izvan doktorskog studija iz
znanstvenog podrucéja tehnickih znanosti, polje
arhitekture i urbanizma

4 * - ustrojavanje i provodenje razlicditih oblika
struénog i znanstvenog usavrSavanja radi
prac¢enja novih struénih, umjetnickih i
znanstvenih dostignuéa

4 * - ustrojavanje i provodenje struénog rada i
strué¢nih aktivnosti u podruéju arhitekture i
urbanizma

4 = - sudska vjeStacenja i ekspertize i

umjetnic¢kog i strucnog podrucja arhitekture,
urbanizma i dizajna
4 * - organiziranje znanstveni

znanstvenim institutima u zemlji ¥/
4 * - izdavanje znanstvenih. i stru&nih/
podruc¢ja tehnicékih znandsti, ff~tve
arhitekture i urbanizma i umjetqﬁﬁko-m
dizajna, te edicija, knjiga i puéplika
navedenog polija

D004, 2011-10-24 11:28:38 Strancldd 9-5d 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

1 Sveuc¢iliste u Zagrebu, pod RUL: 1-910,
Zagreb, Trg MarsSala Tita 14
-~ 1 - osnivacd

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

6 Boris KoruZnjak, OIB: 90207637393
Zagreb, Kneza Ljudevita Posavskog 15
6 - dekan
6 - zastupa ustanovu pojedinacno i samostalno od
01.10.2011. godine

PRAVNI ODNOSI:
Pravni oblik:
1 ustanova

Statut:

1 Odlukom dekana Fakulteta donesen je 11. oZujaka 1997. godine
prociSéeni tekst Statuta Arhitektonskog fakulteta usaglasen
sa Zakonom o visokim uc¢ilisStima i Zakonom o
znanstvenoistrazZivadkoj djelatnosti (N.N. 59/96), Zakonom o
ustanovama, Zakonom o studentskom zboru, Statutom
Sveuc¢iliSta u Zagrebu. Odlukom upravnog vijec¢a Sveucilista
od 30. lipnja 1997. god. broj: 01/419-0697 dana je
suglasnost na Statut Arhitektonskog fakulteta.

4 Odlukom Fakultetskog vijela od 29.06.2005. godine izmijenjen
je Statut od 25.09.2001. godine u cijelosti. Potpuni tekst
Statuta od 29.06.2005. godine dostavljen u zbirku isprava.

OSTALI PODACI:

1 Subjekt je bio upisan kod Trgovackog suda u Zagrebu pod reg.
ul. br. 1-1114.

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-97/4084-2 19.11.1997 Trgovacki sud u Zagrebu
0002 Tt-01/6547-4 18.01.2002 Trgovacki agrebu

0003 Tt-03/8848-2 20.10.2003 Trgovacki“sud u Zagrebu
0004 Tt-05/11038-4 13.12.2005 Trgovacki sud u Zagrebu
0005 Tt-07/11012-2 15.10.2007 Trgovacki sud u Zagrebu
0006 Tt-11/13088-2 18.10.2011 /Trgovadki sud

U Zagrebu, 24. listopada 2011.

D004, 2011-10-24 11:28:38
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA,
PROSTORNOG UREDENJA |
GRADITELJSTVA

10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/37 82-444 Fax: 01/37 72-822

Uprava za prostorno uredenje

Klasa : UP/I-350-02/06-07/47
Urbr.: 531-06-06-2
‘Zagreb, 20. prosinca 2006.

Ministarstvo zaStite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva, povodom
zahtjeva ARHITEKTONSKOG FAKULTETA SVEUCILISTA U ZAGREBU, Zagreb,
Kaciceva br. 26, zastupanog po Dekanu: Prof. Ivan Crnkovi¢, dipl.ing.arh., za izdavanje
suglasnosti za obavljanje strucnih poslova prostornog uredenja, na temelju odredbe

Clanka 8.a stavka 1. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine”, br. 30/94, 68/98,
61/00, 32/02 i 100/04), donosi

RIJESENIJE

. ARHITEKTONSKOM FAKULTETU SVEUCILISTA U ZAGREBU,
Zagreb, Kaciceva br. 26, daje se suglasnost za obavljanje svih struénih poslova

prostornog uredenja: izrade svih prostornih planova i struénih podloga za izdavanje
lokacijskih dozvola.

II. Pravna osoba iz tocke I. izreke ovoga rjeSenja duzna je Ministarstvu zadtite
okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva dostaviti obavijest i dokumentaciju o
naknadnoj promjeni uvjeta zna¢ajnih za davanje ove suglasnosti najkasnije u roku od 30
dana od dana nastanka promjene.

III. Suglasnost iz tocke 1. izreke ovoga rjeSenja oduzet ée se ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za davanje suglasnosti ili ako struéne poslove
prostornog uredenja obavlja protivno propisima koji ureduju prostorno uredenje.

ObrazlozZenje

ARHITEKTONSKI FAKULTET SVEUCILISTA U ZAGREBU, Zagreb,
Kaciceva br. 26, podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za davanje suglasnosti za
obavljanje svih struénih poslova prostornog uredenja: izrade svih prostornih planova i
stru¢nih podloga za izdavanje lokacijskih dozvola.
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Uz zahtjev je priloZio sve dokaze propisane élankom 3. Pravilnika o davanju i
oduzimanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja (“Narodne
novine”, br. 21/06 i br.53/06) i to za slijedeée zaposlenike:

- Prof.dr.sc. Sonja Jurkovi¢, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt, br.ovl. 1575,
‘Prof.dr.sc. Mladen Obad S¢itaroci, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt urbanist i
ovlaSteni krajobrazni arhitekt, br.ovl. 1065,
Prof.dr.sc. Srecko Pegan, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt, br.ovl. 2354,
Prof.dr.sc. Oleg Grgurevié, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt, br.ovl. 1387,
Prof.dr.sc. Tihomir Jukié, dipi.ing.arh., oviaSieni arhitekt, br.ovl. 1551,
Prof.dr.sc. Nenad Lipovac, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt, br.ovl. 1859,
Doc.dr.sc. Jasenko Horvat, dipl.ing.arh., oviasteni arhitekt, br.ovl. 1557,
Prof.dr.sc. Ivo Podhorsky, dipl.ing.grad., ovlasteni inZenjer gradevinarstva, br.ovl. 288,
Mr.sc. Ivan Cetinié, dipl.ing.stroj., ovlasteni inZenjer strojarstva, br.ovl. 585,

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava
sve uvjete za izdavanje zatraZene suglasnosti, propisane odredbama &lanka 2. stavka 1.
navedenog Pravilnika.

Slijedom izloZenog, a na temelju odredbe ¢lanka 202. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku preuzetog Zakonom o preuzimanju Zakona o opéem upravnom
postupku u Republici Hrvatskoj (“Narodne novine”, br. 53/91 i 103/96 - Presuda
Ustavnog suda), rijeSeno je kao u toCci I. izreke ovoga rjeenja.

U toéci II. izreke ovoga rjeSenja odlugeno je u skladu s ¢lankom 7. stavkom 3.
Pravilnika o davanju i oduzimanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog
uredenja.

Upozorenje iz tocke III. izreke ovoga rjeSenja u skladu je s ¢lankom 8.a Zakona o
prostornom uredenju.

Upravna pristojba u drzavnim biljezima u iznosu od 70 kn po TAR. br. 1. i
2. Tarife upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama (“Narodne novine”, br. 8/96 i
110/04) naljepljena je na zahtjevu i ponistena je.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjesenje je kona¢no u upravnom postupku, te se protiv njega ne moZe izjaviti
Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom Republike Hrvatske.

Upravni spor pokrece se tuzbom koja se podnosx u roku od 30 dana od dana
dostave ovog rjeSenja i predaje se neposredno ili pr poruceno postom Upravnom sudu

Republike Hrvatske.
. PQM.O.CNIC MINISTRICE
o
~_.-,c:/o/)(
Burkov:c, dipl.ing.arh.
Dostaviti:

@ Arhitektonski fakultet Sveudilista u Zagrebu, Zagreb, Kac1ceva br. 26,
2. Evidencija suglasnosti, ovdje
3. Spis, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA

HRVATSKA KOMORA ARHIT EKAIA '
[ INZENJERA U GRADITELISTVU

Klasa: UP/1-350-07/91-01/ 960

Urbroj: 314-01-99-1
Zagreb, 21. rujna 1999.

Na temelju &lanaka 24. i 50. Zakona o Hrvatskq komori arhitekata i mzcnjcra u
graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), Odbor za upise razreda arhitekata, fjeSavajuci po

zahtjevu koji je podnio GRGUREVIC OLEG, diplLingarh. Zagreb, Republike Austrije 15, za
" upis u Imenik ovlastenih arhitekata, donio je sljedeée

RIJESENJE

Fot
.

U Imenik avlaStenih arhiteksta upisuje se GRGUREVIC OLEG (IMBG

2708942330057), dipling.arh., Zageb, u strulni smjer Qvlasteni arhitekt, pod
rednim brojem 1387, s danom upisa 15.09.99.

2 Upisom u Imenik ovlaStenih arhitelata, GRGUREVIC OLEG, dipling.arh.,
Zagreb; stjefe pravo na uporabu strukovnog naziva "Ovlafteni arhitekt' i
pravo na obavlja.nje poslova temeljem €lanka 25. Zakona o Hrvatskoj komon

arhitekata i inZenjera u gradlteljstvu, a u svez sa ¢lankom 4. stavkom 1. Statuta_
Hrvatske komore arhitekata i infenjera u graditeljstvu, te ostala prava i duZnosti
sukladno posebnim propisima.

3 Ovlastenom arhitektu izdaje se "arhitektonska iskaznica' i stjede pravo na
upora_bu "pecata"

ObrazloZenje

GRGUREVIC OLEG, dipl.ing.arh. podnio je Zahtjev za upisu Imenik ovlastenih
arhitekata.
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N

Odbor za upise razreda arhitekata proveo je postupak u povodu dostavljenog
Zahtjeva, te je temeljem Elanka 24. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u

graditeljstvu (Narodne novine, broj 40/99), a u svezi sa &lankom 5. stavkom 4. i ¢lankom 18.
Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu (Narodne novine, broj 40/99),
rijeSeno kao u izreci.

Upisom 1 Imenik ovlastenih arhitekata imenovani Stjiete pravo na izradu i
uporabu pefata, sukladno &lanku 35. Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu i na izdavanje "arhitektonske iskaznice".

Na tcmelju Clanka 141. stavka 1. tocke 1. Zakona o optem upravnom postupku
(Naredne novine, broj 53/91), predmet je rijeSen po skracenom postupku.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog RjeSenja Zalba nije dopustena, ali se moZe pokrenuti upravni spor
podnoSenjem tuzbe Upravnom sudu Republike Hrvatske, u roku 30 dana od dana primitka ovog
Rjesenja. :

Dostaviti: -

1. GRGUREVIC OLEG

Zagreb, Republike Austrije 15

uz povrat potvrde o izvrSenoj dostavi
2. U Zbirku isprava Komore
3. Pismohrana Komore,
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Sveutiliste u Zagrebu Kaci¢eva 26, pp g, 10000 Zagreb Tel. dekan: 4385 (0) 1 4639 2

Arhitektonski fakultet vat Croatiz el. tajnik: +385 (0) 1
Af University of Zagreb Tel. centrala: +385 (0) 1 4639 222 Zir n: 2360¢ 4

Faculty of Architecture Fax: +385 (0) 14828 079 ttp: //www.arhitekt hr

ZAVOD ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE
| PEJZAZNU ARHITEKTURU

Fax/tel: 01/48-26-326, 46-39-256

MB 3204952

Zagreb, 09.09.2008.
Broj: 0957/08-19/0G/TV

Temeljem ¢&l. 40. st. 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07),

donosi se

RJESENJE

kojim se ovlasteni arhitekt

Prof.dr.sc.OLEG GRGUREVIC, dipl.ing.arh. i dipl.ing.Sum.

rjesenje klasa: UP/I-350-07/91-01/960, ur.broj: 314-01-99-1 od 21.09.1999.

imenuje kao odgovorni voditelj:

za izradu nacrta prijedloga dokumenta prostornog uredenja - Urbanistickog plana
uredenja ,,Bijaka“.

Preqstojnik:
i

Doc.dr.sc.Jesenko Horvat, dipl.ing.arh.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje i pravne poslove

Klasa: 350-02/14-13/16
Ur.broj: 531-05-14-4
Zagreb, 26. lipnja 2014.

SPLITSKO - DA;MAT]NSKA ZUPANIJA
OPCINA MILNA
Nacelnik

PREDMET: Kona¢ni prijedlog Urbanisti¢kog plana uredenja ,,Bijaka“
- suglasnost, izdaje se

VEZA: Vas dopis Klasa: 350-02/14-01/72, Ur.broj: 2104/03 — 01-01/1-20-14-1

Temeljem odredbe ¢lanka 97. Zakona o prostornom uredenju i gradnji («Narodne
noviney, br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12), a u svezi s odredbom ¢lanka 188. Zakona o
prostornom uredenju (,,Narodne novine®, br.153/13 - u daljnjem tekstu Zakon) Ministarstvo
graditeljstva i prostornog uredenjaizdaje

SUGLASNOST

da je konaéni prijedlog Urbanisti¢kog plana uredenja ,,Bijaka“ izraden u skladu s odredbama
Zakona kojima se ureduje zasti¢eno obalno podruéje mora.

O TOME OBAVIJEST:
- Splitsko - dalmatinska Zupanija
Upravni odjel za prostorno uredenje, Ispostava Supetar
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Tekstualni dio plana - ODREDBE ZA PROVODBENJE
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SADRZAJ:

TEMELJNE ODREDBE
1. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA
1.1. Koristenje i namjena povrsina

1.1.1. Opce odredbe o koristenju i namjeni povrsina

1.1.2 BIJAKA — SJIEVER: Koristenje i namjena povrSina

1.1.3. BIJAKA — JUG: Koristenje i namjena povrsina

1.1.4. PovrSine izvan gradevinskih podrucja i akvatorij u obuhvatu Plana

1.2. Opéi uvjeti gradnje

1.2.1. Visina zgrada
1.2.2. Uvijeti za oblikovanje gradevina i otvorenih prostora na gradevnoj €estici
1.2.3. Pristup na gradevnu Cesticu i propisani broj parkirnih mjesta
1.2.4. Smijestajne zgrade - ugostiteljski objekti i smjestajne jedinice
na povrSinama (T2) i (T1)
1.2.5. Vile
1.2.6. Kupalista i uredene plaze

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
2.1. BIJAKA - SJEVER: Smjestaj gradevina gospodarskih djelatnosti

2.1.1. Uvjeti smjestaja turistickog naselja (T2) - unutar prostorne jedinice T2-1-BS
2.1.2. Uvjeti smjestaja turistickog naselja (T2) - unutar prostorne jedinice T2-2a-BS
2.1.3. Uvjeti smjestaja turistickog naselja (T2) - unutar prostorne jedinice T2-2b-BS
2.1.4. Uvjeti smjesStaja gradevina na povrSinama prate¢ih namjena (Tr2) i (Tk1)

- unutar prostorne jedinice Trox1-1-BS
2.1.5. Uvjeti smjestaja gradevina na povrSinama prate¢ih namjena (Try) i (Tky)

- unutar prostorne jedinice Tgoki--2-BS
2.1.6. Uvjeti smjestaja gradevina na povrsini prate¢e namjene (Tg,)

- unutar prostorne jedinice Tg,-1-BS
2.1.7. Uvjeti smjedtaja kupalidta, odnosno uredenih plaza (R3)

- unutar prostornih jedinica R3-1-BS i R3-2-BS
2.1.8. Uvjeti smjestaja turistickog privezista (P) - unutar prostorne jedinice P-1-BS

2.2. BIJAKA — JUG: Smjestaj gradevina gospodarskih djelatnosti

2.2.1. Uvjeti smjestaja turistickog naselja (T2) - unutar prostorne jedinice T2-1-BJ
2.2.2. Uvjeti smjestaja turistickog naselja (T2) - unutar prostorne jedinice T2-2-BJ
2.2.3. Uvjeti smjestaja turistickog naselja (T2) - unutar prostorne jedinice T2-3-BJ
2.2.4. Uvjeti smjestaja turistickog naselja (T2) - unutar prostorne jedinice T2-4-BJ
2.2.5. Uvjeti smjesdtaja hotela (T1) - unutar prostorne jedinice T1-1-BJ
2.2.6. Postojecée ugostiteljsko-turisticke gradevine (T4)

- unutar prostornih cjelina T4-1-BJ, T4-2-BJ i T4-3-BJ
2.2.7. Uvjeti smjedtaja gradevina na povrsini prateée namjene (Tg,)

- unutar prostorne jedinice Tgy-1-BJ
2.2.8 Uvjeti smjestaja gradevina na povrsini prateée namjene (Tg,)

- unutar prostorne jedinice Tg»-2-BJ
2.2.9. Uvjeti smjestaja gradevina na povrsini prate¢e namjene (Tk,)

- unutar prostorne jedinice Tk;-1-BJ
2.2.10. Uvjeti smjestaja kupalista, odnosno uredenih plaza (R3)

- unutar prostornih jedinica R3-1-BJ i R3-2-BJ
2.2.11. Uvjeti smjestaja marine (L3) - unutar prostornih jedinica LNT-1a-BJ i LNT-1b-BJ

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

4. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
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5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

5.1.1. Javna parkiralista i garaze
5.1.2. Trgoviidruge vece pjeSacke povrsine

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

5.3.1. Vodoopskrba

5.3.2. Odvodnja i proci§¢avanje otpadnih voda - sanitarnih i oborinskih
5.3.3. Elektroenergetski sustav

5.3.4. Javnarasvjeta

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1. Zastita prirodnih vrijednosti i ekoloSki zna€ajnih podrucja

7.2. Zastita kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
8. POSTUPANJE S OTPADOM
9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

9.1. Zastita okolisa

9.1.1. Opdci elementi zastite okolida
9.1.2. Zastita tla

9.1.3. Zastita voda

9.1.4. Zastita mora

9.1.5. Zastita kakvoce zraka

9.1.6. Zastita od svjetlosnog oneciscenja
9.1.7. Zastita od buke

9.2. Zastita od prirodnih i drugih nesreéa - Urbanisticke mjere zastite od elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti

9.2.1. Opc¢i elementi zastite od prirodnih i drugih nesre¢a
9.2.2. Sklanjanje ljudi

9.2.3. Zastita od poZara i eksplozija

9.2.4. Zastita od potresa i ruSenja

9.2.5. Zastita od bujica

9.2.6. Zastita u slu€aju plimnog vala i uspora

9.2.7. Zastite od ostalih slu¢ajeva ugroze

10. MJERE PROVEDBE PLANA

10.1. Detaljni planovi uredenja i uvjeti za provedbu urbanisti¢ko-arhitektonskih i arhitektonskih i
natje€aja
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TEMELJNE ODREDBE
Clanak 1.

(1) Urbanisticki plan uredenja ,Bijaka“ (u daljnjem tekstu: Plan) primjenjuje se u obuhvatu &ija je granica prikazana na
svim kartografskim prikazima Plana. Obveza izrade Plana utvrdena je ¢lankom 116. stavak (1) Odredbi za
provodenje Prostornog plana uredenja Opc¢ine Milna ("Sluzbeni glasnik Opc¢ine Milna", br. 5/07.; dalje u
tekstu: PPUO Milna), a granica obuhvata Plana utvrdena je na kartografskom prikazu 4a-2 (sekcija) serije 4:
“Gradevinska podrucja i podru¢ja posebnih uvjeta koristenja” u mjerilu 1:5000 na katastarskoj podlozi, u
Knijizi Il PPUO Milna.

(2) Sukladno odredbama PPUO Milna, Plan cjelovito obuhvaca i ureduje neposredno susjedna izdvojena
gradevinska podrucja za ugostiteljsko-turistiCku namjenu — planirana u PPUO Milna kao turisti¢ka naselja
.Bijaka - sjever®i ,Bijaka - jug” - te ostale povrdine u svom obuhvatu, kao uskladenu oblikovnu i funkcionalnu
cjelinu, u smislu: uskladivanja infrastrukturnih zahvata, medusobno uskladene mrezZe javnih i polu-javnih
povrsina, uskladenih i komplementarnih pratecih sadrZaja te uskladenih uvjeta oblikovanja.

(3) Kartografski prikazi Plana izradeni su u mjerilu 1:1000, na odgovaraju¢oj posebnoj geodetskoj podlozi (u
daljnjem u tekstu: PGP) - topografskom prikazu s uklopljenim katastarskim planom (pripremljeno u
digitalnom vektorskom geokodiranom obliku), ovjerenoj od Drzavne geodetske uprave - Podruénog ureda za
katastar Split - Ispostava Supetar, kao nadleznog tijela za drzavnu izmjeru i katastar nekretnina. U PGP je
kao njen sastavni dio ugradena batimetrija za pojas cca 70 do 100 m od obalne crte prema moru.

(4) U topografskom smislu, obuhvat Plana se u osnovi sastoji od kopnenog i morskog dijela, tj. teritorija i
akvatorija. U smislu Plana, granicu teritorija i akvatorija odreduje obalna crta prema topografskoj komponenti
PGP-a.

(5) Kvantifikacija polaziSnih povrsina u obuhvatu Plana iskazana je u Tablici 1. ovih Odredbi, a proizlazi iz
prenoSenja granica iz PPUO Milna na PGP. Tablica 1. smatra se sastavnim dijelom ovog stavka. Prenesene
granice gradevinskih podruc¢ja ,Bijaka — sjever” i ,Bijaka — jug® prema PPUO Milna prikazane su na
kartografskom prikazu 3. Plana.

TABLICA 1.
. udjel u
} POVRSINA (ha) / ukupnoj
POLAZISNE SASTAVNICE OBUHVATA PLANA udjel u ukupnoj povrsini
povrsini teritorija (%) obuhvata
(%)
IZDVOJENA GP "BIJAKA - SJEVER" 14,5884 / 45,11 30,10
GRADEVINSKA
PODRUCJA o T
(GP) ZA GP "BIJAKA -JUG 15,2054 / 47,02 31,37
UGOST.-TURIST.
TERITORIJ NAMJENU (T2) GP ukupno 29,7938 / 92,13 61,47
OSTALO - izvan GP 2,5465 |/ 7,87 5,25
teritorij ukupno 32,3403 / 100,00 66,73
AKVATORIJ akvatorij ukupno 16,1255 / - 33,27
OBUHVAT UKUPNO 48,4658 - - 100,00

(6) Cijeli obuhvat Plana nalazi se unutar zasti¢enog obalnog podruc¢ja mora (ZOP) kao i unutar pojasa 1000
m udaljenosti od obalne crte na otoku. Na svim kartografskim prikazima Plana prikazane su crte na kopnu
udaljene 70,0 odnosno 100,0 metara od obalne crte.
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1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

1.1. KoriStenje i namjena povrsina

1.1.1. Opce odredbe o koriStenju i namjeni povrsina

Clanak 2.

(1) Na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u mijerilu 1:1000, prikazano je
medusobno razgrani¢enje povrsina u obuhvatu Plana prema namjeni, kako slijedi:

l. POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

(1S) - povrSine javne i komunalne infrastrukture

Il. GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO-TURISTICKA (T) | RAZGRANICENE PRATECE

NAMJENE
(Ty) - hotel
prostorna jedinica:
T1-1-BJ (,Bijaka - jug)
(T2) - turistiCko naselje
prostorne jedinice:
T2-1-BS (,Bijaka - sjever®)
T2-2a-BS (,Bijaka - sjever*)
T2-2b-BS (,Bijaka - sjever*)
T2-1-BJ (,Bijaka - jug®)
T2-2-BJ (,Bijaka - jug)
T2-3-BJ (,Bijaka - jug®)
T2-4-BJ (,Bijaka - jug®)
(T4) - postojece ugostiteljsko-turisticke gradevine

- pojedinacni objekti (,turistiCki apartmani®)

prostorne jedinice:

T4-1a-BJ (,Bijaka - jug®)
T4-1b-BJ (,Bijaka - jug®)
T4-1c-BJ (,Bijaka - jug®)
T4-2a-BJ (,Bijaka - jug®)
T4-2b-BJ (,Bijaka - jug®)
T4-2¢c-BJ (,Bijaka - jug®)
T4-2d-BJ (,Bijaka - jug®)
T4-3-BJ (,Bijaka - jug®)

(Tk1) - pratec¢a namjena - poslovna - pretezito usluzna

prostorne jedinice:

dio Troxki1-1-BS (,Bijaka - sjever*)
dio Troki1-2-BS (,Bijaka - sjever*)
Tka-1-BJ (-Bijaka - jug®)

(Tro) - prate¢a namjena - rekreacija

prostorne jedinice:

dio Troxk1-1-BS (,Bijaka - sjever®)
dio Trok1-2-BS (,Bijaka - sjever®)
Tro-1-BS (,Bijaka - sjever®)
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Tr2-1-BJ (,Bijaka - jug®)

Tro-2-BJ (-Bijaka - jug®)

[l GOSPODARSKA NAMJENA - SPORTSKO-REKREACIJSKA
(R3) - uredena plaza

prostorne jedinice:

R3-1-BS (,Bijaka - sjever®)
R3-2-BS (,Bijaka - sjever®)
R3-1-BJ (,Bijaka - jug")
R3-2-BJ (,Bijaka - jug®)

V. GOSPODARSKA NAMJENA - TURISTICKA / POMORSKI PROMET
(L3) - luka posebne namjene - luka nauti¢kog turizma - marina

prostorne jedinice:
LNT-1a-BJ i LNT-1b-BJ (,Bijaka - jug)

P) - turistiCki privez

prostorna jedinica:
P-1-BS (,Bijaka - sjever®)

V. ZASTITNE ZELENE POVRSINE

2) - zastitne zelene povrsine - povrsine rezervirane za buduci razvoj

VI. OSTALE POVRSINE

- kopnene, izvan GP prema PPUO Milna i izvan (IS)
- ostale povrSine mora

(2) Na svim kartografskim prikazima Plana, granicom i oznakom prikazane su prostorne jedinice. Prostorna
jedinica je Planom utvrdena i razgrani¢ena povrsina koja, u pravilu, predstavlja jednu gradevnu Cesticu
odnosno jedan cjeloviti zahvat u prostoru. Gradevine unutar prostornih jedinica prate¢ih namjena grade se
nakon &to gradevine osnovne ugostiteljsko-turisticke namjene unutar odgovarajucih prostornih jedinica
namjene (T2) dobiju gradevinsku dozvolu, sukladno uvjetima utvrdenim za svaku od prostornih jedinica
prate¢ih namjena.

(3) Na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA prikazana su i detaljnija
razgrani¢enja unutar povrsina - prostornih jedinica - namjene (T2) i (T1). Detaljnijim razgranicenjima su
temeljno utvrdene (najmanje) povrsine namijenjene smjestaju pratecih sadrzaja, odnosno prateé¢im
zajedniCkim sadrzajima i uredenju ostalih zajedni¢kih povrSina svake od prostornih jedinica (T1) i (T2).
Oznakama unutar ucrtanih gradivih povrSina, prikazan je i razmjestaj smjestajnih zgrada (,H" - hotel i ,V* -
vile). U pojedinim prostornim jedinicama (T2), posebno je razgrani€ena povrSina u okviru zgrade, ili
funkcionalnog sklopa hotela, bez moguénosti gradnje smjestajnih jedinica, s viSenamjenskom otvorenom
terasom (,trgom*, ,atrijem®) u sustavu zajednickih povrsina prostorne jedinice - za koju su nacin i uvjeti
gradnje pobliZze utvrdeni odredbama za odgovarajuéu prostornu jedinicu. PovrSine unutar prostornih jedinica
(T2) i (T1) isklju¢ivo namijenjene gradniji i uredenju pratecih sadrzaja i uredenju zajednickih povrsina -
razvrstane su na:

(@) LIPS - povrsine mjeSovitih prateéih sadrzaja i uredenja
(b) R - povrsine za rekreaciju na otvorenom
(c) e - perivojno uredene zajednitke povrsine s pjeSackim stazama i odmoristima

(4) Povrsine infrastrukturnih sustava - povrSine javne i komunalne infrastrukture (1S), namijenjene su:
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(@) gradniji, uredenju i opremanju javne prometne mreze koja je detaljnije prikazana na
kartografskom prikazu 2.A PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA —
CESTE, ULICE | PJESACKE POVRSINE u mjerilu 1:1000; odredbe za provodenje dane su u
poglavlju 5.1. Uvjeti gradnje prometne mrezZe ovih Odredbi.

(b) vodenju, odnosno gradnji i opremanju komunalne i infrastrukturne mreze sukladno kartografskim
prikazima 2.B (elektroenergetika i telekomunikacije) i 2.C (vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda) u
mjerilu 1:1000; odredbe za provodenje dane su u poglavlju 5.2 Uvjeti gradnje telekomunikacijske
mreze, odnosno poglavlju 5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze ovih Odredbi.

(5) Na kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA u mijerilu
1:1000, povrsine gospodarske namjene i zastitne zelene povrsine iz stavka (1) ovog ¢lanka, posebno su
razgrani¢ene prema oblicima koriStenja - uzimajuci u obzir postoje¢e gradevine u obuhvatu Plana:

l. NOVA GRADNJA | UREDENJA (DRUGI RADOVI) - s utvrdenim povrsinama:

(a) pretezito za smjestajne zgrade s prate¢im gradevinama i uredenjima (ukljucujuéi i glavne
elemente interne prometne mreze);

(b) iskljuCivo za prate¢e namjene, odnosno pratece sadrzaje i uredenja;
(©) za zahvate na pomorskom dobru;
1. REKONSTRUKCIJA — PROMJENA KORISTENJA

1 - postojeée zgrada ex odmaralidta - rekonstrukcija s prenamjenom u hotel odnosno centralni
prijemni objekt prostorne jedinice T2-2-BJ;

2 - postojedi restoran - sanacija, rekonstrukcija, ili zamjena, s dopunom ugostiteljske namjene (u
smislu pretezitih usluga pi¢a, napitaka i prehrane) trgovackim i drugim usluznim sadrzajima;

M. REKONSTRUKCIJA

3 - postojece gradevine marine ,Vlaska“ (a - na kopnu, b - u akvatoriju) koje se mogu rekonstruirati,
ili ukloniti i graditi zamjenske gradevine u skladu s postojec¢im lokacijskim uvjetima;

Iv. ODRZAVANJE

4,5,6 - postojece ugostiteljsko-turistiCcke gradevine za koje se, u pravilu, isklju€ivo dopusta uporaba i
odrZavanje; ne dopusta se povecavanje broja smjestajnih jedinica, niti broja kreveta;

7 - pristupni put s obalne Setnice i postojeca gradevina koja se koristi za povremeno stanovanje
(boravak) - dopustaju se isklju€ivo uporaba i odrzavanje;

V. NEIZGRADENE POVRSINE REZERVIRANE ZA BUDUCI RAZVOJ;

Na kartografskom prikazu 3. su utvrdena i podrucja unutar pojedinih prostornih jedinica koja se obvezno
ureduju sadnjom i/ili o€uvanjem postojeée visoke autohtone vegetacije (,visoko zelenilo®). Sukladno &lanku
41. stavak (2) ovih Odredbi te pobliZzim odredbama za svaku od prostornih jedinica, unutar tih podrucja nisu
dopusteni zahvati kojima bi se znac¢ajnije mijenjao postojeci reljef terena i udjel procjednih povrsina.

(6) Realizacija planiranog kanalizacijskog sustava s pro€iS¢avanjem i podmorskim ispustom je preduvjet za
gradenje sadrzaja planiranih na povr§inama za novu gradnju i rekonstrukcije postojecih sadrzaja u obuhvatu
Plana.

(7) Zastitne zelene povrSine se odrzavaju u postoje¢em stanju i smatraju rezervom za buduci razvoj. Moguce
je: odrzavanje postojeée vegetacije i kultura, ili ,poSumljavanje” autohtonom visokom vegetacijom, te
odrzavanje suhozida i gomila. Iznimno, unutar zastitnih zelenih povrsina dopusta se gradnja i uredenje
dodatnih (Planom ne-razgrani¢enih, odnosno utvrdenih): javnih prometnih povrsina te ostalih linijskih i
povrSinskih gradevina komunalne infrastrukture (vodenih ili smjestenih unutar dodatnih javnih prometnih
povrsina, odnosno smjestenih na vlastitim gradevnim ¢esticama) - sve samo u slu¢ajevima nuzne dopune
Planom utvrdene osnove razgranienja javnih i drugih namjena, te u slu€ajevima kada je Planom predloZena
lokacija TS.
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(8) Na kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE u mijerilu 1:1000, prikazane su osobito:

- gradive povrsine unutar prostornih jedinica, s oznakama najveée dopustene visine (oznakama
,katnosti“) unutar gradivih povrsina za: hotele, vile, zatvorene i/ili natkrivene gradevine pratecih
sadrzaja i gradevine na kopnenom dijelu marine,

- osnova interne prometne mrezZe unutar prostornih jedinica,

- perivojno uredene zajednicke povrsine s pjeSackim stazama i odmoristima te

- povrsine za koje je propisano hortikulturno uredenje visokom vegetacijom (,visoko zelenilo®).

(9) Opce odredbe za prostorne jedinice iz stavka (1) ovog clanka, dane su u poglavlju 1.2. Op¢i uvjeti

gradnje, a poblize odredbe za svaku od prostornih jedinica - u poglavlju 2. UVJETI SMJESTAJA

GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI ovih Odredbi.

1.1.2 BIJAKA - SJEVER: Koristenje i namjena povrsina

Clanak 2a.

Kvantifikacija povrSina teritorija (kopnenog dijela obuhvata Plana) unutar gradevinskog podrudja ,Bijaka -

sjever - ras¢lanjenih prema namjeni i prostornim jedinicama utvrdenim i razgrani¢enim Planom - iskazana je

u Tablici 2a. ovih Odredbi. Tablica 2a. smatra se sastavnim dijelom ovog ¢lanka.

1.1.3. BIJAKA — JUG: KoriStenje i namjena povrsina

Clanak 2b.

Kvantifikacija povrSina teritorija (kopnenog dijela obuhvata Plana) unutar gradevinskog podrucja ,Bijaka -

jug“ - ras¢lanjenih prema namjeni i prostornim jedinicama utvrdenim i razgrani¢enim Planom - iskazana je u
Tablici 2b. ovih Odredbi. Tablica 2b. smatra se sastavnim dijelom ovog ¢lanka.

1.1.4. Povrsine izvan gradevinskih podrudja i akvatorij u obuhvatu Plana
Clanak 2c.

(1) Kvantifikacija povrsina teritorija (kopnenog dijela obuhvata Plana) izvan gradevinskih podrucja ,Bijaka -
sjever” i ,Bijaka - jug®, iskazuje se kako slijedi:

- 1,0099 ha obuhvaceno je Planom razgrani¢enim povrSinama javne i komunalne infrastrukture (1S),
- 1,5366 ha Planom je utvrdeno kao ostale kopnene povrSine izvan gradevinskih podrucja i izvan (IS).
(2) Kvantifikacija povrSina akvatorija (povrSine mora u obuhvatu Plana) - ras¢lanjenih prema namijeni i

prostornim jedinicama utvrdenim i razgrani¢enim Planom - iskazana je u Tablici 2c. ovih Odredbi. Tablica 2c.
Smatra se sastavnim dijelom ovog stavka.
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udjel (%)
u ukupnoj UDJEL
. povrsini U
ELEMENTI SUSTAVA NAMJENE POVRSINA prostorna povrsina teritorija
o . - “ oznaka | .. . POVR.
- teritorij unutar GP ,Bijaka - sjever jedinica (ha) iste Gp
namjene o
unutar (%)
GP
T2-1-BS 5,8020 65,05 39,77
TURISTICKA NASELJA T2-2a-BS 1,6208 18,17 11,11
(hotel / aparthotel + vile
- e L T2
+ zajednicke povrsine i
sadrzaji) T2-2b-BS 1,4959 16,77 10,25
ukupno 8,9187 100,00 61,14
GOSPODARSKA dio
NAMJENA ’ Toyki-1-BS 0,1182 47,02 0,81
UGOSTITELJSKO- PRATECA NAMJENA -
TURISTICKA POSLOVNA - dio
m 3 PRETEZITO Tka Troik1-2-BS 0.1332 52,98 0.91
| RAZGRANICENE USLUZNA
PRATECE NAMJENE
ukupno 0,2514 100,00 1,72
(Tkd) 1 (Tre) P
dio 0,2382 7,44 1,63
Trok1-1-BS ' ' '
dio
) T 2-BS 0,7320 22,86 5,02
PRATECA NAMJENA - T R2/K1
REKREACIJA R2
Tro-1-BS 2,2320 69,70 15,30
ukupno 3,2022 100,00 21,95
R3-1-BS 0,2107 20,51 1,44
- kopno
GOSPODARSKA
NAMJENA > R3-2-BS
- SPORTSKO- UREDENE PLAZE R3 - kopno 0,5032 70,49 3,45
REKREACIJSKA
ukupno 0,7139 100,00 4,89
GOSPODARSKA
NAMJENA - X P-1-BS -
TURISTICKA / TURISTICKI PRIVEZ P kopno 0,1192 100,00 0,82
POMORSKI PROMET
5 POVRSINE JAVNE |
POVRSINE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURNIH INFRASTRUKTURE IS - 1,3830 100,00 9,48
SUSTAVA (u granicama
GP Bijaka - sjever)
BIJAKA - SJIEVER UKUPNO 14,5884 100,00 100,00




UPU ,Bijaka” - Odredbe za provodenje - str. 7

TABLICA 2b. BIJAKA - JUG:

udjel (%)
u ukupno UDJEL
. povrsini U
ELEMENTI SUSTAVA NAMJENE POVRSINA prostorna povrSina teritorija
— . T oznaka | : .. . POVR.
- teritorij unutar GP ,Bijaka - jug jedinica (ha) iste Gp
namjene o
unutar (%)
GP
HOTEL T1 T1-1-BJ 0,7592 100,00 4,99
T2-1-BJ 1,6319 27,91 10,73
T2-2-BJ 0,8439 14,43 5,55
TURISTICKA NASELJA
(hotel / aparthotel +vile | ., T2-3-BJ 1,3160 22,51 8,65
+ zajednicke povrsine i
sadrzaji)
T2-4-BJ 2,0552 35,15 13,52
ukupno 5,8470 100,00 38,45
T4-1a-BJ 0,0636 4,99 0,42
T4-1b-BJ 0,0486 3,81 0,32
T4-1c-BJ 0,0536 4,21 0,35
GOSPODARSKA
NAMJENA
UGOSTI'I:ELJSKO- T4-2a-BJ 0,2519 19,77 1,66
(TTL;R'ST'CKA POSTOJECE
| RAZGRANIGENE UGOSTITELJSKO- T4 T4-2b-BJ 0,0491 3,85 0,32
. TURISTICKE
PRATECE NAMJENE GRABDEVINE
(Tka) 1 (Tr2)
T4-2c-BJ 0,1168 9,17 0,77
T4-2d-BJ 0,1844 14,47 1,21
T4-3-BJ 0,5060 39,72 3,33
ukupno 1,2740 100,00 8,38
PRATECA NAMJENA -
POSLOVNA -
PRETEZITO Tk1 Tki-1-BJ 0,4981 100,00 3,28
USLUZNA
Tro-1-BJ 0,3033 10,21 1,99
PRATECA NAMJENA -
REKREACIIA Tro Tro-2-BJ 2,6683 89,79 17,55
ukupno 2,9716 100,00 19,54




(nastavak TABLICE 2b. BIJAKA - JUG)
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R3-1-BJ 0,1468 37,02 0,97
- kopno
GOSPODARSKA
NAMJIENA y R3-2-BJ
- SPORTSKO- UREDENE PLAZE R3 " kopno 0,2497 62,98 1,64
REKREACIJSKA
ukupno
kopno R3 0,3965 100,00 2,61
LNT-1a-BJ | 0,3998 94,56 2,63
GOSPODARSKA
NAMJIENA - LNT-1b-BJ
TURISTICKA / MARINA L3 ~kopno 0,0230 5,44 0,15
POMORSKI PROMET
ukupno
kopno L3 0,4228 100,00 2,78
-1 0,4095 27,97 2,69
= -2. 0,5185 35,42 3,41
2 POVRSINE ' ' :
ZASTITNE ZELENE REZERVIRANE ZA z
POVRSINE BUDUCI RAZVOJ
-3. 0,5360 36,61 3,53
ukupno 1,4640 100,00 9,63
POVRSINE JAVNE |
POVRSINE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURNIH INFRASTRUKTURE IS - 1,5722 100,00 10,34
SUSTAVA (u granicama
GP Bijaka - jug)
BIJAKA - JUG UKUPNO | 15,2054 100,00 100,00
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TABLICA 2c. AKVATORIJ:

udjel (%)
u udjel u
ELEMENTI SUSTAVA NAMJENE POVRSINA prostorna povr&ina ukupnoj | akvatoriju
.. oznaka T povrsini u
- more u obuhvatu UPU-a (akvatorij) jedinica (ha) "
akvatorija obuhvatu
iste | UPU-a (%)
namjene
R3-1-BS- | 1 5906 21,96 11,780
more
R3-2-BS- | 5 8993 33,52 17,980
more
. R3-1-BJ -
dijelovi akvatorija UREDENE PLAZE R3 more 1,3655 15,79 8,468
funkcionalno povezani
s kontakinom R3-2-BJ - 24860 28,74 15,417
namjenom povrsine na more
kopnu (v. Tablice 2a i
2b) ‘FJQ';“F’”O more | g 6504 100,00 53,644
MARINA L3 LNT-1b-BJ - 1,0252 100,00 6,358
more
TURISTICKI PRIVEZ p f;jrfs - 0,6584 100,00 4,083
.. OSTALE POVRSINE
ostale povrsine MORA - - 5,7915 100,00 35,915
ukupna povrsina mora u obuhvatu UPU-a | 16,1255 - 100,000
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1.2. Op¢i uvjeti gradnje
1.2.1. Visina zgrada
Clanak 3.

(1) Svaka oznaka najvece dopustene katnosti unutar pojedine gradive povrSine na kartografskom prikazu 4.,
ima svoje poblize odredenje u odredbama za odgovarajuc¢u prostornu jedinicu u poglavlju 2. ovih Odredbi.

(2) Sukladno stavku (1) ovog €lanka, najve¢a dopustena visina zgrada u obuhvatu Plana je odredena s dva
pokazatelja: najve¢im dopustenim brojem nadzemnih etaza (Enmax) i najve¢om dopustenom visinom
vijenca zgrade izrazenom u metrima (Vmax), na nacin da oba pokazatelja moraju biti zadovoljena.

(3) Nadzemnim etazama, u smislu ovih Odredbi, smatraju se: suteren, prizemlje i sve etaZe iznad navedenih.

(4) Umjesto ,stambenog potkrovlja“ (Pks) - korisnog dijela zgrade ¢&iji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i
neposredno ispod kosog krova, s nadozidom visine do 1,2 m - za pojedine gradive povrSine prema
odredbama u poglavlju 2. dopusta se nadgrade - etaza koja se sastoji od zatvorenog dijela (oblikovanog
ravnim krovom, ili krovom blagog nagiba) i otvorene, ili djelomi¢no natkrivene terase - uz primjenu sljedecih
op¢ih uvjeta:

(a) najvec¢a dopustena visina vijenca zgrade (mjerena do vijenca nadgrada) veca je za 1,0 m u odnosu
na najvec¢u dopustenu visinu vijenca zgrade s Pks, ali je ona ujedno i najve¢a dopustena ukupna
visina zgrade;

(b) ukupna povrsina zatvorenog i natkrivenog dijela nadgrada moZe iznositi do 55% povrsine
karakteristiCne etaZe (kata ispod), pri E€emu zatvoreni ili natkriveni dio mora biti povu€éen najmanje
1,5 m u odnosu na svako od procelja zgrade; iznimno od prethodno navedenog, u slu¢ajevima
gradnje vila u nizu ili dvojnom sklopu, nadgrade elementa niza ili dvojnog sklopa ne mora biti
povuceno na procelju koje je prislonjeno na susjedni element u nizu, odnosno dvojnom sklopu;

(c) pod prve nadzemne etaze moze biti najviSe 0.5 m iznad najnize kote zaravnatog terena oko zgrade;

(d) visina procCelja do gornje kote ograde terase nadgrada mora biti najmanje 0.5m niza od ovim
Odredbama utvrdene najvece dopustene visine vijenca zgrade za varijantu s Pks.

(5) Zgrada moze imati podrum. Gradnja viSe podrumskih etaza dopustena je samo u slu¢aju gradnje zgrada
Hotela i Aparthotela, ako su dodatne podrumske etaze namijenjene parkiranju vozila.

1.2.2. Uvjeti za oblikovanje gradevina i otvorenih prostora na gradevnoj Cestici
Clanak 4.

(1) Oblikovanje osnovne zgrade ili sklopa te pomo¢nih zgrada i gradevina, odnosno svih otvorenih prostora
na gradevnoj Cestici (ukljuCujuci i hortikulturne elemente — krajobraznu arhitekturu), mora biti cjelovito
osmisljeno i medusobno uskladeno na razini oblikovanja pojedinih elemenata, smjestaja pojedinih elemenata
u prostoru gradevne Cestice te odnosa koje tvore. Primjereno namjeni i razini razrade projekta (mjerilu), svi
navedeni elementi moraju na odgovarajuci nacin biti elaborirani, odnosno prikazani projektom.

(2) Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremeno — utemeljeno u primjeni suvremenih materijala i
konstrukcija te prostornih rjedenja - primjereno lokalnom podneblju i uskladeno s izvornim urbanim i
arhitektonskim obiljezjima. Uz odgovarajuci kritiCki pristup, moguca su arhitektonska rieSenja u kojima se,
polazeci od izvornih vrijednosti lokalne graditeljske bastine i iskustava (u smislu Plana: suzdrzano i
funkcionalno oblikovanje, posebno uskladeno s lokalnim klimatskim karakteristikama), a ne preuzimajuci
izravno tradicionalne oblike, ostvaruju suvremene oblikovno-funkcionalne i prostorne vrijednosti.

(3) Ne dopusta se gradenje serijski prefabriciranih — montaznih — gradevina i/ili gradevina (pseudo)stilskih
obiljezja, posebno gradevina s prepoznatljivim oblikovnim karakteristikama drugih podneblja od lokalnog
(strmi krovovi, pokrov ,Sindrom*, fasadna opeka, upotreba vecih drvenih ploha / obloga na proceljima i sl.).

(4) U oblikovanju gradevina ne koristiti lukove i zaobljene kutove otvora.
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(5) Procelja ne smiju biti jarkih boja, ili sadrzavati takve detalje. Dominantno moraju biti bijela, uz moguénost
koridtenja obloge kamenom ili kamenim plo€ama svijetlih nijansi.

(6) U slucaju oblaganja procelja kamenom, kamenom se prvenstveno oblaZu vanjski dijelovi djelomi¢no
ukopane etaze (podruma, ili suterena) te prizemlje, odnosno ,postament” zgrade. Kamen, odnosno kamene
ploce, na proCelju se slazu u horizontalne ravne redove (slojni vez s poravnatim licem i istom visinom
kamenih plo¢a) i moraju biti obradene najmanje ,na puntu mlata“/ ,na martelinu® (tradicionalan nacin obrade
kamena), ili na nacin koji predstavlja suvremenu interpretaciju takve obrade. Ne dopustaju se obloge tanjim
kamenim ploama malih formata i grublje obrade koji se uobi¢ajeno nazivaju ,bunja“/ ,bunjica“. Fuge se ne
smiju isticati u drugoj boji.

(7) Kroviste zgrade oblikuje se prema sljede¢im pravilima:

(a) Kroviste zgrade moZe biti:
- ravno, ili blagog nagiba - do 8°, odnosno 10°,
- koso - dvostre$no ili CetverostreSno - nagiba 24-35°,
- koso - jednostres$no - nagiba 18-25°.

(b) U slu€aju kosog krova, nagib pojedine kose krovne plohe jednak je od vijenca do sljemena (osim u
slu¢ajevima krovnih prozora i sl. utvrdenim ovim Odredbama)

(c) Mogucéa su rieSenja u kojima se na jednoj zgradi kombinira ravni (prohodni ili neprohodni) i kosi krov
kao i rieSenja sa «zelenim krovomy». Moguca su rjeSenja i sa «skrivenim inverznimy» krovistem
blagog nagiba (u takvom slu€aju, visina vijenca je «visina sliemenay). U slu€aju ravnih krovova i
krovova blagog nagiba mogucéa je sporadi¢na upotreba krovnih kupola ili sli€nih suvremenih
elemenata i detalja za nadsvjetla.

(d) U pravilu, sljeme kosog krova postavlja se po duzoj strani zgrade. na kosom terenu priblizno
paralelno slojnicama. Od navedenog se moze odstupiti u slu¢aju gradnje dvojnog sklopa ili niza
zgrada:

- u takvom slucaju sljeme je mogucée postaviti paralelno kracéoj strani pojedine zgrade,

- ako se dvojna zgrada ili niz pruza priblizno okomito na slojnice, moguce je slieme postaviti
okomito na slojnice.

(e) Kosa krovista osnovnih zgrada eksponirana prema moru moraju biti pokrivena kupom kanalicom. U
ostalim slu€ajevima, pokrov krovi$ta bira se sukladno nagibu, funkcionalnim potrebama i opéem
konceptu arhitektonskog rjeSenja / oblikovanja.

® Oblikovanje ,stambenog potkrovlja“ (Pks) mora biti suzdrzano i pridrzavati se sljedecih pravila:

- prozori ,stambenog potkrovlja“ mogu biti izvedeni na zabatnom zidu, u ravnini krovne plohe
ili kao nadozidani;

- nadozidani prozori ne mogu se pretvarati u vrata (“francuski prozor"),

- »Stambeno potkrovlje* moZe imati izlaz na loggiu ili balkon samo na zabatu; balkon je
dopusten samo ako su balkoni projektirani i na niZim etazama zabatnog procelja;

- »Stambeno potkrovlje* moze imati otvorenu terasu na zabatnom procelju (bez konzolnih
istaka) u njegovoj punoj duzini, ili do 25% duzine osnovnog procelja;

- dopustena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora, odnosno krovnih kucica (tj. luminara,
luminala) jednovodnih, dvovodnih i trovodnih, bez upotrebe Iu¢nih ili slicnih nepravilnih
nadvoja i krovnih oblika, u najve¢oj ukupnoj duljini do 30,0% duljine pripadajuéeg (prozorima
usporednog) procelja/vijenca; slieme krovne kuéice ne smije biti viSe od sljemena krova na
kojem se nadozidani prozor izvodi.

(9) Dopusta se izvedba sustava solarnih kolektora i/ili fotonaponskih panela na krovistu zgrade - juzno
orijentiranih, ne-eksponiranih prema Splitskim vratima.



UPU ,Bijaka” - Odredbe za provodenje - str. 12

(8) Podzidi i pripadajuce terase, grade se i ureduju prema sljedeéim pravilima:

(a) ne dopusta se gradnja podzida visih od 1,5m; polazec¢i od tog pravila, zna&ajnije visinske razlike
moraju se rjeSavati kaskadno — ozelenjenim terasama (horizontalnim, ili blago nagnutim), pri éemu
«dubina» terase (horizontalna udaljenost medu podzidima koji omeduju i tvore terasu) ne moze biti
manja od 1,5 m; iznimno, podzidi uz stubita i rampe koji se pruZaju pribliZno okomito na slojnice i
kojima se prilazi pojedinim etazama zgrade mogu biti visoki najvise 2,5 m;

(b) zabranjuje se izvedba podzida kojima se najniza kota zaravnatog, odnosno konaéno uredenog
terena uz osnovnu zgradu, povisuje za viSe od 1,0 m u odnosu na zate€enu prirodnu kotu (kotu tla)
na Cestici; iznimno od navedenog, dopusta se i vece poviSenje, ako proizlazi iz nuzne visine podzida
i pripadajucih terasa uz javnu prometnu povrsinu utvrdenu Planom ¢€ije okvirne visinske kote i
poprecni presjeci stvaraju zasjeke u zateCenom terenu;

(c) isklju€ivo betonski podzidi (bez zavrSne obrade) ne smiju biti viS§i od 1m; podzidi viSi od 1m moraju
se graditi kao kameni zid, ili biti obloZzeni kamenom;

(d) gradnjom terasa i podzida, otjecanje oborinskih voda ne smije se usmijeriti na Stetu susjednih
Cestica;
(e) kod izgradnje potpornog zida uz javnu povrsinu, zavr§na ploha zida prema javnoj povrSini mora biti

izvedena u kamenu u maniri suhozida.

(9) Pergolama se, u smislu ovih Odredbi, smatraju prozraéno konstruirane sjenice i paviljoni sastavljeni od
niza stupova povezanih u horizontalnoj ravnini drvenim gredama, metalnim Stapovima ili sl. tipovima laganih
konstrukcija. U slu€aju pergola s betonskim, ili kamenim stupovima, najmanja dopustena medusobna
udaljenost stupova je 2,0 m, a najveca dopustena Sirina (odnosno promjer) stupova je 0,25 m.

(10) Sva parterna uredenja i drugi zahvati koji se mogu izvoditi sukladno posebnom propisu o jednostavnim
gradevinama i radovima izvode se uz uvjet da se udjel zelenog prirodnog terena na gradevnoj Cestici ne
smaniji ispod propisanog udjela zelenih / procjednih povrsSina propisanog ovim Odredbama.

(11) Zelenim prirodnim terenom na Cestici smatra se hortikulturno uredena procjedna («upojna», «vrtna»)
povrsina obradena na nacin da omogucéava upijanje vode, ispod koje nema podzemnih dijelova zgrada. Na
povrSinama za novu gradnju (utvrdenim na kartografskom prikazu 3.), pojedinacna povrsina na gradevnoj
Cestici koja se moZe obracunati kao dio ukupne povrsine zelenog prirodnog terena na gradevnoj Cestici ne
moze biti manja od 1 m2, niti uza od 0,7 m.

(12) Uredenje parkirnih mjesta na gradevnoj Cestici rjeSava se izvan najmanje dopustene povrsine zelenog
prirodnog terena iz stavka (11) ovog ¢lanka, neovisno o tome da li se parkirna mjesta grade i ureduju kao
zemljane, «travnate», Sljuncane, perforirane i sli¢éne povrsine i obloge.

1.2.3. Pristup na gradevnu Cesticu i propisani broj parkirnih mjesta
Clanak 5.
(1) Gradevna Cestica mora imati neposredan kolni pristup s javne prometne povrSine.

(2) Smijerovi kolnih pristupa s javnih prometnih povrSina prema pojedinim prostornim jedinicama nacelno su
oznaceni na kartografskom prikazu 2.A.

(3) Na povrsinama koje su na kartografskom prikazu 3. razgrani¢ene kao povrsine za novu gradnju, gradnja
je moguca i na gradevnoj Cestici Cije je uredenje zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja
komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s
koridorima (profilima — karakteristi¢nim presjecima) utvrdenim Planom. Iznimno od navedenog, dopusta se
gradnja i u slu€aju izvedenih zemljanih radova sukladno projektiranoj faznoj gradnji uzduznog presjeka
(prema ¢lanku 30. stavku (5) ovih Odredbi).

(4) Ovisno o sadrzajima unutar prostorne jedince, temeljem Tablice 3. odreduje se propisani (minimalan) broj
parkirnih mjesta (PM) koji se mora ostvariti unutar same predmetne prostorne jedinice, tj. na samoj
gradevnoj Cestici. Tablica 3. smatra se sastavnim dijelom ovog stavka.
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TABLICA 3.: NORMATIVI BROJA PARKIRNIH MJESTA (PM)

;\II\AI\XAI\\/]IEII;II\AI\ASVDIT\?IETI:AA) gggﬁgg NORMATIV ZA MINIMALAN BROJ PM
Hotel 0.75 PM / jedna smjestajna jedinica
Aparthotel 1 PM / jedna smjestajna jedinica

vila s 2 ili 3 stalna kreveta 1 PM/vila

vila s 4 ili 5 stalnih kreveta 1,5 PM / vila

vila sa 6 stalnih kreveta 2 PM /vila

pratecéi sadrzaji - ugostiteljski (usluge hrane i pi¢a) 4 PM / 100 m2 korisnog prostora
pratec¢i sadrzaji - usluge, trgovina i drugo 1,5 PM /100 m2 korisnog prostora
marina 0,25 PM / jedan vez u moru

Broj PM za to¢an iznos mjerodavnog pokazatelja (npr. broj soba ili iznos povrSine neke namjene)
matematicki se zaokruzuje na cijeli broj, ali ne manji od 1. Na primjer: za 30 m2 korisnog prostora
namijenjenog trgovini, min. broj PM = (1.5/100) x 30 = 0.45 te je min. broj PM = 1; za 6 Cetverokrevetnih i 3
peterokrevetne vile, min. broj PM = 1.5 x 9 = 13.5 te je min. broj PM = 14,

(5) Normativ za svaki od sadrzaja unutar prostorne jedinice mora biti zadovoljen, te je ukupni minimalan broj
PM za predmetnu prostornu jedinicu jednak zbroju minimalnih brojeva PM po svakom od sadrzaja.

(6) Normativi, odnosno najmanje dopustene vrijednosti prema ovim Odredbama, vrijede neovisno o tome da
li Zeljena kategorizacija prema posebnom propisu zahtjeva manji broj mjesta. Ovisno o potrebama, odnosno
zeljenoj kategorizaciji prema posebnom propisu, broj mjesta se povecéava i/ili se parkirna mjesta natkrivaju,
rieSavaju kao garazna, odnosno osigurava se poseban prostor (otkriveni ili natkriveni) za povremeno
parkiranje radi ukrcaja / iskrcaja gostiju i prtljage itd.

(7) Propisani broj parkirnih mjesta moze se ostvariti u obliku otvorenog (nenatkrivenog), ili natkrivenog
parkiraliSta, u garaznom prostoru kao dijelu osnovne, ili pomoc¢ne zgrade, na ravnom krovu podzemne etaze
ili suterena neke od zgrada, ili u kombinaciji navedenog, a sukladno ostalim poblizim odredbama za pojedine
prostorne jedinice.

(8) Smatra se da je minimalan broj potrebnih parkirnih mjesta za ne-stacionirane posjetitelje uredenih plaza
u obuhvatu Plana, polivalentne dvorane unutar prostorne jedinice T2-1-BJ i pratec¢ih sadrZaja koji se grade
unutar prostorne jedinice Tryk1-2-BS osiguran planiranim parkirnim mjestima u koridorima javnih prometnih
povrSina (kartografski prikaz 2.A).

(9) Unutar prostornih jedinica Ty;-1-BJ, i LNT-1a-BJ, uzimajuéi u obzir zate€enu situaciju i blizinu naselja
Milna, iznimno se dopusta gradnja sukladno ostalim uvjetima ovih Odredbi i ako potezi parkirnih mjesta
naznaceni unutar tih prostornih jedinica na kartografskim prikazima Plana ne zadovoljavaju propisane
normative. Iznimka se dopusta samo ako apsolutna razlika projektiranog broja mjesta i propisanog broja
prema normativima Tablice 3. nije ve¢a od 15% propisanog broja.

(10) Za sve sadrzaje koji zahtijevaju povremeni pristup dostavnih vozila, ili privremeno parkiranje /
zaustavljanje vozila gostiju pri prijemu / odjavi na recepciji i/ili sli€¢no, odgovarajuci prostor za zaustavljanje
dostavnih vozila treba biti osiguran na samoj gradevnoj Cestici, kako se zadrzavanjem dostavnog vozila na
javnoj prometnoj povrsini ne bi prije€ilo normalno odvijanje prometa.
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1.2.4. Smjestajne zgrade - ugostiteljski objekti i smjestajne jedinice na povrSinama (T2) i (T1)
Clanak 6.
(1) Nazivi Hotel, Aparthotel, depandansa, nazivi smjestajnih (funkcionalnih) jedinica (soba, apartman i dr.)

smjestajnih zgrada na povrSinama (T2) i (T1) te kategorizacija (4* i 5*), u ovim Odredbama koriste se
sukladno posebnim propisima:

@) Zakonu o ugostiteljskoj djelatnosti (NN 138/06, 152/08, 43/09, 88/10, 50/12 i 80/13) i
(b) Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine
hoteli (NN 88/07, 58/08 i 62/09, 63/13; u daljnjem tekstu: poseban propis o kategorizaciji

ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli)

(2) Planirane prostorne jedinice namjena (T2) i (T1) grade se na nacin da omogucéavaju razvrstavanije i
kategorizaciju sukladno posebnom propisu o kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli.

(3) Za svaku od prostornih jedinica turistiCkih naselja (T2), uz najmanji dopusteni smjestajni kapacitet Hotela
odnosno Aparthotela, odreden je odgovarajuci najveci dopusteni smjestajni kapacitet u vilama. Svi kapaciteti
odnose se na broj stalnih kreveta. Pojam vile, smjestajne jedinice u vili (sukladno posebnom propisu o
kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli) te ostali op¢i uvjeti gradnje vila odredeni su u ¢lanku 7.
ovih Odredbi.

(4) U slucaju izmjena i dopuna, odnosno promjene referentnih propisa navedenih u stavku (1) ovog ¢lanka,
gradi se analognom primjenom terminologije i standarda propisa koji su na snazi.

1.2.5. Vile

Clanak 7.

() U smislu ovih Odredbi, unutar prostornih jedinica turistickih naselja (T2) vilom se naziva:

(@) smijestajna zgrada koja sadrzava jednu smjestajnu jedinicu vrste apartman s najvise 6 stalnih
kreveta;
(b) funkcionalna jedinica smjestajne zgrade, ako funkcionalna jedinica sadrzava jednu smjestajnu

jedinicu vrste apartman s najviSe 6 stalnih kreveta, a zgrada se gradi:
- kao dvojni sklop funkcionalnih jedinica - vila - prema stavku (6) ovog ¢lanka, odnosno
- kao niz funkcionalnih jedinica - vila - prema stavku (7) ovog ¢lanka;

(c) smjestajna zgrada koja se smatra atipinim slucajem vile propisan stavkom (8) ovog ¢lanka.

(2) Sve vile iz stavka (1) ovog ¢lanka se grade na nacin da odnos unutarnje prostorne organizacije vile i
uredenja terasa i/ili neposredno okolnog zemljista, gostima vile omogucéuje intiman - po smjestajnim
jedinicama individualiziran - boravak na otvorenom prostoru, odnosno koristenje odredene povrSine vanjskog
prostora kao okuénice ifili vrta ekskluzivno namijenjenog samo gostima vile. Pri tom su: zemljidte vile,
odnosno zgrade koja se smatra dvojnim sklopom ili nizom vila, zemljiste pomoc¢nih gradevina, okucnica / vrt
vile, kao i svi pripadajuéi pristupi - sastavni dio cjelovite gradevne Cestice turistiCkog naselja (T2) unutar
kojeg se vile grade.

(3) Osim smijestajnih jedinica, vila moze sadrzavati prostorije za pratece i/ili pomoc¢ne sadrzaje korisnika vile
- saunu, fitness, spremista, garaze i sl. Pratedi i/ili pomoc¢ni sadrzaji mogu se unutar Planom utvrdenih
gradivih povrsina za vile graditi i kao zgrade pratecih sadrzaja, odnosno pomocne (servisne) zgrade za
jednu, ili viSe vila. Uz postivanje ostalih uvjeta odredenih ovim Odredbama, vile u nizu mogu dijeliti pojedine
pratece i/ili pomocéne sadrzaje kao zasebne uporabne cjeline.

(4) Smjestajna zgrada koja se sukladno stavku (1) podstavak (a) ovog ¢lanka smatra vilom, prema nacinu
gradnje moze biti:

(a) samostojeca vila - koja nije prislonjena na druge smjestajne zgrade;
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(b) vila u dvojnom sklopu - u kojem su u dvije konstruktivho odvojene (dilatirane) vile, bo¢no prislonjene
jedna uz drugu (,poluugradene®);

(c) vila u nizu - koja s drugim vilama formira jedan neprekinuti niz, u kojem su krajnje vile niza
,poluugradene”, a izmedu njih se nalazi jedna, ili viSe ,ugradenih“ dvostrano orijentiranih vila
(najvec¢a dopustena duljina nizova i najveci dopusteni broj vila u nizu su odredeni poblizim
odredbama za svaku od gradivih povrsina za vile po prostornim jedinicama); susjedne vile u nizu su
konstruktivno odvojene (dilatirane) i boéno prislonjene;

(5) Najveca dopustena gradevinska (bruto) povrSina smjestajne zgrade koja se sukladno stavku (1)
podstavak (a) ovog ¢lanka smatra vilom, odredena je ovisno o nadinu gradnje, kako slijedi:

€) 500 m2 za samostojecu vilu,
(b) 300 m2 za vilu u dvojnom sklopu, ili u nizu.

(6) Smjestajna zgrada iz stavka (1) - podstavak (b) - ovog ¢lanka, Cije se funkcionalne jedinice smatraju
vilama, a sama zgrada dvojnim sklopom vila, mora biti gradena sukladno sljedeéim pravilima:

@) zgrada sadrzava ukupno dvije funkcionalne jedinice od kojih svaka sadrzava po jedan apartman
s najviSe 6 kreveta;

(b) funkcionalne jedinice su medusobno prislonjene, trostrano orijentirane;

(c) svaka funkcionalna jedinica, na razini prizemlja i/ili suterena, ima zaseban ulaz iz vanjskog
prostora u zaseban predprostor modula apartmana kojeg sadrzava;

(d) svaka funkcionalna jedinica ima zasebne unutrasnje horizontalne i vertikalne komunikacije koje ne
dijeli s drugom funkcionalnom jedinicom u dvojnom sklopu;

(e) tlocrtne projekcije funkcionalnih jedinica (ukljuujuci i terase, loggie, balkone i sl.) ne mogu se
preklapati;

® zgrada ne moze biti prislonjena na druge smjestajne zgrade;

(9) najvec¢a dopustena visina utvrduje se i provjerava za zgradu kao cjelinu; najveéi dopusteni broj

nadzemnih etaZa utvrduje se i provjerava posebno za svaku od funkcionalnih jedinica;

(h) najveca dopustena gradevinska (bruto) povrsina funkcionalne jedinice koja se smatra vilom u
dvojnom sklopu je 300 m2.

(7) Smjestajna zgrada iz stavka (1) - podstavak (b) - ovog ¢lanka Cije se funkcionalne jedinice smatraju
vilama, a sama zgrada vilama u nizu, mora biti gradena sukladno sljede¢im pravilima:

€) zgrada sadrzava ukupno 3 ili vise funkcionalnih jedinica od kojih svaka sadrzava po jedan apartman
s najviSe 6 kreveta (najve¢a dopustena duljina nizova i najveéi dopusteni broj vila u nizu su odredeni
poblizim odredbama za svaku od gradivih povrSina za vile po prostornim jedinicama);

(b) funkcionalne jedinice formiraju jedan neprekinuti niz na jednoj liniji u uzduznom presjeku zgrade i
imaju minimalno dvostranu orijentaciju;

(c) svaka funkcionalna jedinica, na razini prizemlja i/ili suterena, ima zaseban ulaz iz vanjskog
prostora u zaseban predprostor modula apartmana kojeg sadrzava;

(d) svaka funkcionalna jedinica ima zasebne unutrasnje horizontalne i vertikalne komunikacije koje ne
dijeli s drugom funkcionalnom jedinicom u nizu;

(e) tlocrtne projekcije funkcionalnih jedinica (ukljuujuéi i pripadajuce terase, loggie, balkone i sl.) ne
mogu se preklapati;

4] zgrada ne moze biti prislonjena na druge smjestajne zgrade; dopusta se da zgradu sukladnu ostalim
uvjetima iz ovog stavka tvore tri konstruktivho odvojena (dilatirana) dijela;
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(9) dopusta se da se najveca dopustena visina utvrduje i provjerava po dilatacijama zgrade; najveci
dopusteni broj nadzemnih etaza utvrduje se i provjerava posebno za svaku od funkcionalnih jedinica;

(h) najveca dopustena gradevinska (bruto) povrSina funkcionalne jedinice koja se smatra vilom u nizu je
300 m2;
0] osim ako ovim Odredbama za pojedinu prostornu jedinicu odnosno gradivu povrsinu za vile nije

drugacije propisano, ukupna duzina zgrade ne smije biti ve¢a od 40m;

0] dopusta se da zgrada ima podrumsku, ili djelomi¢no / pretezito ukopanu etazu kao zasebnu
uporabnu cjelinu namijenjenu parkiranju vozila, dok se ostale (nadzemne) etaze grade na nacin da u
uzduznom presjeku tvore niz funkcionalnih jedinica sukladan ostalim uvjetima ovog stavka;

(8) Smjestajna zgrada koja se smatra atipi€¢nim slu¢ajem vile, gradi se sukladno sljedec¢im pravilima:

(a) uz zadovoljenje prostornih standarda kategorizacije s 5* prema posebnom propisu o kategorizaciji
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli, takva zgrada omogucuje 2 oblika koridtenja:

1.- kao jedna cjelovita smjestajna jedinica vrste apartman, ili

2. - kao funkcionalna cjelina opremljena tako da gosti mogu sami pripremati i konzumirati hranu i
boraviti u jednom ili viSe zajednickih prostora, uz koje sadrzava najviSe 3 smjestajne jedinice
od kojih svaka moZe biti soba i/ili obiteljska soba i/ili hotelski apartman (sukladno stavku (1)
¢lanka 6. ovih Odredbi; ne dopusta se studio-apartman, odnosno viSe od jednog prostora za
pripremu hrane u vili).

(b) najveéa dopustena gradevinska (bruto) povrsina je 500 m2, a najveci dopusteni ukupan kapacitet je
6 stalnih kreveta;

(c) ne moze biti prislonjena na druge smjestajne zgrade.

(9) Dopusteni nacini gradnje vila (samostojeci, u dvojnom sklopu, u nizu) odredeni su u poglavlju 2. ovih
Odredbi za svaku prostornu jedinicu, odnosno gradivu povrsinu za vile.

(10) Osim u slucaju udaljenosti izmedu elemenata istog niza vila ili elemenata dvojnog sklopa vila, najmanja
dopustena medusobna udaljenost vila iznosi H1 / 2 + H2 / 2, ali ne manje od 8 m.

(11) zZgrada pratecih sadrzaja, odnosno pomoc¢na (servisna) zgrada, iz stavka (3) ovog ¢lanka, moze se

graditi kao samostojeca, ili prislonjena (,poluugradena®) uz vilu, odnosno smjestajnu zgradu. Najmanja
dopustena udaljenost od drugih zgrada je 3,5 m.

1.2.6. Kupalista i uredene plaze

Clanak 8.

(1) U smislu ovih Odredbi, kupaliste je uredeni - kupacima prilagoden - pojas kopna (obale) izmedu obalne
crte i duzobalne Setnice.

(2) Kupalista, odnosno uredene plaze u cijelosti ili dijelom, se smjestaju unutar prostornih jedinica R3-1-BS,
R3-2-BS, R3-1-BJ i R3-2-BJ.

(3) Na kartografskom prikazu 1., unutar prostornih jedinica iz stavka (2) ovog ¢lanka razgraniceni su:

@) akvatorij - nacelno odredeni pojas mora namijenjen rekreaciji - kupacima; odlukama o koncesiji
sukladno posebnom propisu i pod uvjetima koje odredi teritorijalno nadlezna lu¢ka kapetanija,
poblize se utvrduje koriStenje povrSine mora u smislu pojasa namijenjenog kupacima (kupali$ni
pojas) i pojasa drugih oblika rekreacije, odnosno sportskih sadrzaja na moru;

(b) kopneni dio - kao pojas obale od postoje¢e obalne crte prema PGP na kojoj je izraden Plan do
planirane duzobalne Setnice.

Sukladno ovim Odredbama i posebnim propisima, kupaliste se oblikuje promjenom prirodnih, odnosno
zatec€enih, obiljeZja pojasa iz podstavka (b), tj. ureduje zahvatima u rasponu od razmjerno minimalnih



UPU ,Bijaka” - Odredbe za provodenje - str. 17

zahvata na adaptaciji grota i infrastrukturnom opremaniju, do zahvata koji uklju¢uju nasipavanja i gradnju
obale, izvedbu pera i formiranje plaznih povrsina, odnosno promjenu prirodne / zate€ene obalne crte.

(4) Uredena plaza mora biti:

@ nadzirana i svima pristupacna pod jednakim uvjetima s kopnene i morske strane, uklju€ivo i
osobama smanjene pokretljivosti;

(b) infrastrukturno i sadrzajno opremljena, minimalno: tuSevima, kabinama za presvla¢enje i , sanitarnim
uredajima, koSevima za otpatke;

(c) oznacena i zasti¢ena s morske strane.

(5) Uredena plaza se formira:

(a) uredenjem kupalista i pripadajuéeg akvatorija, ili

(b) kao funkcionalna cjelina koja sadrzava uredenje kupalista i pripadajuceg akvatorija, te povrsine i
sadrzaje u funkciji uredene plaze unutar susjedne prostorne jedinice ugostiteljsko-turisticke, ili

pratece namjene utvrdene Planom.

(6) Ovim Planom se:

(@) obvezuje oCuvanje kontinuiteta duzobalne Setnice kao javne prometne povrSine Sirine najmanje 4,5
m;
(b) dopusta proSirenje obuhvata zahvata uredenja kupalista (kartografski prikaz 3.) na nacin da obuhvati

i gradnju, odnosno rekonstrukciju, odgovarajuéeg segmenta duZobalne Setnice; u takvom sluéaju,
moguce je prosiriti koridor duzobalne Setnice u odnosu na koridor prikazan na kartografskim
prikazima Plana, na nacin da se pro8iri na dio povrSine koja je Planom razgrani¢ena kao kopneni dio
uredene plaze;

(c) dopusta vodenje, odnosno gradnja i opremanje mreze javne i komunalne infrastrukture unutar
kupalista;
(d) dopusta objedinjavanje zahvata na uredenju kupalista unutar Planom utvrdenih neposredno

susjednih prostornih jedinica (R3) u jedan cjeloviti zahvat u prostoru, kao i objedinjavanje susjednih
prostornih jedinica (R3) u jednu uredenu plazu.

(7) Na kartografskim prikazima Plana shematski su oznacene karakteristi¢ne intervencije u oblikovanju
obalne crte / kupali$ta, odnosno granice (na moru) zone zahvata oblikovanja obalne crte. Osnovna granica
na moru nacelno je odredena izobatom -1,0 m, uz iznimke na pozicijama izvedbe pera sukladno ¢lanku 15.
(Bijaka — sjever) odnosno 26. (Bijaka — jug) ovih Odredbi. Zona zahvata utvrdena na kartografskom prikazu
3. je brutto zona - po svakoj od ovih Planom utvrdenih prostornih jedinica, u zoni zahvata moze se oduzeti
najvise 40% povrsine mora. U skladu s navedenim uvjetom, mogudéi su sljedeéi zahvati, uredenja i
opremanja:

(a) postava plivajucih i/ili fiksnih (pilotiranih) pontonskih sun&alista s pristupnim mostovima;
(b) uredenje povrsina za boravak na plazi i sunc€aliSta interpolacijom manjih prostora boravka u
stjenovitim dijelovima pazljivom adaptacijom grota (zapunjavanje i oplo¢enje kamenim plo€ama,

odnosno postava platformi od drveta ili plastificiranih materijala slicnih drvetu);

(c) uredenje pristupa i rampi za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
(sukladno stavku (9) ovog ¢lanka);

(d) nanosenje Sljunka (oblutaka), odnosno povecanije Sljunkovitih povrsina (dohranjivanje);

(e) izvedba platoa i/ili bo¢nih pera te kamenih podmorskih nasipa za formiranje odnosno zastitu plaznih
povrsina;

()] uredenje manijih plitkih otvorenih bazena interpoliranih u konfiguraciju obale (djecji bazeni, bazeni

koji se pune i prazne plimom i osekom i sl.) do 100 m2;
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(9) postava tuSeva te postava promatra¢nica za nadzornika plaze i kabina za presvlacenje kao laganih
konstrukcija;
(h) postava kioska i pokretnih naprava te ostale montazne opreme (klupe, stolovi, informativne ploce i

stupovi, koSevi za otpatke i sl.);

0] izgradnja infrastrukture u funkciji plaze (vodoopskrba, odvodnja, hidrantska, elektroenergetska, te
telekomunikacijska mreza, rasvjeta).

Moguénost gradnje prizemne prate¢e gradevine do 50,0 m2 gradevinske (bruto) povrSine te zahvati iz
podstavaka (d) i (e) ovog stavka poblize su odredeni po prostornim jedinicama u ¢lancima 15. (Bijaka —
sjever), odnosno &lanku 26. (Bijaka — jug).

(8) Kupaliste mora omogucéiti pristup moru osobama smanjene pokretljivosti.

(9) Nadmorski dio svih planiranih vodnih gradevina mora se izvesti na nacin da se gradevine $to vise
uklapaju u izvorni ambijent.
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2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

2.1. BIJAKA — SJEVER: Smjestaj gradevina gospodarskih djelatnosti

2.1.1. Uvjeti smjestaja turistickog naselja (T2) unutar prostorne jedinice T2-1-BS

Clanak 9.

(1) Osnovni uvjeti gradnje za prostornu jedinicu T2-1-BS propisani su kako slijedi:

@)

(b)
(©)

(d)
(e)

prostorna jedinica je namijenjena gradniji turistickog naselja (T2) kao funkcionalne i poslovne cjeline
sastavljene od:

- Hotela ili Aparthotela (u daljnjem tekstu: hotel), u oba slu¢aja kao jedne zgrade, ili
funkcionalnog sklopa vise zgrada,

- vila, s pomo¢énim gradevinama i uredenjima,

- gradevina i/ili uredenja gradevne Cestice za prate¢e, odnosno zajedni¢ke sadrzaje turistickog
naselja,

- ostalih pomoénih gradevina i povrsina u funkciji interne prometne i ostale infrastrukturne
mreze te uredenja gradevne Cestice,

sukladno kartografskim prikazima Plana i ovim Odredbama;
najveci dopusteni ukupni smjestajni kapacitet prostorne jedinice je 428 kreveta;

prema PGP na kojoj je izraden Plan, povrSina prostorne jedinice je 58 020 m2 (5,802 ha) te za
najveci dopusteni ukupni smjestajni kapacitet proizlazi gusto¢a koriStenja prostorne jedinice od 73,77
kreveta / hektaru;

turistiko naselje iz podstavka (a) ovog stavka gradi se kao jedan zahvat u prostoru;

u odnosu na granice i povrsinu prostorne jedinice utvrdene Planom, pri ishodenju lokacijske dozvole
za gradnju turistickog naselja iz podstavka (a) ovog stavka dopustaju se manja odstupanja koja
proizlaze iz nepreciznosti PGP na kojoj je izraden Plan, te moguénosti da se maniji dio prostorne
jedinice izdvoji i priklju€i kontaktnim povrSinama infrastrukturnih sustava, ili formira zasebnu
gradevnu Cesticu za gradnju nekog od elemenata javne infrastrukturne mreze (npr. trafo-stanica,
crpna stanicai sl.).

(2) Nacin i uvjeti gradnje turistickog naselja u prostornoj jedinici T2-1-BS poblize su odredeni kako slijedi:

@)

(b)

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

- odgovaraju obliku i veli¢ini prostorne jedinice, uz moguénost manijih odstupanja sukladno
stavku (1) podstavak (e) ovog €lanka;

Namjena gradevina:

- gradevine se grade u funkciji osnovne gospodarske — ugostiteljsko-turisticke namjene -
turisticko naselje, tj. u funkciji obavljanja ugostiteljske djelatnosti - pruzanja usluga smjestaja
i drugih ugostiteljskih usluga; druge usluge (usluge u turizmu, sport, rekreacija i zabava,
wellness i saloni osobnih usluznih djelatnosti, trgovina na malo u prodavaonici i
specijaliziranoj prodavaonici, ljekarna, zdravstvena za$tita, skrb za djecu i starije osobe,
kultura i sl.) dopustene su samo kao prateci sadrzaji u funkciji osnovne namjene, odnosno
proSirenja turistiCke ponude;

- druge ugostiteljske usluge i prateéi sadrzaiji u funkciji osnovne namjene, smjestaju se unutar
zgrade, odnosno funkcionalnog sklopa hotela, unutar zasebnih gradevina za pratec¢e
sadrzaje te na uredene povrsine na Cestici;
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- tehnicki, servisni i sl. pomoc¢ni sadrzaji (uklju€ujuci i zatvorena / natkrivena garazno-parkirna
mjesta) mogu formirati zasebne uporabne cjeline unutar zgrada osnovne namjene, ili biti
smjesteni unutar zasebnih gradevina na gradevnoj Cestici;

- ne dopusta se udjel stambene namjene u GBP bilo koje od zgrada;
Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici:

- na gradevnu Cesticu se primjenjuje detaljno razgranicenje utvrdeno na kartografskom
prikazu 1. kojim su od povrSina pretezito namijenjenih smjestajnim zgradama razgrani¢ene
povrsine ,Tp*, ,R*i,Z* - isklju€ivo namijenjene prate¢im gradevinama i uredenjima u funkciji
pratec¢ih sadrzaja i uredenih zajednickih povrsina turistickog naselja;

- unutar povrsina preteZito namijenjenih smjestajnim zgradama, sukladno kartografskim
prikazima 1. i 4. smjestaju se: hotel (,H") i vile (,V*), interne pjeSacke i kolne povrSine
(sukladno osnovi utvrdenoj na kartografskim prikazima Plana), promet u mirovanju, zelene
povrSine, pomoc¢ne gradevine i uredenja te elementi interne infrastrukturne mreze;

- zgrada hotela se smjesta unutar gradive povrsine za hotel sukladno kartografskom prikazu
4.; unutar gradive povrsine za hotel, hotel se moze graditi kao jedna zgrada, ili kao
funkcionalni sklop (cjelina) od jedne glavne zgrade i najviSe dvije depandanse;

- zgrada ili funkcionalni sklop hotela se unutar gradive povrsine za hotel gradi na nacin da
nadzemni volumen(i) sa smjestajnim jedinicama i/ili prate€im sadrzajima omeduju (tvore)
otvorenu ili djelomi¢no natkrivenu viSenamjensku povrsinu — trg / ,atrij* - povezanu s mrezom
internih pjeSackih i perivojnih zajednickih povrsina turistickog naselja; polozaj i minimalni
gabariti te povrSine unutar koje se ne mogu graditi smjestajne jedinice, utvrdeni su na
kartografskim prikazima 1., 3. i 4.; povrSina moze sadrzavati otvorene, ili djelomi¢no
natkrivene terase, otvoreni bazen, pozornicu / auditorij, zelene povrsine i sl. odnosno moze
biti viSenamjenski preteZito prohodni ravni krov nad djelomi¢no ukopanim, ili podzemnim
dijelom hotela (npr. garazom i/ili drugim servisnim prostorima);

- vile se smjestaju unutar gradivih povrsSina za vile sukladno kartografskom prikazu 4.; unutar
tih gradivih povrsina se smjestaju i sve pomoéne gradevine vila (garaze , spremista, otvoreni
bazeni, pergole, vrtne sjenice, ograde i sl.)

- unutar svake od gradivih povrsina za vile koje su na kartografskom prikazu 4. oznacene ,a"
,b“1,c" moguce je umjesto vila smjestiti depandansu hotela (ako se unutar gradive povrsine
gradi depandansa, unutar te gradive povrsine se ne mogu graditi vile); unutar gradive
povrsine za vile, depandansa se gradi kao zgrada izduZenog tlocrta €ija je duza os priblizZno
usporedna slojnicama terena, a duljina manja od 45,0 m;

- dopusta se da se izvan gradive povrSine za hotel, a unutar neposredno kontaktne gradive
povrsine za gradevine pratecih sadrzaja, grade nadzemne (suteren, prizemlje) ifili
podrumske zatvorene veze zgrade hotela sa zgradama prateéih sadrzaja; navedeno pravilo
se analogno primjenjuje i u slu€aju gradnje depandanse hotela unutar gradive povrSine za
vile oznacene ,b* i/ili ,c*; osim prethodno navedenog, kao konstruktivni dio zgrade hotela,
izvan gradive povrSine za hotel se moze graditi samo nadstreSnica nad glavnim ulazom;

- unutar gradivih povrsina za hotel odnosno vile moguce je djelomi&no smjestiti i: gradevine
odnosno uredenja pratecih / zajednickih i servisnih sadrzaja turistickog naselja, interne
komunikacije (kolno-pjeSacke, pjeSacko-kolne i/ili pjeSacke), gradevine i povrsine za promet
u mirovanju, trgove, terase i sl., zelene povrsine, elemente interne infrastrukturne mreze te
ostale pomocéne gradevine i uredenja;

- unutar povrsine koja je na kartografskom prikazu 1. razgrani¢ena unutar prostorne jedinice i
oznacena ,Tp“, smjestaju se:

- zatvorene, natkrivene ifili otvorene gradevine i uredenja pratec¢ih sadrzaja
funkcionalne cjeline turistickog naselja - ugostiteljskih (u smislu pretezitih usluga
pi¢a, napitaka i prehrane), usluznih, trgovackih, wellness, sportsko-rekreacijskih,
zabavnih i sl. sadrzaja,
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- interne pjeSacke i pjeSacko-kolne (servisne) povrsine (sukladno osnovi utvrdenoj na
kartografskim prikazima Plana), stubista i rampe u vanjskom prostoru, te drugi
elementi interne infrastrukturne mreze,

- trgovi, terase, auditoriji, nadstre$nice / sjenice, pergole, suncalidta, odmorista, djecja
igralista i sl.,

- hortikulturno uredene zelene povrsine (vegetacija, staze, klupe i drugi perivojni
inventar, rasvjeta i sl.),

unutar povrsine , Tp“ nije dopustena gradnja smjestajnih jedinica , podzemnih garaza i
parkiralita; uzduzni pjeSacko-kolni koridor koji prolazi povr§inom ,Tp*“ gradi se kao Siroka
pjeSacka promenada kojom se osigurava pristup servisnih / interventnih vozila; zatvorene i/ili
natkrivene gradevine pratecih sadrzaja, nadstreSnice / sjenice, otvorena rekreacijska
igralita i otvoreni bazeni, grade se unutar gradive povrsine utvrdene na kartografskom
prikazu 4.; sukladno toc¢ki 8. ovog podstavka, dopusta se da gradnja tih sadrzaja, odnosno
gradevina i uredenja, zauzme i dio neposredno kontaktnih gradivih povrSina za hotel i vile;
zgrada za prateCe sadrzaje unutar gradive povrSine koja je kontaktna s gradivom povrsinom
za hotel, moze biti zatvorenom (,toplom“) vezom povezana sa zgradom, odnosno
funkcionalnim sklopom hotela, a pravilo se analogno primjenjuje i u Odredbama dopustenim
slu¢ajevima gradnje depandanse hotela unutar gradive povrSine za vile; ravni krov zgrada
pratec¢ih sadrzaja moze se graditi i kao prohodna i/ili ozelenjena terasa; najve¢a dopustena
ukupna povrsina zemljiSta pod gradevinama unutar povrsine ,Tp“ je 1600,0 m2;

unutar povrsine koja je na kartografskom prikazu 1. razgrani€ena unutar prostorne jedinice i
oznacena R, smjestaju se:

- prateci rekreacijski sadrzaji — otvorena sportsko-rekreacijska igralista - s prate¢om
opremom, bez tribina kao zasebnih gradevina i neposredno oslonjena na tlo (manja
gledali$ta mogu tvoriti podzidi, terase i drugi elementi uredenja Cestice),

- interne pjeSacke povrdine, suncaliSta, platoi, vidikovci i odmorista te ostala parterna
uredenja, pergole, djecja igralista, nuzne ostale pomoéne gradevine (stubista,
rampe, podzidi i sl.) te ostali elementi hortikulturnog uredenja (klupe i drugi perivojni
inventar, rasvjeta i sl.);

- nuzni elementi interne infrastrukturne mreze;

- prirodne i/ili hortikulturno uredene zelene povrsine;

na povrsini ,R“ nije dopustena gradnja smjestajnih jedinica, niti garaza, parkiralista i drugih
dodatnih elemenata interne kolne / kolno-pjeSacke prometne mreZe osim internih servisnih
(pjeSacko-kolnih) putova (pristupi interventnih / servisnih vozila); otvorena sportsko-
rekreacijska igraliSta s prate¢om opremom se grade i ureduju unutar gradive povrsine
utvrdene na kartografskom prikazu 4.; podrucja utvrdena na kartografskim prikazima 3. i 4.
kao ,visoko zelenilo* moraju biti hortikulturno uredena razmjerno gustom sadnjom i/ili
ocuvanjem visoke autohtone vegetacije, izmedu koje je mogucée smjestati samo manje
rekreacijske sadrzaje (npr. stolni tenis, mini-golf) i djecja igralista, te staze i odmorista uz
ocuvanie i/ili minimalne prilagodbe postojec¢ih gomila i suhozida; unutar podrucja posebno
definiranog granicom gradive povrSine za zatvorene i/ili natkrivene gradevine pratecih
sadrzaja na kartografskom prikazu 4., dopusta se gradnja zgrade, ili funkcionalnog sklopa
zgrada (Enmax = 1, Vmax = 3,5 m) i gradevina povezanih s koriStenjem uredene plaze:
pomocéna zgrada za sanitarije, spremista, iznajmljivanje rekvizita, ugostiteljske usluge (,pool-
bar“i sl.) te suncalista, prateci otvoreni rekreacijski bazeni (u razini najniZe to¢ke konacno
zaravnanog i uredenog okolnog terena i dubine do 1,5 m) s niskim pjeSackim mostovima (do
1,5 m visine) i sliénim atrakcijama uklopljenim u hortikulturno uredenje; pri tom je najveca
dopustena ukupna povrsina zemljita pod gradevinama 900,0 m2, a ukupna gradevinska
(bruto) povrsina zatvorenih i/ili natkrivenih gradevina (zgrada) najvise 120,0 m2; unutar iste
gradive povrSine mogu se smijestiti kabine za presvlacenje i promatracnica nadzornika kao
lagane konstrukcije i druga montazna oprema;

povrsine koje su na kartografskom prikazu 1. razgrani€ene unutar prostorne jedinice i
oznacene ,Z“ (na kartografskom prikazu 4.: ,Z-a“ i ,Z-b“ ) moraju se detaljno hortikulturno
urediti i opremiti kao perivojno uredene zajednicke povrsine (sadrzaj) turistickog naselja;
perivojno uredenje i opremanje podrazumijeva prvenstveno sadnju odnosno odrZavanje
niske i visoke vegetacije te uredenje staza, odmorista, klupa, rasvjete i drugog perivojnog
inventara; dopustena je i gradnja odnosno uredenje manjih rekreacijskih sadrZaja, djedjih
igralita, perivojnih sjenica, nadstreSnica, pergola, pozornica, ,vodenih® elemenata (vrtni /
perivojni bazeni do 1,0 m dubine, te fontane, i perivojni pjeSacki mostovi do 1,0 m visine) te
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vodenje nuznih elemenata interne infrastrukturne mreze; unutar ovih povrsina nije dopustena
gradnja smjestajnih jedinica, garaza, parkiraliSta i drugih dodatnih elemenata interne kolne /
kolno-pjeSacke prometne mreZe osim internih servisnih (pjeSacko-kolnih) putova (pristupi
interventnih / servisnih vozila);

zasebne, u pravilu ukopane, pomoc¢ne gradevine tipa cisterna / gustirni, spremnika
ukapljenog plina / nafte i sl., te prostor za privremeno (kratkotrajno) odlaganje otpada i sl.
grade se na udaljenosti najmanje 5m od granice gradevne Cestice; ostale pomocne
gradevine koje je ovim Odredbama dopusteno graditi izvan gradivih povrSina, osim ograda,
nuznih podzida te s njima povezanih rampi i/ili stubisSta, ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od H/2 od granice Cestice;

ograde koje se podizu izvan gradivih povrSina utvrdenih Planom na, ili prema, regulacijskoj
liniji se mogu izvoditi kao pune (Zbukane betonske, kamene) do visine od 0,5 m, a iznad toga
isklju€ivo kao prozratne metalne (Zi¢ane) i/ili ograde od punog zelenila (Zivice); iznimno od
navedenog, ograda na / prema obalnoj Setnici i ograde na / prema granici gradevinskog
podrucja (sjeverna granica prostorne jedinice) izvode se u maniri suhozida visine do 1,0 m
(uz o€uvanje postojecih suhozida gdje je to moguce), a iznad toga moguée kao prozracna
metalna (Zi¢ana) i/ili ograda od punog zelenila (Zivice); na granici i unutar utvrdenih gradivih
povrsina za vile, ograde mogu biti pune (zZbukane betonske, kamene) do visine 2,5 m; nuzni
potporni zid na granici estice, ne smatra se ogradom, te mu se visina ne uracunava u visinu
ogradnog zida;

Smijestajni kapacitet i funkcionalne jedinice:

smjestajni kapacitet zgrade, odnosno funkcionalnog sklopa zgrada, unutar gradive povrsine
za hotel ne moZze biti manji od 148 kreveta;

u sluc¢aju gradnje depandanse hotela unutar gradive povrsine za vile (prema tocki 6.
podstavka (c) ovog ¢lanka), najmaniji dopusteni smjestajni kapacitet depandanse je odreden
kako slijedi:

- unutar gradive povrsine za vile ,a“ je 32 kreveta
- unutar gradive povrsine za vile ,b“ je 32 kreveta
- unutar gradive povrsine za vile ,c“ je 44 kreveta

ukupni smjestajni kapacitet u depandansi/ama hotela, ne smije biti vec¢i od ukupnoga
smjestajnog kapaciteta u glavnoj zgradi hotela;

u slu¢aju gradnje Aparthotela, zgrada Aparthotela, odnosno glavna zgrada funkcionalnog
sklopa Aparthotela, mora uz smjestajne jedinice sadrzavati i jednu ili viSe funkcionalnih
jedinica (uporabnih cjelina) odredenih za prate¢e sadrzaje;

broj, vrste i dimenzije smjestajnih jedinica, prostorija od kojih su smjestajne jedinice
sastavljene, te drugih funkcionalnih jedinica (pratecih i servisnih sadrzaja) u Hotelu /
Aparthotelu (s mogucéim pripadajué¢im depandansama), odreduju se poblizom razradom
poslovnog programa unutar predmetne prostorne jedinice polazeci od ovih Odredbi, te
sukladno posebnom propisu o kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli, na
nacin da omogucuju kategorizaciju s najmanje 4%;

najvec¢i dopusteni ukupan broj vila (odnosno apartmana u vilama) odreden je kako slijedi:

- unutar gradive povrsine za vile ,a“je 7,

- unutar gradive povrsine za vile ,b“je 7,

- unutar gradive povrsine za vile ,c* je 10,

- unutar gradivih povrSina za vile ,d% ,e“, ,f“i,g“ je ukupno 40;

najveci dopusteni ukupan broj kreveta u vilama je odreden razlikom izmedu najveéeg
dopustenog ukupnog smijestajnog kapaciteta prostorne jedinice (428 kreveta) i projektiranog
broja kreveta u hotelu (148, ili vise kreveta) ukljuujudi i kapacitet u moguéim
depandansama; za najmaniji dopusteni smjestajni kapacitet hotela (148 kreveta), proizlazi
najveci moguci broj od 280 kreveta u vilama; za najve¢i moguci ukupan broj vila (64) i
najveci moguci ukupan broj kreveta u vilama (280 kreveta), proizlazi prosjek od 4,375
kreveta u vili;
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- vile, odnosno smjestajne jedinice koje sadrzavaju, grade se na nacin da sukladno posebnom
propisu o kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli omogucuju kategorizaciju s
najmanje 4* odnosno 5* za atipi€an slu€aj vile prema ¢€lanku 7. stavak (8) ovih Odredbi;

Najvec¢a dopustena visina svake od zgrada na gradevnoj Cestici, sukladno ¢lanku 3. ovih Odredbi,
odredena je oznakama najvece dopustene katnosti unutar gradivih povrsina na kartografskom
prikazu 4. te poblize:

- za hotel

- P+2+Pks* - Enmax =4 i Vmax = 11,0 m, odnosno Vmax = 12,0 m ako se za isti
Enmax zadnja etaza oblikuje kao nadgrade sukladno ¢lanku 3. stavak (4) ovih
Odredbi ;

- LP“-Enmax = 1iVmax = 4,0 m; krovna povrSina (u pravilu — ravna, iznad
podrumske etaZe, ili suterena), ureduje se kao prohodni otvoreni, nenatkriveni ili
djelomi¢no natkriveni prostor; u propisanu visinu se ne uraunavaju nadgrade do 25
m2 i visine do 3m u odnosu na ostatak terase, nadstreSnice, pergole, svijetlici,
poviSenja ograda ozelenjenih dijelovai sl.;

- za vile:
- ,P+1+Pks“ — dopusta se samo u slu€aju gradnje vila u nizu - Enmax = 3i Vmax =
7,5 m, odnosno Vmax = 9.0 m ako je za isti Enmax prva nadzemna etaza suteren, a
zadnja etaZa oblikovana kao nadgrade sukladno &lanku 3. stavak (4) ovih Odredbi; u
slu¢aju gradnje samostojecih vila i/ili dvojnih sklopova na gradivim povrSinama
oznacenim ,P+1+Pks", primjenjuje se Enmax = 2 i Vmax = 6,5 m;
- za depandansu hotela unutar gradive povrSine za vile: Enmax = 2 i Vmax = 7,0 m;

- za zgrade pratecih sadrzaja:

- .P*- Enmax = 1iVmax = 4,0 m za zgrade s kosim krovom, odnosno Vmax = 5,0 m
za zgrade s ravnim krovom ili krovom blagog nagiba;

- za pomocne (servisne) zgrade: Enmax =1iVmax =3,5m
Najveci dopusteni kig i kis gradevne Cestice:

- kig =0,3,
- kis =0,8,

Nacin gradnje i medusobni razmak zgrada na gradevnoj Cestici: sukladno kartografskom prikazu 4. i
posebnim propisima, uz dodatne uvjete za gradnju vila:

- sukladno €lanku 7. ovih Odredbi, vile se mogu graditi na samostojeci nacin, kao dvojni sklop,
ili u nizu; u slu€aju gradnje u nizu, najvec¢a duljina jednog niza moze biti 40,0 m, odnosho
najvise 6 vila;

Uvjeti za oblikovanje gradevina na gradevnoj €estici odredeni su ¢lankom 4. ovih Odredbi;

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i parkiraliSnih povrsina polaze od op¢ih uvjeta
odredenih ¢lancima 4. i 5. ovih Odredbi, te su poblize odredeni kako slijedi:

- najmaniji dopusteni udjel zelenog prirodnog terena na gradevnoj Cestici je 0,40;

- podrucja utvrdena na kartografskim prikazima 3. i 4. kao ,visoko zelenilo* moraju biti
hortikulturno uredena razmjerno gustom sadnjom i/ili o€uvanjem visoke autohtone
vegetacije;

- broj parkirnih mjesta odreduje se temeljem Tablice 3.;

- interna prometna mrezZa - kolno-pjesackih, pjeSacko-kolnih i pjeSackih prometnica odnosno
staza — gradi se sukladno osnovi interne prometne mreze nacelno utvrdenoj na
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kartografskim prikazima Plana, a kao njen dio ucrtani su i znacajniji potezi otvorenih i/ili
natkrivenih parkirnih mjesta; ostala parkirna mjesta se smjestaju unutar gradive povrsine za
hotel i gradivih povrSine za vile; osnova interne prometne moZze se dopuniti sukladno ovim
Odredbama,; parkirna mjesta i elementi interne prometne mreze koji parkirna mjesta spajaju
s javnim prometnim povrSinama, ne mogu se graditi unutar povrsina , Tp*, ,R*i,Z%

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu:
sukladno nacelnim pozicijama na kartografskim prikazima 2A., 2B. i 2C. i ovim Odredbama te prema
posebnim uvjetima nadlezne tvrtke ili davatelja usluge, odnosno akta lokalne samouprave.

Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti su odredeni
posebnim propisom;

Mjere zastite okoliSa, odnosno nacin sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis odredene su u
poglavlju 9. MUERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS;

Posebni uvjeti tijela i osoba odredenih prema posebnim propisima, ugradeni su rieSenja Plana
odnosno ove Odredbe - pri ishodenju lokacijske dozvole odnosno akta kojim se odobrava gradenje
postupa se sukladno odredbama u poglavlju 7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI i poglavlju 9. MJERE
SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS ovih Odredbi, odnosno sukladno
posebnim propisima.

Uskladeno s ostalim uvjetima utvrdenim ovim Odredbama, dopusta se idejnim projektom za
izdavanje lokacijske dozvole predvidjeti fazno gradenje, uz sljede¢e dodatne uvjete:

- prva faza mora obuhvatiti (najmanje): gradnju hotela, odnosno funkcionalnog sklopa zgrada
unutar gradive povrsine za hotel (propisanog najmanjeg smjestajnog kapaciteta, ili veéeg),
gradnju i uredenje odgovarajucih rekreacijskih sadrzaja, hortikulturno uredenje ostatka
povrsina ,R*, ,Tp“i,Z% gradnju odgovarajucih elemenata interne infrastrukturne mreze te
uredenje ostalih povrSina gradevne Cestice;

- broj parkirnih mjesta na gradevnoj ¢estici odreduje se sukladno fazi gradenja;

- izgradena faza moze se poceti koristiti, odnosno izdati rijeSenje za obavljanje djelatnosti i
objekt(e) kategorizirati sukladno posebnim propisima, prije gradenja sliedeée faze
predvidene lokacijskom dozvolom; dopusta se i slu€aj gradnje te zasebne kategorizacije i
koristenja Hotela, ili Aparthotela, uz obavljanje djelatnosti pojedinih pratecih sadrZaja, u fazi
koja prethodi fazi gradnje vila i drugih sadrzaja kojima ¢e se izgraditi cjelovito turistiCko
naselje.
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2.1.2. Uvjeti smjestaja turistickog naselja (T2) unutar prostorne jedinice T2-2a-BS
Clanak 10.
(1) Osnovni uvjeti gradnje za prostornu jedinicu T2-2a-BS propisani su kako slijedi:

(a) prostorna jedinica je namijenjena gradniji turisti¢kog naselja (T2) kao funkcionalne i poslovne cjeline
sastavljene od:

- Hotela, odnosno Aparthotela (u daljnjem tekstu: hotel), u oba slucaja kao jedne zgrade, ili
funkcionalnog sklopa viSe zgrada,

- vila, s pomoc¢nim gradevinama i uredenjima,

- gradevina i/ili uredenja gradevne Cestice za prateée, odnosno zajednicke sadrZaje turistiCkog
naselja,

- ostalih pomoénih gradevina i povrsina u funkciji interne prometne i ostale infrastrukturne
mreze te uredenja gradevne Cestice,

sukladno kartografskim prikazima Plana i ovim Odredbama;
(b) najveci dopusteni ukupni smjestajni kapacitet prostorne jedinice je 194 kreveta;

(c) prema PGP na kojoj je izraden Plan, povrSina prostorne jedinice je 16 208 m2 (1,6208 ha) te za
najveci dopusteni ukupni smjestajni kapacitet proizlazi gusto¢a koriStenja prostorne jedinice od 119,7
kreveta / hektaru;

(d) turisticko naselje iz podstavka (a) ovog stavka gradi se kao jedan zahvat u prostoru;

(e) u odnosu na granice i povrSinu prostorne jedinice utvrdene Planom, pri ishodenju lokacijske dozvole
za gradnju turistickog naselja iz podstavka (a) ovog stavka dopustaju se manja odstupanja koja
proizlaze iz nepreciznosti PGP na kojoj je izraden Plan, te moguénosti da se maniji dio prostorne
jedinice izdvoji i priklju€i kontaktnim povrSinama infrastrukturnih sustava, ili formira zasebnu
gradevnu Cesticu za gradnju nekog od elemenata javne infrastrukturne mreze (npr. trafo-stanica,
crpna stanica i sl.)

(2) Nacin i uvjeti gradnje turistickog naselja u prostornoj jedinici T2-2a-BS, poblize su odredeni kako slijedi:
(a) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

- odgovaraju obliku i veli€ini prostorne jedinice, uz moguc¢nost manjih odstupanja sukladno
stavku (1) podstavak (e) ovog €lanka;

(b) Namjena gradevina:

- gradevine se grade u funkciji osnovne gospodarske — ugostiteljsko-turisticke namjene -
turisticko naselje, tj. u funkciji obavljanja ugostiteljske djelatnosti - pruzanja usluga smjestaja
i drugih ugostiteljskih usluga; druge usluge (usluge u turizmu, sport, rekreacija i zabava,
wellness i saloni osobnih usluznih djelatnosti, trgovina na malo u prodavaonici i
specijaliziranoj prodavaonici, ljekarna, zdravstvena za$tita, skrb za djecu i starije osobe,
kultura i sl.) dopustene su samo kao prateci sadrzaji u funkciji osnovne namjene, odnosno
proSirenja turistiCke ponude;

- druge ugostiteljske usluge i prateéi sadrzaiji u funkciji osnovne namjene, smjestaju se unutar
zgrade, odnosno funkcionalnog sklopa hotela, unutar zasebnih gradevina za pratece
sadrzaje te na uredene povrsine na Cestici;

- tehnicki, servisni i sl. pomoc¢ni sadrzaji (uklju€ujuci i zatvorena / natkrivena garazno-parkirna
mjesta) mogu formirati zasebne uporabne cjeline unutar zgrada osnovne namjene, ili biti
smjesteni unutar zasebnih gradevina na gradevnoj Cestici;

- ne dopusta se udjel stambene namjene u GBP bilo koje od zgrada; f
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Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici:

na gradevnu Cesticu se primjenjuje detaljno razgrani¢enje utvrdeno na kartografskom
prikazu 1., kojim su od povrSina preteZito namijenjenih smjestajnim zgradama razgrani¢ene
povrsine ,Tp*, ,R*i,Z" - iskljuCivo namijenjene prate¢im gradevinama i uredenjima u funkciji
pratecih sadrZaja i uredenih zajednickih povrsina turistickog naselja;

unutar povrsina pretezito namijenjenih smjestajnim zgradama, sukladno kartografskim
prikazima 1. i 4. smjestaju se: hotel (,H*) i vile (,V*), interne pjeSacke i kolne povrsine,
promet u mirovanju, zelene povrsine, pomocne gradevine i uredenja te elementi interne
infrastrukturne mreze;

zgrada hotela se smjesta unutar gradive povrSine za hotel sukladno kartografskom prikazu
4.

vile se smjestaju unutar gradivih povrsina za vile sukladno kartografskom prikazu 4.; unutar
tih gradivih povrsina se smjestaju i sve pomoc¢ne gradevine vila (garaze, spremista, otvoreni
bazeni, pergole, vrtne sjenice, ograde i sl.);

unutar gradive povrsine za vile koja je na kartografskom prikazu 4. oznaéena ,a“, moguce je
umjesto vila smjestiti depandansu hotela (gradnja depandanse isklju¢uje moguénost gradnje
vila unutar te gradive povrsine);

dopusta se da se izvan gradive povrSine za hotel, a unutar neposredno kontaktne gradive
povrsine za gradevine pratecih sadrZaja, grade nadzemne (suteren, prizemlje) i/ili
podrumske zatvorene veze zgrade hotela sa zgradama pratecih sadrZaja; navedeno pravilo
se analogno primjenjuje i u slu€aju gradnje depandanse hotela unutar gradive povrsine za
vile oznacgene ,a“; osim prethodno navedenog, kao konstruktivni dio zgrade hotela, izvan
gradive povrsine za hotel se moZe graditi samo nadstreSnica nad glavnim ulazom;

unutar gradivih povrsina za hotel odnosno vile moguce je djelomi¢no smijestiti i: gradevine
odnosno uredenja pratecih / zajednickih i servisnih sadrzaja turistickog naselja, interne
komunikacije (kolno-pjesacke, pjeSacko-kolne i/ili pjeSacke), gradevine i povrSine za promet
u mirovanju, trgove, terase i sl., zelene povrSine, elemente interne infrastrukturne mreze te
ostale pomoc¢ne gradevine i uredenja;

unutar povrsine koja je na kartografskom prikazu 1. razgrani€ena unutar prostorne jedinice i
oznacena ,Tp“, smjestaju se:

- zatvorene, natkrivene i/ili otvorene gradevine i uredenja pratec¢ih sadrzaja
funkcionalne cjeline turistickog naselja - ugostiteljskih (u smislu pretezitih usluga
pica, napitaka i prehrane), usluznih, trgovackih, wellness, sportsko-rekreacijskih,
zabavnih i sl. sadrzaja,

- interne pjeSacke i pjeSacko-kolne (servisne) povrsine, stubista i rampe u vanjskom
prostoru, te drugi elementi interne infrastrukturne mreze,

- trgovi, terase, auditoriji, nadstreSnice / sjenice, pergole, suncalista, odmorista,
djecja igralista i sl.,

- hortikulturno uredene zelene povrdine (vegetacija, staze, klupe i drugi perivojni
inventar, rasvjeta i sl.),

unutar povrsine , Tp“ nije dopustena gradnja smjestajnih jedinica, niti garaza, parkiralista i
drugih dodatnih elemenata interne kolne / kolno-pjeSacke prometne mreze osim nuzZnih
servisnih (pjeSacko-kolnih) putova (pristupi interventnih / servisnih vozila); zatvorene ifili
natkrivene gradevine pratecih sadrzaja, nadstreSnice / sjenice, otvorena rekreacijska
igralita i otvoreni bazeni, grade se unutar gradive povrsine utvrdene na kartografskom
prikazu 4.; sukladno tocki 7. ovog podstavka, dopusta se da gradnja tih sadrzaja, odnosno
gradevina i uredenja, zauzme i dio neposredno kontaktnih gradivih povrsina za hotel i vile;
zgrada za prate¢e sadrzaje moze biti zatvorenom (,toplom®) vezom povezana sa zgradom,
odnosno funkcionalnim sklopom hotela (pravilo se analogno primjenjuje i u Odredbama
dopustenom slu¢aju gradnje depandanse hotela unutar gradive povrSine za vile oznaéene
»a"); ravni krov zgrada pratecih sadrzaja moze se graditi i kao prohodna i/ili ozelenjena
terasa;
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unutar povrsine koja je na kartografskom prikazu 1. razgrani€ena unutar prostorne jedinice i
oznacena ,R" smjestaju se:

- prateéi rekreacijski sadrzaji — jedan, ili viSe otvorenih bazena (visine do 1,0 m) i/ili
otvorena manja sportsko-rekreacijska igralista, bez tribina kao zasebnih gradevina i
neposredno oslonjena na tlo (manja gledaliSta mogu tvoriti podzidi, terase i drugi
elementi uredenja Cestice);

- interne pjeSacke povrsine i pratece atrakcije (niski pjeSacki ,mostovi“i sl. do 1,5 m
visine), suncalista, platoi, terase i ostala parterna uredenja, pergole, djecja igralista,
nuzne ostale pomoéne gradevine (stubista, rampe, podzidi i sl.) te ostali elementi
hortikulturnog uredenja (klupe i drugi perivojni inventar, rasvjeta i sl.);

- nuzni elementi interne infrastrukturne mreze;

- hortikulturno uredene zelene povrsine;

na povrsini ,R* nije dopustena gradnja smjestajnih jedinica, niti garaza, parkiralista i drugih
dodatnih elemenata interne kolne / kolno-pjeSatke prometne mreZe osim nuznih servisnih
(pjeSacko-kolnih) putova (pristupi interventnih / servisnih vozila); rekreacijski sadrzaji se
smjestaju unutar gradive povrsine utvrdene na kartografskom prikazu 4.; unutar gradive
povrSine dopusta se i smjestaj pratece / pomocne zgrade, ili funkcionalnog sklopa zgrada
(Enmax = 1, Vmax= 3,5 m) ukupne gradevinske (bruto) povrsine do 50 m2 (natkrivena
terasa i/ili prateée usluge, spremiste, sanitarije);

povrsine koje su na kartografskom prikazu 1. razgrani€ene unutar prostorne jedinice i
oznacene ,Z“ (na kartografskom prikazu 4.: ,Z-a“ i ,Z-b“ ) moraju se detaljno hortikulturno
urediti i opremiti kao perivojno uredene zajednicke povrSine (sadrzaj) turistickog naselja;
perivojno uredenje i opremanje podrazumijeva prvenstveno sadnju odnosno odrZavanje
niske i visoke vegetacije te uredenje staza, odmorista, klupa, rasvjete i drugog perivojnog
inventara; dopustena je i gradnja odnosno uredenje manjih rekreacijskih sadrZaja, djedjih
igralista, perivojnih sjenica, nadstreSnica, pergola, ,vodenih* elemenata (vrtni / perivojni
bazeni do 1,0 m dubine, te fontane i perivojni pjeSacki mostovi do 1,0 m visine) te vodenje
nuznih elemenata interne infrastrukturne mreze; unutar ovih povrsina nije dopustena gradnja
smjestajnih jedinica, garaza, parkiraliSta i drugih dodatnih elemenata interne kolne / kolno-
pjeSacke prometne mreze osim internih servisnih (pjeSacko-kolnih) putova (pristupi
interventnih / servisnih vozila);

zasebne, u pravilu ukopane, pomoc¢ne gradevine tipa cisterna / gustirni, spremnika
ukapljenog plina / nafte i sl., te prostor za privremeno (kratkotrajno) odlaganje otpada i sl.
grade se na udaljenosti najmanje 5m od granice gradevne Cestice; ostale pomocne
gradevine koje je ovim Odredbama dopusteno graditi izvan gradivih povrSina, osim ograda,
nuznih podzida te s njima povezanih rampi i/ili stubi$ta, ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od H/2 od granice Cestice;

ograde koje se podizu izvan gradivih povrSina utvrdenih Planom na, ili prema, regulacijskoj
liniji se mogu izvoditi kao pune (zbukane betonske, kamene) do visine od 0,5 m, a iznad toga
isklju€ivo kao prozratne metalne (zi€ane) i/ili ograde od punog zelenila (zivice); na granici i
unutar utvrdenih gradivih povrsina za vile, ograde mogu biti pune (zbukane betonske,
kamene) do visine 2,5 m; na granici s Tg,-1-BS, ograda se izvodi u maniri suhozida visine do
1,0 m, odnosno u najveéoj mogucoj mjeri uvaju postojeci suhozidi, a iznad toga mogucée
kao prozrana metalna (Zi¢ana) i/ili ograda od punog zelenila (Zivice); nuzni potporni zid na
granici Cestice, odnosno njegova visina, ne smatra se ogradom, te se njegova visina ne
Smatra visinom ogradnog zida;

(d) Smijestajni kapacitet i funkcionalne jedinice:

smjestajni kapacitet zgrade, odnosno funkcionalnog sklopa zgrada, unutar gradive povrSine
za hotel ne moZze biti manji od 70 kreveta;

u slu€aju gradnje depandanse hotela unutar gradive povrSine za vile ,a“ (prema tocki 6.
podstavka (c) ovog €lanka), najmanji dopusteni smjestajni kapacitet te depandanse je 28
kreveta;

ukupni smjestajni kapacitet u depandansi/ama hotela, ne smije biti veéi od ukupnoga
smjestajnog kapaciteta u glavnoj zgradi hotela;
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- u slu€aju gradnje Aparthotela, zgrada Aparthotela, odnosno glavna zgrada funkcionalnog
sklopa Aparthotela, mora uz smjestajne jedinice sadrzavati i jednu ili vise funkcionalnih
jedinica (uporabnih cjelina) odredenih za pratece sadrzaje;

- broj, vrste i dimenzije smjestajnih jedinica, prostorija od kojih su smje&tajne jedinice
sastavljene, te drugih funkcionalnih jedinica (pratecih i servisnih sadrzaja) u Hotelu /
Aparthotelu (s moguéim pripadaju¢im depandansama), odreduju se poblizom razradom
poslovnog programa unutar predmetne prostorne jedinice polazec¢i od ovih Odredbi, te
sukladno posebnom propisu o kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli, na
nacin da omoguéuju kategorizaciju s najmanje 4*;

- najveci dopusteni ukupan broj vila (odnosno apartmana u vilama) odreden je kako slijedi:

- unutar gradive povrsine za vile ,a“je 7,
- unutar gradive povrsine za vile ,b“ je 24;

- najveci dopusteni ukupan broj kreveta u vilama je odreden razlikom izmedu najveéeg
dopustenog ukupnog smjestajnog kapaciteta prostorne jedinice (194 kreveta) i projektiranog
broja kreveta u hotelu (70, ili vise kreveta) uklju€ujuci i kapacitet u moguc¢im depandansama;
za najmaniji dopusteni smjestajni kapacitet hotela (70 kreveta), proizlazi najve¢i mogudi broj
od 124 kreveta u vilama; za najveéi moguci ukupan broj vila (31) i najve¢i moguci ukupan
broj kreveta u vilama (124 kreveta), proizlazi prosjek od 4 kreveta / vili;

- vile, odnosno smjestajne jedinice koje sadrzavaju, grade se na nacin da sukladno posebnom
propisu o kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli omoguéuju kategorizaciju s
najmanje 4*, odnosno 5* za atipi¢an slu€aj vile prema &lanku 7. stavak (8) ovih Odredbi;

Najvec¢a dopustena visina svake od zgrada na gradevnoj Cestici, sukladno ¢lanku 3. ovih Odredbi,

odredena je oznakama najvece dopustene katnosti unutar gradivih povrsina na kartografskom

prikazu 4. te poblize:

- za hotel
- LP+2+Pks“ - Enmax =4 iVmax = 11,0 m ; odnosno Vmax = 12,0 m ako se za isti

Enmax zadnja etaza oblikuje kao nadgrade sukladno ¢lanku 3. stavak (4) ovih
Odredbi;
- P - Enmax =1 i Vmax = 4,0 m; krovna povrdina moZe se graditi kao ravni prohodni
krov / terasa; u propisanu visinu se ne uraCunava nadgrade do 25 m2 i visine do 3m
u odnosu na ostatak terase, svjetlici, prozraéne ograde i sl.;
- za vile:
- ,P+1“—Enmax =2iVmax =6,5m;
- za depandansu hotela unutar gradive povrsine za vile: Enmax =2 i Vmax =7,0 m;

- za zgrade pratecih sadrzaja:

- L - Enmax =1 iVmax = 4,0 m za zgrade s kosim krovom, odnosno Vmax = 5,0
m za zgrade s ravnim krovom ili krovom blagog nagiba;

- za pomocne (servisne) zgrade: Enmax = 1iVmax =3,5m
Najveéi dopusteni kig i kis gradevne Cestice:

- kig =0,3,
- kis = 0,8,

Nacin gradnje i medusobni razmak zgrada na gradevnoj Cestici: sukladno kartografskom prikazu 4. i
posebnim propisima, uz dodatne uvjete za gradnju vila - sukladno ¢lanku 7. ovih Odredbi te prema
oznakama gradivih povrSina za vile na kartografskom prikazu 4.:

- unutar gradive povrsine za vile ,a“ gradi se u niz vila, pri Cemu je najvec¢a dopustena duljina
niza ograni¢ena duljinom gradive povrsine i iznosi 45,0 m, a najveci dopusteni broj vila u
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nizu je 7; unutar gradive povrsine za vile ,b“, vile se mogu graditi na samostojeci nacin, kao
dvojni sklop, ili u nizu, pri €emu je najveéa dopustena duljina jednog niza 40,0 m, a najvedi
dopusteni broj vila u jednom nizu je 6;

Uvjeti za oblikovanje gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su ¢lankom 4. ovih Odredbi;

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i parkiraliSnih povrsina polaze od opc¢ih uvjeta
odredenih ¢lancima 4. i 5. ovih Odredbi, te su poblize odredeni kako slijedi:

- najmanji dopusteni udjel zelenog prirodnog terena na gradevnoj Cestici je 0,40;
- broj parkirnih mjesta odreduje se temeljem Tablice 3.;

- parkirna mjesta se smje$taju unutar gradive povrsine za hotel i gradivih povrSina za vile;
parkirna mjesta za smjes&tajni kapacitet unutar gradive povrsine za hotel, te za mogucu
depandansu unutar gradive povrsine za vile ,a“ rieSavaju se unutar jedne, ili dvije
djelomi¢no ukopane ili podzemne garaZze smjeStene unutar zgrade hotela, odnosno
depandanse; parkirna mjesta i elementi interne prometne mreZe koji parkirna mjesta spajaju
s javnim prometnim povrSinama, ne mogu se graditi unutar povrsina ,Tp*, ,R*i,Z%

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu:
sukladno nacelnim pozicijama na kartografskim prikazima 2A., 2B. i 2C. i ovim Odredbama te prema
posebnim uvjetima nadlezne tvrtke ili davatelja usluge, odnosno akta lokalne samouprave.

Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti su odredeni
posebnim propisom;

Mjere zastite okoliSa, odnosno nacin sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis odredene su u
poglavlju 9. MUERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS;

Posebni uvjeti tijela i osoba odredenih prema posebnim propisima, ugradeni su rieSenja Plana
odnosno ove Odredbe - pri ishodenju lokacijske dozvole odnosno akta kojim se odobrava gradenje
postupa se sukladno odredbama u poglavlju 7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI i poglavlju 9. MJERE
SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS ovih Odredbi, odnosno sukladno
posebnim propisima.

Uskladeno s ostalim uvjetima utvrdenim ovim Odredbama, dopusta se idejnim projektom za
izdavanje lokacijske dozvole predvidjeti fazno gradenje, uz sljede¢e dodatne uvjete:

- prva faza mora obuhvatiti (najmanje): gradnju hotela, odnosno funkcionalnog sklopa zgrada
unutar gradive povrsine za hotel (propisanog najmanjeg smjestajnog kapaciteta, ili veéeg),
gradnju i uredenje odgovarajucih rekreacijskih sadrzaja, hortikulturno uredenje ostatka
povrsina ,R*, ,Tp“i,Z" gradnju odgovarajuc¢ih elemenata interne infrastrukturne mreze te
uredenje ostalih povrsina gradevne Cestice;

- broj parkirnih mjesta na gradevnoj Cestici odreduje se sukladno fazi gradenja;

- izgradena faza mozZe se poceti koristiti, odnosno izdati rijeSenje za obavljanje djelatnosti i
objekt(e) kategorizirati sukladno posebnim propisima, prije gradenja sljedeée faze
predvidene lokacijskom dozvolom; dopusta se i slu€aj gradnje te zasebne kategorizacije i
koristenja Hotela, ili Aparthotela, uz obavljanje djelatnosti pojedinih pratecih sadrzaja, u fazi
koja prethodi fazi gradnje vila i drugih sadrzaja kojima ¢e se izgraditi cjelovito turisti¢ko
naselje.
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2.1.3. Uvjeti smjestaja turistickog naselja (T2) unutar prostorne jedinice T2-2b-BS
Clanak 11.
(1) Osnovni uvjeti gradnje za prostornu jedinicu T2-2b-BS propisani su kako slijedi:

(a) prostorna jedinica je namijenjena gradniji turisti¢kog naselja (T2) kao funkcionalne i poslovne cjeline
sastavljene od:

- Hotela, odnosno Aparthotela (u daljnjem tekstu: hotel), u oba slucaja kao jedne zgrade, ili
funkcionalnog sklopa viSe zgrada,

- vila, s pomoc¢nim gradevinama i uredenjima,

- gradevina i/ili uredenja gradevne Cestice za prateée, odnosno zajednic¢ke sadrzaje turistiCkog
naselja,

- ostalih pomoénih gradevina i povrsina u funkciji interne prometne i ostale infrastrukturne
mreze te uredenja gradevne Cestice,

sukladno kartografskim prikazima Plana i ovim Odredbama;
(b) najveci dopusteni ukupni smjestajni kapacitet prostorne jedinice je 178 kreveta;

(c) prema PGP na kojoj je izraden Plan, povrSina prostorne jedinice je 14 959 m2 (1,4959 ha) te za
najveci dopusteni ukupni smjestajni kapacitet proizlazi gusto¢a koriStenja prostorne jedinice od 119,0
kreveta / hektaru;

(d) turisticko naselje iz podstavka (a) ovog stavka gradi se kao jedan zahvat u prostoru;

(e) u odnosu na granice i povrSinu prostorne jedinice utvrdene Planom, pri ishodenju lokacijske dozvole
za gradnju turistickog naselja iz podstavka (a) ovog stavka dopustaju se manja odstupanja koja
proizlaze iz nepreciznosti PGP na kojoj je izraden Plan, te moguénosti da se maniji dio prostorne
jedinice izdvoji i priklju€i kontaktnim povrSinama infrastrukturnih sustava, ili formira zasebnu
gradevnu Cesticu za gradnju nekog od elemenata javne infrastrukturne mreze (npr. trafo-stanica,
crpna stanica i sl.)

(2) Nacin i uvjeti gradnje turistickog naselja u prostornoj jedinici T2-2b-BS, poblize su odredeni kako slijedi:
(a) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

- odgovaraju obliku i veli¢ini prostorne jedinice, uz moguénost manijih odstupanja sukladno
stavku (1) podstavak (e) ovog €lanka;

(b) Namjena gradevina:

- gradevine se grade u funkciji osnovne gospodarske — ugostiteljsko-turisticke namjene -
turisticko naselje, tj. u funkciji obavljanja ugostiteljske djelatnosti - pruzanja usluga smjestaja
i drugih ugostiteljskih usluga; druge usluge (usluge u turizmu, sport, rekreacija i zabava,
wellness i saloni osobnih usluznih djelatnosti, trgovina na malo u prodavaonici i
specijaliziranoj prodavaonici, liekarna, zdravstvena za$tita, skrb za djecu i starije osobe,
kultura i sl.) dopustene su samo kao prateci sadrzaji u funkciji osnovne namjene, odnosno
proSirenja turistiCke ponude;

- druge ugostiteljske usluge i prateéi sadrzaiji u funkciji osnovne namjene, smjestaju se unutar
zgrade, odnosno funkcionalnog sklopa hotela, unutar zasebnih gradevina za pratece
sadrzaje te na uredene povrsine na Cestici;

- tehnicki, servisni i sl. pomoc¢ni sadrzaji (uklju€ujuci i zatvorena / natkrivena garazno-parkirna
mjesta) mogu formirati zasebne uporabne cjeline unutar zgrada osnovne namjene, ili biti
smjesteni unutar zasebnih gradevina na gradevnoj Cestici;

- ne dopusta se udjel stambene namjene u GBP bilo koje od zgrada;
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Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici:

na gradevnu Cesticu se primjenjuje detaljno razgrani¢enje utvrdeno na kartografskom
prikazu 1., kojim su od povrSina preteZito namijenjenih smjestajnim zgradama razgrani¢ene
povrsine ,Tp*, ,R*i,Z" - isklju€ivo namijenjene prate¢im gradevinama i uredenjima u funkciji
pratecih sadrZaja i uredenih zajednickih povrsina turistickog naselja;

unutar povrsina pretezito namijenjenih smjestajnim zgradama, sukladno kartografskim
prikazima 1. i 4. smjestaju se: hotel (,H*) i vile (,V*), interne pjeSacke i kolne povrsine,
promet u mirovanju, zelene povrsine, pomocne gradevine i uredenja te elementi interne
infrastrukturne mreze;

zgrada hotela se smjesta unutar gradive povrSine za hotel sukladno kartografskom prikazu
4.

vile se smjestaju unutar gradivih povrsina za vile sukladno kartografskom prikazu 4.; unutar
tih gradivih povrsina se smjestaju i sve pomoc¢ne gradevine vila (garaze, spremista, otvoreni
bazeni, pergole, vrtne sjenice, ograde i sl.)

unutar gradive povrsine za vile koja je na kartografskom prikazu 4. oznaéena ,a“, moguce je
umijesto vila smjestiti depandansu hotela (gradnja depandanse isklju¢uje moguénost gradnje
vila unutar te gradive povrsine)

dopusta se da se izvan gradive povrSine za hotel, a unutar neposredno kontaktne gradive
povrsine za gradevine pratecih sadrZaja, grade nadzemne (suteren, prizemlje) i/ili
podrumske zatvorene veze zgrade hotela sa zgradama prateéih sadrZaja; navedeno pravilo
se analogno primjenjuje i u slu€aju gradnje depandanse hotela unutar gradive povrsine za
vile oznacgene ,a“; osim prethodno navedenog, kao konstruktivni dio zgrade hotela, izvan
gradive povrsine za hotel se moZe graditi samo nadstrednica nad glavnim ulazom;

unutar gradivih povrsina za hotel odnosno vile moguce je djelomi¢no smijestiti i: gradevine
odnosno uredenja pratecih / zajednickih i servisnih sadrzaja turistickog naselja, interne
komunikacije (kolno-pjesacke, pjeSacko-kolne i/ili pjeSacke), gradevine i povrSine za promet
u mirovanju, trgove, terase i sl., zelene povrsine, elemente interne infrastrukturne mreze te
ostale pomoc¢ne gradevine i uredenja;

unutar povrsine koja je na kartografskom prikazu 1. razgrani€ena unutar prostorne jedinice i
oznacena ,Tp“, smjestaju se:

- zatvorene, natkrivene i/ili otvorene gradevine i uredenja pratecih sadrzaja
funkcionalne cjeline turistickog naselja - ugostiteljskih (u smislu pretezitih usluga
pica, napitaka i prehrane), usluznih, trgovackih, wellness, sportsko-rekreacijskih,
zabavnih i sl. sadrzaja,

- interne pjeSacke i pjeSacko-kolne (servisne) povrsine, stubista i rampe u vanjskom
prostoru, te drugi elementi interne infrastrukturne mreze,

- trgovi, terase, auditoriji, nadstreSnice / sjenice, pergole, suncalista, odmorista,
djecja igralista i sl.,

- hortikulturno uredene zelene povrsine (vegetacija, staze, klupe i drugi perivojni
inventar, rasvjeta i sl.),

unutar povrsine , Tp“ nije dopustena gradnja smjestajnih jedinica, niti garaza, parkiralista i
drugih dodatnih elemenata interne kolne / kolno-pjeSacke prometne mreze osim nuznih
servisnih (pjeSacko-kolnih) putova (pristupi interventnih / servisnih vozila); gradiva povrsina
za gradevine prateéih sadrzaja utvrdena na kartografskom prikazu 4. identi¢na je povrsini
»1P“; sukladno tocki 7. ovog podstavka, dopusta se da gradnja tih sadrzaja, odnosno
gradevina i uredenja, zauzme i dio neposredno kontaktnih gradivih povrSina za hotel i vile;
zgrada za prate¢e sadrzaje moze biti zatvorenom (,toplom®) vezom povezana sa zgradom,
odnosno funkcionalnim sklopom hotela (pravilo se analogno primjenjuje i u Odredbama
dopustenom sluc¢aju gradnje depandanse hotela unutar gradive povrSine za vile oznacene
»a"); ravni krov zgrada pratecih sadrzaja moze se graditi i kao prohodna i/ili ozelenjena
terasa;

unutar povrsine koja je na kartografskom prikazu 1. razgrani€ena unutar prostorne jedinice i
oznacena ,R" smjestaju se:
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- prateci rekreacijski sadrzaji — jedan, ili vise otvorenih bazena (visine do 1,0 m) i/ili
otvorena manja sportsko-rekreacijska igralidta bez tribina kao zasebnih gradevina i
neposredno oslonjena na tlo (manja gledaliSta mogu tvoriti podzidi, terase i drugi
elementi uredenja Cestice);

- interne pjeSacke povrsine i pratece atrakcije (niski pjeSacki ,mostovi“isl. do 1,5 m
visine), suncalista, platoi, terase i ostala parterna uredenja, pergole, djecja igralista,
nuzne ostale pomoéne gradevine (stubista, rampe, podzidi i sl.) te ostali elementi
hortikulturnog uredenja (klupe i drugi perivojni inventar, rasvjeta i sl.);

- nuzni elementi interne infrastrukturne mreze;

- hortikulturno uredene zelene povrsine;

na povrsini ,R* nije dopustena gradnja smjestajnih jedinica, niti garaza, parkiralista i drugih
dodatnih elemenata interne kolne / kolno-pjeSatke prometne mreZe osim nuznih servisnih
(pjeSacko-kolnih) putova (pristupi interventnih / servisnih vozila); rekreacijski sadrZaji se
smjestaju unutar gradive povrsine utvrdene na kartografskom prikazu 4.;

- razvedena povrsina koja je na kartografskim prikazima 1. i 4. razgrani¢ena unutar prostorne
jedinice i oznagena ,Z“ mora se detaljno hortikulturno urediti i opremiti kao perivojno uredena
zajednicka povrsina (sadrzaj) turistickog naselja; perivojno uredenje i opremanje
podrazumijeva prvenstveno sadnju odnosno odrzavanje niske i visoke vegetacije te uredenje
staza, odmorista, klupa, rasvjete i drugog perivojnog inventara; dopustena je i gradnja
odnosno uredenje manjih rekreacijskih sadrzaja, djecjih igralista, perivojnih sjenica,
nadstreSnica, pergola, ,vodenih“ elemenata (vrtni / perivojni bazeni do 1,0 m dubine, te
fontane i perivojni pjeSacki mostovi do 1,0 m visine) te vodenje nuznih elemenata interne
infrastrukturne mreze; unutar ove povrSine nije dopustena gradnja smjestajnih jedinica,
garaza, parkiralidta i drugih dodatnih elemenata interne kolne / kolno-pjeSacke prometne
mreze osim internih servisnih (pjeSacko-kolnih) putova (pristupi interventnih / servisnih
vozila);

- zasebne, u pravilu ukopane, pomoc¢ne gradevine tipa cisterna / gustirni, spremnika
ukapljenog plina / nafte i sl., te prostor za privremeno (kratkotrajno) odlaganje otpada i sl.
grade se na udaljenosti najmanje 5m od granice gradevne Cestice; ostale pomocne
gradevine koje je ovim Odredbama dopusteno graditi izvan gradivih povrSina, osim ograda,
nuznih podzida te s njima povezanih rampi i/ili stubisSta, ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od H/2 od granice Cestice;

- ograde koje se podizu izvan gradivih povrSina utvrdenih Planom na, ili prema, regulacijskoj
liniji se mogu izvoditi kao pune (Zbukane betonske, kamene) do visine od 0,5 m, a iznad toga
isklju€ivo kao prozracne metalne (zi¢ane) i/ili ograde od punog zelenila (Zivice); na granici i
unutar utvrdenih gradivih povrsina za vile, ograde mogu biti pune (Zbukane betonske,
kamene) do visine 2,5 m; nuzni potporni zid na granici ¢estice, odnosno njegova visina, ne
smatra se ogradom, te se njegova visina ne smatra visinom ogradnog zida;

Smijestajni kapacitet i funkcionalne jedinice:

- smjestajni kapacitet zgrade, odnosno funkcionalnog sklopa zgrada, unutar gradive povrsine
za hotel ne moZze biti manji od 78 kreveta;

- u slu€aju gradnje depandanse hotela unutar gradive povrSine za vile ,a“ (prema tocki 6.
podstavka (c) ovog ¢lanka), najmaniji dopusteni smjestajni kapacitet te depandanse je 28
kreveta;

- ukupni smjestajni kapacitet u depandansi/ama hotela, ne smije biti veéi od ukupnoga
smjestajnog kapaciteta u glavnoj zgradi hotela;

- u slu€aju gradnje Aparthotela, zgrada Aparthotela, odnosno glavna zgrada funkcionalnog
sklopa Aparthotela, mora uz smjestajne jedinice sadrzavati i jednu ili vise funkcionalnih
jedinica (uporabnih cjelina) odredenih za prate¢e sadrzaje;

- broj, vrste i dimenzije smjestajnih jedinica, prostorija od kojih su smjestajne jedinice
sastavljene, te drugih funkcionalnih jedinica (pratecih i servisnih sadrzaja) u Hotelu /
Aparthotelu (s moguéim pripadaju¢im depandansama), odreduju se poblizom razradom
poslovnog programa unutar predmetne prostorne jedinice polazeci od ovih Odredbi, te
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sukladno posebnom propisu o kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli, na
nacin da omoguéuju kategorizaciju s najmanje 4*;

- najveci dopusteni ukupan broj vila (odnosno apartmana u vilama) odreden je kako slijedi:

- unutar gradive povrsine za vile ,a“je 7,
- unutar gradive povrsine iji su dijelovi oznageni ,b1“i ,b2“ je ukupno 18;

- najveci dopusteni ukupan broj kreveta u vilama je odreden razlikom izmedu najveéeg
dopustenog ukupnog smjestajnog kapaciteta prostorne jedinice (178 kreveta) i projektiranog
broja kreveta u hotelu (78, ili vise kreveta) ukljuujuéi i kapacitet u mogucéim depandansama;
za najmaniji dopusteni smjestajni kapacitet hotela (78 kreveta), proizlazi najve¢i moguéi broj
od 100 kreveta u vilama; za najveéi moguci ukupan broj vila (25) i najveci moguci ukupan
broj kreveta u vilama (100 kreveta), proizlazi prosjek od 4 kreveta / vili;

- vile, odnosno smjestajne jedinice koje sadrZzavaju, grade se na nacin da sukladno posebnom
propisu o kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli omogucuju kategorizaciju s
najmanje 4*, odnosno 5* za atipi¢an sluc¢aj vile prema ¢lanku 7. stavak (8) ovih Odredbi;

Najveca dopustena visina svake od zgrada na gradevnoj Cestici, sukladno ¢lanku 3. ovih Odredbi,
odredena je oznakama najvece dopustene katnosti unutar gradivih povrSina na kartografskom
prikazu 4. te poblize:

- za hotel

- LP+2+Pks* - Enmax =4 i Vmax = 11,0 m ; odnosno Vmax = 12,0 m ako se za isti
Enmax zadnja etaZa oblikuje kao nadgrade sukladno €l. 3. stavak (4) ovih Odredbi;

- ,P+1“- Enmax = 2 i Vmax = 7,0 m; krovna povrSina mozZe se graditi kao ravni
prohodni krov / terasa pri ¢emu se u visinu ne uracunavaju svjetlici, prozracne
ograde i sl.;

- ,P* - Enmax = 1 i Vmax = 4,0 m; krovna povrsina moze se graditi kao ravni prohodni
krov / terasa; u propisanu visinu se ne uracunava nadgrade do 25 m2 i visine do 3m
u odnosu na ostatak terase, svjetlici, prozra¢ne ograde i sl.;

- za vile:

- LP+H1“—Enmax =2iVmax =6,5m;
- za depandansu hotela unutar gradive povrsine za vile: Enmax =2 i Vmax = 7,0 m;
- za zgrade pratecih sadrzaja:

- ,P“-Enmax = 1iVmax = 4,0 m za zgrade s kosim krovom, odnosno Vmax = 5,0
m za zgrade s ravnim krovom ili krovom blagog nagiba;

- za pomocne (servisne) zgrade: Enmax =1iVmax =3,5m
Najveci dopusteni kig i kis gradevne Cestice:

- kig=0,3,
- kis = 0,8,

Nacin gradnje i medusobni razmak zgrada na gradevnoj Cestici: sukladno kartografskom prikazu 4. i
posebnim propisima, uz dodatne uvjete za gradnju vila - sukladno ¢lanku 7. ovih Odredbi te prema
oznakama gradivih povrsina za vile na kartografskom prikazu 4.:

- unutar gradive povrsine ,a“ gradi se u niz vila, pri ¢emu je najveéi dopusteni broj elemenata
niza 7, a vanjski gabariti ograni¢eni su granicom gradive povrsine, odnosno oznakama
katnosti unutar gradive povrsine; unutar dijela gradive povrsine za vile koji je oznacen ,b1¥,
vile se mogu graditi na samostojeci nacin, kao dvojni sklop, ili u nizu, pri ¢emu je najveca
dopustena duljina niza 40,0 m, a najveci dopusteni broj elementa niza je 6; unutar dijela
gradive povrsine za vile koji je oznagen ,b2*, dopusteni nacini gradnje vila su samostojedi i
dvojni;



(h)

0

(k)

o

(m)

(n)

UPU ,Bijaka” - Odredbe za provodenje - str. 34

Uvjeti za oblikovanje gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su ¢lankom 4. ovih Odredbi;

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i parkiraliSnih povrsina polaze od opc¢ih uvjeta
odredenih €lancima 4. i 5. ovih Odredbi, te su poblize odredeni kako slijedi:

- najmanji dopusteni udjel zelenog prirodnog terena na gradevnoj Cestici je 0,40;
- broj parkirnih mjesta odreduje se temeljem Tablice 3.;

- parkirna mjesta se smjestaju unutar gradive povrSine za hotel i gradivih povrSine za vile:
parkirna mjesta za smjestajni kapacitet unutar gradive povrsine za hotel, te za moguéu
depandansu unutar gradive povrsine za vile ,a“ rijeSavaju se unutar jedne, ili dvije
djelomi¢no ukopane ili podzemne garaZze smjeStene unutar zgrade hotela, odnosno
depandanse; parkirna mjesta unutar gradive povrsine za vile €iji su dijelovi oznaéeni s ,b1%i
,b2% rieSavaju se unutar dijela ,b1; unutar dijela ,b2“ ne dopusta se kolni promet; parkirna
mjesta i elementi interne prometne mreze koji parkirna mjesta spajaju s javnim prometnim
povrSinama, ne mogu se graditi unutar povrsina: , Tp“, ,R“i ,Z% te unutar dijela gradive
povrsine za vile koji je na kartografskom prikazu 4. oznacen ,b2%

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrinu, komunalnu i drugu infrastrukturu:
sukladno nagelnim pozicijama na kartografskim prikazima 2A., 2B. i 2C. i ovim Odredbama te prema
posebnim uvjetima nadleZne tvrtke ili davatelja usluge, odnosno akta lokalne samouprave.

Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti su odredeni
posebnim propisom;

Mjere zastite okoliSa, odnosno nacin sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ odredene su u
poglavlju 9. MUERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS;

Posebni uvjeti tijela i osoba odredenih prema posebnim propisima, ugradeni su rieSenja Plana
odnosno ove Odredbe - pri ishodenju lokacijske dozvole odnosno akta kojim se odobrava gradenje
postupa se sukladno odredbama u poglavlju 7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI i poglavlju 9. MJERE
SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS ovih Odredbi, odnosno sukladno
posebnim propisima.

Uskladeno s ostalim uvjetima utvrdenim ovim Odredbama, dopusta se idejnim projektom za
izdavanije lokacijske dozvole predvidjeti fazno gradenje, uz sljede¢e dodatne uvjete:

- prva faza mora obuhvatiti (najmanje): gradnju hotela, odnosno funkcionalnog sklopa zgrada
unutar gradive povrsine za hotel (propisanog najmanjeg smjestajnog kapaciteta, ili veceg),
gradnju i uredenje odgovarajucih rekreacijskih sadrzaja, hortikulturno uredenje ostatka
povrsina ,R*, ,Tp“i,Z" gradnju odgovarajucih elemenata interne infrastrukturne mreze te
uredenje ostalih povrsina gradevne Cestice;

- broj parkirnih mjesta na gradevnoj Cestici odreduje se sukladno fazi gradenja;

- izgradena faza moze se poceti koristiti, odnosno izdati rjeSenje za obavljanje djelatnosti i
objekt(e) kategorizirati sukladno posebnim propisima, prije gradenja sliedec¢e faze
predvidene lokacijskom dozvolom; dopusta se i slu€aj gradnje te zasebne kategorizacije i
koristenja Hotela, ili Aparthotela, uz obavljanje djelatnosti pojedinih pratec¢ih sadrzaja, u fazi
koja prethodi fazi gradnje vila i drugih sadrzaja kojima ¢e se izgraditi cjelovito turisti¢ko
naselje.
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2.1.4. Uvjeti smjestaja gradevina na povrSinama pratec¢ih namjena (Try) i (Tky) - unutar prostorne jedinice
Troik1-1-BS

Clanak 12.
(1) Osnovni uvjeti gradnje za prostornu jedinicu Trok1-1-BS propisani su kako slijedi:

@) prostorna jedinica obuhvaéa dvije razgrani¢ene povrsine prateéih namjena: povrsinu pratece
namjene - rekreacija (Tr») i povrSinu prate¢e namjene - poslovne - pretezito usluzne (Tk;); sukladno
kartografskim prikazima Plana i ovim Odredbama, navedene povrsine zajedno formiraju zasebnu
funkcionalnu cjelinu prateéih sadrzaja koji se grade u funkciji osnovne ugostiteljsko-turisticke
namjene, odnosno prosirenja turisticke ponude;

(b) unutar prostorne jedinice nije dopustena gradnja smjestajnih kapaciteta;
(c) prema PGP na kojoj je izraden Plan, povrsina prostorne jedinice je 3 564 m2 (0,356 ha);
(d) prateci sadrzaji sukladno namjenama iz podstavka (a) ovog stavka grade se kao jedan zahvat u

prostoru, uz uvjet da se gradevine unutar prostorne jedinice grade nakon Sto gradevine osnovne
ugostiteljsko-turisticke namjene unutar prostorne jedinice T2-1-BS dobiju gradevinsku dozvolu
(najmanije hotel, sukladno odredbama o faznom gradenju za tu prostornu jedinicu);

(e) u odnosu na granice i povrsinu prostorne jedinice utvrdene Planom, pri ishodenju lokacijske dozvole
za gradnju pratecih sadrzaja iz podstavka (a) ovog stavka dopustaju se manja odstupanja koja
proizlaze iz nepreciznosti PGP na kojoj je izraden Plan, te mogucnosti da se manji dio prostorne
jedinice izdvoji i priklju€i kontaktnim povrSinama infrastrukturnih sustava, ili formira zasebnu
gradevnu &esticu za gradnju nekog od elemenata javne infrastrukturne mreze (npr. trafo-stanica,
crpna stanica i sl.).

(2) Nacin i uvjeti gradnje unutar prostorne jedinice Trok1-1-BS , poblize su odredeni kako slijedi:
(@) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

- odgovaraju obliku i veli€ini prostorne jedinice, uz moguénost manjih odstupanja sukladno
stavku (1) podstavak (e) ovog ¢lanka;

(b) Namjena gradevina:

- na povrsini (Tk;) - ugostiteljstvo (u smislu pretezitih usluga pi¢a, napitaka i prehrane) i druge
usluge (usluge u turizmu, sport, rekreacija, zabava, wellness i saloni osobnih usluznih
djelatnosti i sl.) te trgovina na malo;

- na povrsini (Tgr,) - rekreacija na otvorenom s pomoc¢nim prostorijama / gradevinama;

- ne dopusta se gradnja smjestajnih jedinica, niti udjel stambene namjene u GBP bilo koje od
zgrada;

(c) Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici:
- unutar povrsine (Tk;) se smjestaju:

- zgrada ili funkcionalni sklop zgrada i gradevina u funkciji prate¢ih sadrzaja prema
tocki 1. podstavka (b) ovog stavka,

- parkirna mjesta - isklju€ivo u potezu ucrtanom na kartografskim prikazima Plana,

- interne pjeSacke i pjeSacko-kolne (servisne) povrsine (za pristup servisnih /
interventnih vozila), stubiSta i rampe u vanjskom prostoru, te drugi elementi interne
infrastrukturne mreze,

- hortikulturno uredene zelene povrsine;

zatvorene i/ili natkrivene gradevine te moguci manji otvoreni bazen grade se isklju€ivo unutar
gradive povrsine utvrdene na kartografskom prikazu 4.; najve¢a dopustena ukupna povrsina
zemljita pod gradevinama unutar povrsine (Tk,) je 200,0 m2;

- unutar povrsine (Try) terasirano se smjestaju:
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- jedno ili viSe otvorenih rekreacijskih igralista za male sportove (npr. tenis, badminton,
koSarka, bocanje, odbojka na pijesku i/ili sl.) bez tribina kao zasebnih gradevina i
neposredno oslonjena na tlo (manja gledaliSta mogu tvoriti podzidi, terase i drugi
elementi uredenja Cestice) i/ili jedan, ili viSe otvorenih rekreacijskih bazena (u razini
najnize to¢ke konacno zaravnanog i uredenog okolnog terena i dubine do 1,5 m),

- parkirna mjesta - isklju€ivo u potezu ucrtanom na kartografskim prikazima Plana,

- interne pjeSacke i pjeSacko-kolne (servisne) povrsine (za pristup servisnih /
interventnih vozila), stubista i rampe u vanjskom prostoru, te drugi elementi interne
infrastrukturne mreze,

- terase (suncalista, platoi), moguce i niski pjeSacki ,mostovi® i/ili slicne atrakcije visine
do 1,5 m, pergole, djecje igraliste i sl., te

- hortikulturno uredene zelene povrsine.

igralita i/ili otvoreni bazeni smjestaju se unutar gradive povrSine utvrdene na kartografskom
prikazu 4.; unutar granica gradive povrsine za zatvorene i/ili natkrivene gradevine pratecih
sadrzaja se dopusta smjestaj pomoéne zgrade (do najvece dopustene gradevinske (bruto)
povrsine 120,0 m2) koja se koristi kao spremiste sportske opreme odnosno rekvizita za
rekreaciju na moru (ronjenje, jedrenje na dasci, vodeni bicikli, vodeni skuteri, skijanje na
vodi, sportski ribolov i sl.) te za sanitarije, svlaCionice i sl.; pomo¢na zgrada obvezno se gradi
kao pretezito ukopana (uklopljena u nagib terena), a krovna ploha rjeSava kao ravna
prohodna i/ili zelena terasa;

- zasebne, u pravilu ukopane, pomoc¢ne gradevine tipa cisterna / gustirni, spremnika
ukapljenog plina / nafte i sl., te prostor za priviemeno (kratkotrajno) odlaganje otpada i sl.
grade se na udaljenosti najmanje 5m od granice gradevne Cestice; ostale pomocne
gradevine koje je ovim Odredbama dopusteno graditi izvan gradivih povrSina, osim ograda,
nuznih podzida te s njima povezanih rampi i/ili stubi$ta, ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od H/2 od granice Cestice;

- ograde koje se podizu izvan gradivih povrsina utvrdenih Planom na/, ili prema, regulacijskoj
liniji se mogu izvoditi kao pune (zbukane betonske, kamene) do visine od 0,5 m, a iznad toga
isklju€ivo kao prozracne metalne (zi¢ane) i/ili ograde od punog zelenila (zivice); iznimno od
navedenog, ograda na / prema obalnoj Setnici izvodi se u maniri suhozida visine do 1,0 m, a
iznad toga moguce kao prozrac¢na metalna (zi¢ana) i/ili ograda od punog zelenila (zivice);
nuzni potporni zid na granici ¢estice, odnosno njegova visina, ne smatra se ogradom, te se
njegova visina ne smatra visinom ogradnog zida;

Najveca dopustena visina svake od zgrada na gradevnoj €estici, sukladno ¢lanku 3. ovih Odredbi,
odredena je oznakama najvece dopustene katnosti unutar gradivih povrsina na kartografskom
prikazu 4. te poblize:

- unutar povrsine (Tky) - ,P“ - Enmax = 1 i Vmax = 4,0 m za zgrade s kosim krovom, odnosno
Vmax = 5,0 m za zgrade s ravnim krovom ili krovom blagog nagiba;

- unutar povrsine (Try) - ,(P)“ - Enmax = 1 (suteren) i Vmax =3,5m,
Najveci dopusteni kig i kis gradevne Cestice:

- kig = 0,15,
- kis = 0,20,

Nacin gradnje i medusobni razmak zgrada na gradevnoj Cestici: sukladno kartografskom prikazu 4. i
posebnim propisima.

Uvjeti za oblikovanje gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su ¢lankom 4. ovih Odredbi;

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i parkiraliSnih povrsina polaze od op¢ih uvjeta
odredenih ¢lancima 4. i 5. ovih Odredbi, te su poblize odredeni kako slijedi:

- najmanji dopusteni udjel zelenog prirodnog terena na gradevnoj Cestici je 0,40,

- broj parkirnih mjesta se odreduje temeljem Tablice 3.; parkirna mjesta se rjeSavaju u
potezima koji su unutar prostorne jedinice ucrtani na kartografskim prikazima Plana; osim
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poteza ucrtanih na kartografskim prikazima Plana, unutar povrsina (Tx,) i (Tr) nije
dopustena gradnja drugih parkiralista ili garaza, niti drugih dodatnih elemenata interne kolne
/ kolno-pjeSacke prometne mreZe osim internih servisnih (pjeSacko-kolnih) putova (pristupi
interventnih / servisnih vozila);

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu:
sukladno nacelnim pozicijama na kartografskim prikazima 2A., 2B. i 2C. i ovim Odredbama te prema
prema posebnim uvjetima nadlezne tvrtke ili davatelja usluge, odnosno akta lokalne samouprave.

Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti su odredeni
posebnim propisom;

Mjere zastite okoliSa, odnosno nacin sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ odredene su u
poglavlju 9. MUERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS;

Posebni uvjeti tijela i osoba odredenih prema posebnim propisima, ugradeni su rieSenja Plana
odnosno ove Odredbe - pri ishodenju lokacijske dozvole odnosno akta kojim se odobrava gradenje
postupa se sukladno odredbama u poglavlju 7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA | GRABEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI i poglavlju 9. MJERE
SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS ovih Odredbi, odnosno sukladno
posebnim propisima.

Uskladeno s ostalim uvjetima utvrdenim ovim Odredbama, dopusta se idejnim projektom za
izdavanje lokacijske dozvole predvidjeti fazno gradenje, uz temeljni uvjet odreden stavkom 1. alineja
(d) ovog &lanka, te uz sljedeée dodatne uvjete:

- gradnja zgrade, odnosno funkcionalnog sklopa zgrada unutar povrsine (Tk;), odgovarajuéih
rekreacijskih sadrzaja na otvorenom unutar povrsine (Try) te hortikulturno uredenje moraju
biti obuhvaceni prvom fazom gradnje;

- broj parkirnih mjesta na gradevnoj €estici odreduje se sukladno fazi gradnje.
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2.1.5. Uvjeti smjestaja gradevina na povrSinama pratec¢ih namjena (Try) i (Tky) - unutar prostorne jedinice
Trok1-2-BS

Clanak 13.
(1) Osnovni uvjeti gradnje za prostornu jedinicu Trok1-2-BS propisani su kako slijedi:

@) prostorna jedinica obuhvaca dvije razgraniCene povrsine prateé¢ih namjena: povrsinu pratece
namjene - rekreacija (Tr,) i povrsinu prate¢e namjene - poslovne - pretezito usluzne (T;); sukladno
kartografskim prikazima Plana i ovim Odredbama, navedene povrsine zajedno formiraju zasebnu
funkcionalnu cjelinu prateéih sadrzaja koji se grade u funkciji osnovne ugostiteljsko-turisticke
namjene, odnosno prosirenja turisticke ponude;

(b) unutar prostorne jedinice nije dopustena gradnja smjestajnih kapaciteta;
(c) prema PGP na kojoj je izraden Plan, povrSina prostorne jedinice je 8652 m2 (0,865 ha);
(d) prateéi sadrzaji sukladno namjenama iz podstavka (a) ovog stavka grade se kao jedan zahvat u

prostoru uz uvjet da se gradevine unutar prostorne jedinice grade nakon $to gradevine osnovne
ugostiteljsko-turisticke namjene unutar prostorne jedinice T2-2a-BS i/ili T2-2b-BS i/ili T2-1-BJ i/ili T2-
2-BJ i/ili T2-3-BJ dobiju gradevinsku dozvolu (najmanje hotel, sukladno odredbama o faznom
gradenju za te prostorne jedinice);

(e) u odnosu na granice i povrSinu prostorne jedinice utvrdene Planom, pri ishodenju lokacijske dozvole
za gradnju pratecih sadrZaja iz podstavka (a) ovog stavka dopustaju se manja odstupanja koja
proizlaze iz nepreciznosti PGP na kojoj je izraden Plan, te moguénosti da se maniji dio prostorne
jedinice izdvoji i priklju€i kontaktnim povrSinama infrastrukturnih sustava, ili formira zasebnu
gradevnu Cesticu za gradnju nekog od elemenata javne infrastrukturne mreze (npr. trafo-stanica,
crpna stanica i sl.).

(2) Nacin i uvjeti gradnje unutar prostorne jedinice Trok1-2-BS, poblize su odredeni kako slijedi:
€) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

- odgovaraju obliku i veli€ini prostorne jedinice, uz moguénost manjih odstupanja sukladno
stavku (1) podstavak (e) ovog ¢lanka;

(b) Namjena gradevina:

- na povrsini (Tky) - ugostiteljstvo (u smislu pretezitih usluga pi¢a, napitaka i prehrane) i druge
usluge (usluge u turizmu, zabava, sport, rekreacija, wellness i saloni osobnih usluznih
djelatnosti), te trgovina na malo;

- na povrsini (Tgry) - rekreacija na otvorenom, s pomoc¢nim i prate¢im prostorijama /
gradevinama; dio gradevina moze biti funkcionalno povezan s kupalistem, odnosno
uredenom plazom R3-2-BS sukladno podstavku (c) ovog stavka;

- ne dopusta se gradnja smjestajnih jedinica, niti udjel stambene namjene u GBP bilo koje od
zgrada,

c) Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici:
- unutar povrsine (Tk;) se smjestaju:

- zgrada ili funkcionalni sklop zgrada i gradevina u funkciji prate¢ih sadrzaja prema
tocki 1. podstavka (b) ovog stavka,

- moguca dopunska parkirna mjesta - isklju€ivo u potezu ucrtanom na kartografskim
prikazima Plana (prema tocki 2. podstavka (h) ovog stavka),

- interne pjeSacke i pjeSacko-kolne (servisne) povrsine (za pristup servisnih /
interventnih vozila), stubista i rampe u vanjskom prostoru, te drugi elementi interne
infrastrukturne mreze,

- hortikulturno uredene zelene povrsine;
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zatvorene i/ili natkrivene gradevine te moguci otvoreni bazen(i) grade se isklju€ivo unutar
gradive povrsine utvrdene na kartografskom prikazu 4.; uzimajuéi u obzir konfiguraciju
terena, dopusta se da se dio zgrade, ili funkcionalnog sklopa zgrada gradi na samoj
regulacijskoj liniji, ako se gradi kao preteZito ukopana etaza €ija se krovna ploha rjeSava kao
prohodni i/ili zeleni krov priblizno u razini, ili ispod razine, javne prometne povrsine uz Ciju se
granicu gradi; najveca dopustena ukupna povrsina zemljiSta pod gradevinama unutar
povrsine (Tky) je 700 m2;

unutar povrsine (Tr,) se smjestaju:

- jedan, ili viSe otvorenih rekreacijskih bazena (u razini najnize to¢ke kona¢no
zaravnanog i uredenog okolnog terena i dubine do 1,5 m) i/ili otvorena manja
sportsko-rekreacijska igraliSta bez tribina kao zasebnih gradevina i neposredno
oslonjena na tlo (manja gledalita mogu tvoriti podzidi, terase i drugi elementi
uredenja Cestice);

- interne pjeSacke i pjeSacko-kolne (servisne) povrsine (za pristup servisnih /
interventnih vozila), stubi$ta i rampe u vanjskom prostoru, te drugi elementi interne
infrastrukturne mreze,

- nadstresnice, terase, auditoriji, suncali§ta, moguce i niski pjeSacki ,mostovi* i/ili
slicne atrakcije visine do 1,5 m, pergole, djecje igraliste i sl., te

- hortikulturno uredene zelene povrsine.

podrucje utvrdeno na kartografskim prikazima 3. i 4. kao ,visoko zelenilo“ mora biti
hortikulturno uredeno razmjerno gustom sadnjom i/ili o€uvanjem visoke autohtone
vegetacije, izmedu koje je moguce smjestati samo manje rekreacijske sadrzaje (npr. stolni
tenis, mini-golf) , djecja igralidta i perivojni inventar (klupe, rasvjeta, koSevi za otpatke), a
staze i platoe uredivati kao procjedne povrsine; otvoreni bazeni i/ili sportsko-rekreacijska
igraliSta smjestaju se unutar gradive povrSine utvrdene na kartografskom prikazu 4.; unutar
podrucja posebno definiranog granicom gradive povrSine za zatvorene i/ili natkrivene
gradevine pratecih sadrzaja na kartografskom prikazu 4. i oznacenog ,b“, dopusta se
gradnja zgrade, ili funkcionalnog sklopa zgrada (Enmax = 1, Vmax = 3,5 m) i gradevina
povezanih s koriStenjem uredene plaze: pomoéna zgrada za sanitarije, spremista,
iznajmljivanje rekvizita, ugostiteljske usluge (,pool-bar” i sl.), nadstresnica i sl. - ukupne
gradevinske (bruto) povrsine zatvorenih i/ili natkrivenih gradevina (zgrada) najvise 120,0 m2;
unutar istog podru¢ja mogu se smijestiti kabine za presvlacenje i promatracnica nadzornika
kao lagane konstrukcije i druga montazna oprema;

zasebne, u pravilu ukopane, pomoc¢ne gradevine tipa cisterna / gustirni, spremnika
ukapljenog plina / nafte i sl., te prostor za privremeno (kratkotrajno) odlaganje otpada i sl.
grade se na udaljenosti najmanje 5m od granice gradevne Cestice; ostale pomocne
gradevine koje je ovim Odredbama dopusteno graditi izvan gradivih povrSina, osim ograda,
nuznih podzida te s njima povezanih rampi i/ili stubista, ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od H/2 od granice Cestice;

ograde koje se podizu izvan gradivih povrSina utvrdenih Planom na, ili prema, regulacijskoj
liniji se mogu izvoditi kao pune (zbukane betonske, kamene) do visine od 0,5 m, a iznad toga
isklju€ivo kao prozratne metalne (zi¢ane) i/ili ograde od punog zelenila (zivice); iznimno od
navedenog, ograda na / prema obalnoj Setnici izvodi se u maniri suhozida visine do 1,0 m
(uz oCuvanje postojeé¢eg suhozida gdje je to moguce), a iznad toga moguce kao prozracna
metalna (Zi¢ana) i/ili ograda od punog zelenila (Zivice); nuzni potporni zid na granici Cestice,
odnosno njegova visina, ne smatra se ogradom, te se njegova visina ne smatra visinom
ogradnog zida;

Najveéa dopustena visina svake od zgrada na gradevnoj Cestici, sukladno ¢lanku 3. ovih
Odredbi, odredena je oznakama najveée dopustene katnosti unutar gradivih povrsina na
kartografskom prikazu 4. te poblize:

unutar povrsine (Tky) - ,P“ - Enmax = 1 i Vmax = 4,0 m za zgrade s kosim krovom, odnosno
Vmax =5,0 m za zgrade s ravnim krovom ili krovom blagog nagiba; kako je prikazano na
kartografskom prikazu 4., podrumska etaza, odnosno etaza €ija je prohodna ili zelena krovna
povrsina priblizno u razini kolno-pjeSacke prometnice koja definira istoénu granicu prostorne
jedinice, ili je ispod njene razine - moze se graditi do regulacijske linije;

unutar povrsine (Try) - ,(P)* - Enmax =1iVmax =3,5m,
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Najveci dopusteni kig i kis gradevne Cestice:

- kig = 0,15,
- kis = 0,20,

Nacin gradnje i medusobni razmak zgrada na gradevnoj Cestici: sukladno kartografskom prikazu 4. i
posebnim propisima.

Uvjeti za oblikovanje gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su ¢lankom 4. ovih Odredbi;

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i parkiraliSnih povrsina polaze od op¢ih uvjeta
odredenih ¢lancima 4. i 5. ovih Odredbi, te su poblize odredeni kako slijedi:

- najmanji dopusteni udjel zelenog prirodnog terena na gradevnoj Cestici je 0,40,

- smatra se da je minimalan broj potrebnih parkirnih mjesta za posjetitelje prostorne jedinice
Troik1-2-BS osiguran planiranim parkirnim mjestima u koridorima javnih prometnih povrsina
(kartografski prikaz 2.A); dodatna parkirna mjesta mogu se rijesiti iskljucivo u potezu koji je
unutar prostorne jedinice ucrtan na kartografskim prikazima Plana; osim prethodno
navedenih parkirnih mjesta, unutar povrsina (Tr») i (Tky) nije dopustena gradnja parkiralista,
niti garaza i drugih dodatnih elemenata interne kolne / kolno-pjeSacke prometne mreze osim
internih servisnih (pjeSacko-kolnih) putova (pristupi interventnih / servisnih vozila);

- podrucje utvrdeno na kartografskim prikazima 3. i 4. kao ,visoko zelenilo“ mora biti
hortikulturno uredeno razmjerno gustom sadnjom i/ili o€uvanjem visoke autohtone
vegetacije;

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu:
sukladno nacelnim pozicijama na kartografskim prikazima 2A., 2B. i 2C. i ovim Odredbama te prema
prema posebnim uvjetima nadlezne tvrtke ili davatelja usluge, odnosno akta lokalne samouprave.

Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti su odredeni
posebnim propisom;

Mjere zastite okoliSa, odnosno nacin sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ odredene su u
poglavlju 9. MUERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS;

Posebni uvjeti tijela i osoba odredenih prema posebnim propisima, ugradeni su rieSenja Plana
odnosno ove Odredbe - pri ishodenju lokacijske dozvole odnosno akta kojim se odobrava gradenje
postupa se sukladno odredbama u poglavlju 7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA | GRABEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI i poglavlju 9. MJERE
SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS ovih Odredbi, odnosno sukladno
posebnim propisima.

Uskladeno s ostalim uvjetima utvrdenim ovim Odredbama, dopusta se idejnim projektom za
izdavanje lokacijske dozvole predvidjeti fazno gradenje, uz temeljni uvjet odreden stavkom 1. alineja
(d) ovog ¢lanka, te uz sljedeée dodatne uvjete:

- gradnja zgrade, odnosno funkcionalnog sklopa zgrada unutar povrsine (Tk;), odgovarajuéih
rekreacijskih sadrzaja na otvorenom unutar povrsine (Trz) te hortikulturno uredenje moraju
biti obuhvaceni prvom fazom gradnje;

- broj parkirnih mjesta na gradevnoj €estici odreduje se sukladno fazi gradnje.
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2.1.6. Uvjeti smjestaja gradevina na povrSini prate¢e namjene (Tg,) - unutar prostorne jedinice Tg,-1-BS
Clanak 14.
(1) Osnovni uvjeti gradnje za prostornu jedinicu Tr,-1-BS propisani su kako slijedi:

(a) prostorna jedinica obuhvaéa razgraniCenu povrsinu prateée namjene - rekreacija (Try) - kao zasebnu
funkcionalnu cjelinu prateéih sadrzaja koji se grade u funkciji osnovne ugostiteljsko-turisticke
namjene, odnosno prosirenja turisticke ponude, sukladno kartografskim prikazima Plana i ovim
Odredbama;

(b) unutar prostorne jedinice nije dopustena gradnja smjestajnih kapaciteta;
(c) prema PGP na kojoj je izraden Plan, povrSina prostorne jedinice je 22 320 m2 (2,232 ha);

(d) prateci sadrZaji iz podstavka (a) ovog stavka grade se kao jedan zahvat u prostoru uz uvjet da se
gradevine unutar prostorne jedinice grade nakon $to gradevine osnovne ugostiteljsko-turisti¢ke
namjene unutar prostorne jedinice T2-2a-BS dobiju gradevinsku dozvolu (najmanje hotel, sukladno
odredbama o faznom gradenju za tu prostornu jedinicu);

(e) u odnosu na granice i povrSinu prostorne jedinice utvrdene Planom, pri ishodenju lokacijske dozvole
za gradnju pratecih sadrzaja iz podstavka (a) ovog stavka dopustaju se manja odstupanja koja
proizlaze iz nepreciznosti PGP na kojoj je izraden Plan, te moguénosti da se maniji dio prostorne
jedinice izdvoji i priklju€i kontaktnim povrSinama infrastrukturnih sustava, ili formira zasebnu
gradevnu &esticu za gradnju nekog od elemenata javne infrastrukturne mreze (npr. trafo-stanica,
crpna stanicai sl.).

(2) Nacin i uvjeti gradnje unutar prostorne jedinice Tg,-1-BS, poblize su odredeni kako slijedi:
(a) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

- odgovaraju obliku i veli€ini prostorne jedinice, uz moguc¢nost manjih odstupanja sukladno
stavku (1) podstavak (e) ovog €lanka;

(b) Namjena gradevina:

- preteZito rekreacija na otvorenom s pomoénim i prateé¢im prostorijama / gradevinama;
dopustaju se pratece ugostiteljske (pretezito usluge pi¢a, napitaka i prehrane) i druge usluge
(usluge u turizmu povezane sa sportsko-rekreacijskim aktivnostima, sport, zabava, wellness
i saloni osobnih usluznih djelatnosti) u skladu s rekreacijskom namjenom, a u funkciji
proSirenja turistiCke ponude;

- ne dopusta se gradnja smjestajnih jedinica, niti udjel stambene namjene u GBP bilo koje od
zgrada;

(c) Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici:

- unutar gradive povrsine za gradevine i uredenja rekreacije na otvorenom utvrdene na
kartografskom prikazu 4. - smjestaju se otvorena sportsko-rekreacijska igraliSta neposredno
oslonjena na tlo s pratecom opremom: najmanje dva terena za tenis, te druga otvorena
igraliSta za male sportove - npr. badminton, koSarka, boc¢anje, odbojka na pijesku, stolni
tenis, mini-golf i sl.; unutar gradive povrsine, mogu se smjestiti i:

- gledalista formirana u nagibu terena,

- interne pjeSacke i pjeSacko-kolne (servisne) povrsine (za pristup servisnih /
interventnih vozila), stubiSta i rampe u vanjskom prostoru, te drugi elementi interne
infrastrukturne mreze,

- terase, suncalista, moguce i niski pjeSacki ,mostovi“ i/ili sli¢ne atrakcije visine do 1,5
m, pergole, djecja igralista i sl., te

- hortikulturno uredene zelene povrsine (vegetacija, staze, klupe i drugi perivojni
inventar, rasvjeta i sl.)

unutar gradive povrsine za zatvorene i natkrivene gradevine pratec¢ih sadrzaja oznacene ,a"
dopusta se smjestaj zgrade, ili funkcionalnog sklopa zgrada i gradevina za zatvorene i/ili
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natkrivene sportsko-rekreacijske sadrzaje, odnosno zgrada za prate¢e i pomoéne sadrzaje,
te otvorenih bazena; najve¢a dopustena ukupna tlocrtna povrsina zemljiSta pod gradevinama
unutar te gradive povrsine je 500,0 m2; izvan gradive povr8ine za zatvorene i/ili natkrivene
gradevine pratecih sadrZaja, na udaljenosti ve¢oj od 100,0 m od obalne crte, dopusta se i:
smjestaj najviSe dvije pomocne (servisne) zgrade (Enmax = 1, Vmax = 3,5 m) - sanitarije,
svlacCionica, spremiste, nadstresnica / sjenica - najvece dopustene ukupne gradevinske
(bruto) povrsine 50,0 m2, te rekreacijskih i/ili vrtnih bazena dubine do 1,0 m;

- interna prometna mreza - kolno-pjeSackih, pjeSacko-kolnih i pjeSackih prometnica
odnosno staza te s njom povezana stubista i rampe u vanjskom prostoru — grade se
sukladno osnovi interne prometne mreze nacelno utvrdenoj na kartografskim prikazima
Plana, a kao njen dio ucrtani su i potezi unutar kojih se rjeSavaju otvorena i/ili natkrivena
parkirna mjesta;

- podrucja utvrdena na kartografskim prikazima 3. i 4. kao ,visoko zelenilo moraju biti
hortikulturno uredena razmjerno gustom sadnjom i/ili o€uvanjem visoke autohtone
vegetacije, izmedu koje je moguée smjestati samo manje rekreacijske sadrzaje (npr.
stolni tenis, mini-golf) i djecja igralista, te staze, odmorista i perivojni inventar (klupe,
rasvjeta, koSevi za otpatke i sl.), uz o€uvanje i/ili minimalne prilagodbe postojecih
gomila i suhozida;

- zasebne, u pravilu ukopane, pomoc¢ne gradevine tipa cisterna / gustirni, spremnika
ukapljenog plina / nafte i sl., te prostor za priviemeno (kratkotrajno) odlaganje otpadai sl.
grade se na udaljenosti najmanje 5m od granice gradevne Cestice; ostale pomocne
gradevine koje je ovim Odredbama dopusteno graditi izvan gradivih povrSina, osim ograda,
nuznih podzida te s njima povezanih rampi i/ili stubi$ta, ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od H/2 od granice Cestice;

- ograda na / prema obalnoj Setnici izvodi se u maniri suhozida visine do 1,0 m (uz
oCuvanje postojeceg suhozida gdje je to moguce), a iznad toga moguée kao prozra¢na
metalna (zi¢ana) i/ili ograda od punog zelenila (zivice); ograda na granici s prostornom
jedinicom T2-2a-BS izvodi se u maniri suhozida visine do 1,0 m, odnosno ¢uva postojeci
suhozid gdje je to moguce; ostale ograde koje se podiZu izvan gradivih povrSina utvrdenih
Planom na, ili prema, regulacijskoj liniji se mogu izvoditi kao pune (Zbukane betonske,
kamene) do visine od 0,5 m, a iznad toga isklju€ivo kao prozratne metalne (zicane) i/ili
ograde od punog zelenila (zivice); nuzni potporni zid na granici Eestice, odnosno njegova
visina, ne smatra se ogradom, te se njegova visina ne smatra visinom ogradnog zida;

(d) Najveca dopustena visina svake od zgrada na gradevnoj €estici, sukladno ¢lanku 3. ovih
Odredbi, odredena je oznakom najvece dopustene katnosti unutar gradive povrSine na
kartografskom prikazu 4. te poblize:

- .P“-Enmax =1iVmax = 4,0 m za zgrade s kosim krovom, odnosno Vmax = 5,0 m za
zgrade s ravnim krovom ili krovom blagog nagiba;

- pomocéne (servisne) zgrade: Enmax =1iVmax=3,5m

(e) Najveci dopusteni kig i kis gradevne Cestice:
- kig = 0,05,
- kis = 0,07;
) Nacin gradnje i medusobni razmak zgrada na gradevnoj Cestici: sukladno kartografskom prikazu 4. i

posebnim propisima.
(9) Uvjeti za oblikovanje gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su ¢lankom 4. ovih Odredbi;

(h) Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i parkiraliSnih povrsina polaze od op¢ih uvjeta
odredenih ¢lancima 4. i 5. ovih Odredbi, te su poblize odredeni kako slijedi:

- najmanji dopusteni udjel zelenog prirodnog terena na gradevnoj Cestici je 0,50,

- broj parkirnih mjesta odreduje se temeljem Tablice 3.; parkirna mjesta se rjeSavaju u
dvostranom potezu koji je unutar prostorne jedinice ucrtan na kartografskim prikazima Plana;
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osim pjesacko-kolnim povrSinama kojima se osigurava pristup servisnih, odnosno
interventnih vozila, interna prometna mreza prikazana na kartografskim prikazima Plana ne
moZe se dopunjavati drugim povrSinama koje uklju€uju kolni promet;

- podrucja utvrdena na kartografskim prikazima 3. i 4. kao ,visoko zelenilo“ moraju biti
hortikulturno uredena razmjerno gustom sadnjom i/ili o€uvanjem visoke autohtone
vegetacije;

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu:
sukladno nacelnim pozicijama na kartografskim prikazima 2A., 2B. i 2C. i ovim Odredbama te prema
posebnim uvjetima nadlezne tvrtke ili davatelja usluge, odnosno akta lokalne samouprave;

Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti su odredeni
posebnim propisom;

Mjere zastite okoliSa, odnosno nacin sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis odredene su u
poglavlju 9. MUERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS;

Posebni uvjeti tijela i osoba odredenih prema posebnim propisima, ugradeni su rieSenja Plana
odnosno ove Odredbe - pri ishodenju lokacijske dozvole odnosno akta kojim se odobrava gradenje
postupa se sukladno odredbama u poglavlju 7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI i poglavlju 9. MJERE
SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS ovih Odredbi, odnosno sukladno
posebnim propisima;

Uskladeno s ostalim uvjetima utvrdenim ovim Odredbama, dopusta se idejnim projektom za
izdavanje lokacijske dozvole predvidjeti fazno gradenje, uz temeljni uvjet odreden stavkom 1. alineja
(d) ovog €lanka, te uz sljede¢e dodatne uvjete:

- gradnja rekreacijskih sadrZaja na otvorenom te hortikulturno uredenje moraju biti obuhvaéeni
prvom fazom gradnje; nije dopustena uporaba funkcionalnih jedinica (uporabnih cjelina) za
pratece ugostiteljske usluge i druge djelatnosti prije izgradnje rekreacijskih sadrzaja;

- broj parkirnih mjesta na gradevnoj Cestici odreduje se sukladno fazi gradnje.
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2.1.7. Uvjeti smjestaja kupalista , odnosno uredenih plaza (R3)
- unutar prostornih jedinica R3-1-BS i R3-2-BS

Clanak 15.
(1) Opé¢i uvjeti uredenja kupalista, odnosno uredenih plaza odredeni su u ¢lanku 8. ovih Odredbi.
(2) Ovim Planom se:

@) pretpostavlja uredenje R3-1-BS na nacin da sa susjednim rekreacijskim povrSinama turisti¢kog
naselja unutar prostorne jedinice T2-1-BS &ini funkcionalnu cjelinu; tako uredena plaza primarno
sluzi potrebama turistickog naselja unutar prostorne jedinice T2-1-BS te sekundarno drugim
korisnicima;

(b) pretpostavlja uredenje R3-2-BS na nacin da sa susjednim rekreacijskim povrSinama prostorne
jedinice Tryk1-2-BS Cini funkcionalnu cjelinu; tako uredena plaZa sluzi ve¢em broju ugostiteljskih
objekata i gradana.

(3) Na pozicijama nacelno ucrtanim na kartografskim prikazima Plana, dopusta se izvedba plaza s perima
kao elementima novoformiranog kupali$ta. Bo¢na pera - duzine najviSe 25 m od postojeée obalne crte -
grade se od betona Sirine do 3 m, temeljena direktno na stijeni. Izmedu betonskih pera s nadmorskom kotom
cca l- 1.3, rasprostire se plazni segment u duzinama izmedu 30 i 60m. Plazni dio se formira na koti 0,8
mnm i u nagibu pokosa 1:8 se pruza do morskog dna tvoreci blagi nagib za ublazavanje dolazeéih valova.
Iznimka od navedenog (u smislu Sirine, visine, sloZenije konstrukcije i njenog odnosa s plaznim segmentom)
dopusta se u slu€aju pera na granici R3-1-BS i P-1-BS, sukladno ¢lanku 16. ovih Odredbi.

(4) Unutar svake od prostornih jedinica R3-1-BS i R3-2-BS, na kupalistu se dopusta gradnja po jedne
prizemne pratece gradevine do 50 m2 gradevinske (bruto) povrSine, Vmax = 3,5 m u funkciji uredene plaze
(sanitarije, spremiste pribora za iS¢enje i odrzavanje, oprema za iznajmljivanje i sl.).
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2.1.8. Uvjeti smjestaja turisti¢kog priveza (P) - unutar prostorne jedinice P-1-BS
Clanak 16.

(1) Turisticki privez (P), u smislu ovih Odredbi je manji samostalni infrastrukturni pomorsko-gradevinski
objekt (uredena obala, ponton, gat, mol, privez) u funkciji dnevnog prihvata plovnih objekata (nautickog
turizma i rekreacije na moru, opskrbnih i sl.), opremljen napravama za privez brodova.

(2) Turisti¢ki privez je planiran u uvali Duboki Botac unutar prostorne jedinice P-1-BS, kako je prikazano na
kartografskim prikazima 1., 2.A, 3. i 4. Prostorna jedinica turistiCkog priveza sastoji se od akvatorija i
kontaktne povrsine obale. Na predmetnoj lokaciji ne odreduje se obveza izvedbe zahvata kojima bi se
postigla potpuna umjetna zastita akvatorija, ve¢ se pretpostavlja funkcioniranje turisti¢kog priveza u
odredenom dijelu godine, ovisno o prirodnim uvjetima.

(3) Turisti¢ki privez iz stavka (2) ovog €lanka gradi se sukladno sljedeéim pravilima:

(a) turisticki privez ne mozZe se graditi kao autonomna cjelina s vlastitim prate¢im sadrzajima na
kopnu, vec¢ se gradi uz turisticko naselje - prostornu jedinicu T2-1-BS - kao prateci (servisni) objekt
koji s T2-1-BS &ini funkcionalnu i infrastrukturnu cjelinu; gradi se u paralelnom postupku, ili nakon
gradnje prve faze T2-1-BS;

(b) turisticki privez se, u pravilu, gradi na nacin da nema intervencija u smislu zasipanja mora i/ili
otkopavanje obale - uredenjem obale u okviru zahvata kojim se gradi turisti¢ki privez, ne smije se
mijenjati postojeéa obalna crta utvrdena na kartografskim prikazima Plana; iznimku od navedenog
pravila predstavlja pozicija razgraniCenja s uredenom plazom unutar prostorne jedinice R3-1-BS,
gdje je u sklopu zahvata uredenja kupalista unutar R3-1-BS dopustena gradnja pera u funkciji
formiranja plaZe (sukladno €lanku 15. ovih Odredbi);

(c) s uredene kontaktne povrsine obale, postavlja se jedan ili viSe pristupa (,mostova“) do gata /
gatova pontonskog tipa (na kartografskim prikazima Plana je shematski prikazano pruzanje gata /
gatova); sukladno podstavku (b) ovog stavka, pero koje je na kartografskim prikazima Plana ucrtano
unutar prostorne jedinice R3-1-BS, moze se prosiriti unutar obuhvata prostorne jedinice turisti¢kog
priveza i unutar nje graditi i urediti kao gat;

(d) turisticki privez oprema se napravama za privez, a moze biti opremljen i napravama za pruzanje
usluge opskrbe vodom i elektricnom energijom;

(e) planira se najvise 20 vezova (ukupan broj vezova u moru za plovila standardne duljine 12,0 m).
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2.2. BIDAKA — JUG: Smjestaj gradevina gospodarskih djelatnosti

2.2.1. Uvjeti smjestaja turistickog naselja (T2) unutar prostorne jedinice T2-1-BJ
Clanak 17.

(1) Osnovni uvjeti gradnje za prostornu jedinicu T2-1-BJ propisani su kako slijedi:

(@) prostorna jedinica je namijenjena gradniji turistickog naselja (T2) kao funkcionalne i poslovne cjeline
sastavljene od:

- Hotela ili Aparthotela (u daljnjem tekstu: hotel), u oba slu¢aja kao jedne zgrade, ili
funkcionalnog sklopa viSe zgrada,

- vila, s pomo¢nim gradevinama i uredenjima,

- gradevina i/ili uredenja gradevne Cestice za prate¢e, odnosno zajedni¢ke sadrzaje turistickog
naselja,

- ostalih pomoénih gradevina i povrsina u funkciji interne prometne i ostale infrastrukturne
mreze te uredenja gradevne Cestice,

sukladno kartografskim prikazima Plana i ovim Odredbama;
(b) najveci dopusteni ukupni smjestajni kapacitet prostorne jedinice je 140 kreveta;

(c) prema PGP na kojoj je izraden Plan, povrsina prostorne jedinice je 16 319 m2 (1,632 ha) te za
najveci dopusteni ukupni smjestajni kapacitet proizlazi gusto¢a koriStenja prostorne jedinice od 85,8
kreveta / hektaru;

(d) turisticko naselje iz podstavka (a) ovog stavka gradi se kao jedan zahvat u prostoru;

(e) u odnosu na granice i povrsinu prostorne jedinice utvrdene Planom, pri ishodenju lokacijske dozvole
za gradnju turistickog naselja iz podstavka (a) ovog stavka dopustaju se manja odstupanja koja
proizlaze iz nepreciznosti PGP na kojoj je izraden Plan, te moguc¢nosti da se manji dio prostorne
jedinice izdvoji i priklju€i kontaktnim povrSinama infrastrukturnih sustava, ili formira zasebnu
gradevnu Cesticu za gradnju nekog od elemenata javne infrastrukturne mreze (npr. trafo-stanica,
crpna stanica i sl.)

(2) Nacin i uvjeti gradnje turistickog naselja u prostornoj jedinici T2-1-BJ, poblize su odredeni kako slijedi:
€) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

- odgovaraju obliku i veli¢ini prostorne jedinice, uz moguénost manijih odstupanja sukladno
stavku (1) podstavak (e) ovog ¢lanka

(b) Namjena gradevina:

- gradevine se grade u funkciji osnovne gospodarske — ugostiteljsko-turisticke namjene -
turisticko naselje, tj. u funkciji obavljanja ugostiteljske djelatnosti - pruzanja usluga smjestaja
i drugih ugostiteljskih usluga; druge usluge (usluge u turizmu, sport, rekreacija i zabava,
wellness i saloni osobnih usluznih djelatnosti, trgovina na malo u prodavaonici i
specijaliziranoj prodavaonici, ljekarna, zdravstvena za$tita, skrb za djecu i starije osobe,
kultura i sl.) dopustene su samo kao prateci sadrzaji u funkciji osnovne namjene, odnosno
prosirenja turisticke ponude;

- u funkciji prateéih sadrzaja, na gradevnoj Cestici se obvezno gradi polivalentna dvorana (za
kino-projekcije, druga kulturna dogadanja i kongrese), kapaciteta 150 sjedeéih mjesta ili
vecéeg;

- druge ugostiteljske usluge i prateéi sadrzaji u funkciji osnovne namjene, smjestaju se unutar
zgrade, odnosno funkcionalnog sklopa hotela, unutar zasebnih gradevina za prateée
sadrZaje te na uredene povrsine na Cestici;
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- tehnicki, servisni i sl. pomoc¢ni sadrzaji (uklju€ujuci i zatvorena / natkrivena garazno-parkirna
mjesta) mogu formirati zasebne uporabne cjeline unutar zgrada osnovne namjene, ili biti
smjesteni unutar zasebnih gradevina na gradevnoj Cestici;

- ne dopusta se udjel stambene namjene u GBP bilo koje od zgrada;
Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici:

- na gradevnu Cesticu se primjenjuje detaljno razgrani¢enje utvrdeno na kartografskom
prikazu 1. kojim su od povrSina pretezito namijenjenih smjestajnim zgradama razgrani¢ene
povrsine ,Tp“i ,Z* - isklju€ivo namijenjene prate¢im gradevinama i uredenjima u funkciji
pratec¢ih sadrzaja i uredenih zajednickih povrsina turistickog naselja;

- unutar povrsina preteZito namijenjenih smjestajnim zgradama, sukladno kartografskim
prikazima 1. i 4. smjestaju se: hotel (,H*) i vile (,V*), interne pjeSacke i kolne povrSine,
promet u mirovanju, zelene povrsine, pomoc¢ne gradevine i uredenja te elementi interne
infrastrukturne mreze;

- zgrada hotela se smjesta unutar gradive povrsine za hotel sukladno kartografskom prikazu
4.; unutar gradive povrsine za hotel, hotel se moze graditi kao jedna zgrada, ili kao
funkcionalni sklop (cjelina) od jedne glavne zgrade i najviSe jedne depandanse;

- zgrada ili funkcionalni sklop hotela se unutar gradive povrsine za hotel gradi na nacin da
nadzemni volumeni sa smjestajnim jedinicama omeduju (tvore) otvorenu viSenamjensku
povrsinu — ,uzdignuti trg“ ili sloZeniji sustav krajobrazno uredenih viSenamjenskih terasa -
povezan s mrezom internih pjeSackih i perivojnih, zajedni¢kih povrsina turistickog naselja;
poloZaj i minimalni gabariti te povrSine unutar koje se ne mogu graditi smjestajne jedinice,
utvrdeni su na kartografskim prikazima 1., 3. i 4.; povrSina moze sadrzavati otvorene, ili
djelomi¢no natkrivene terase, otvoreni bazen, pozornicu / auditorij, zelene povrsine i sl.
odnosno moze biti prohodni i/ili zeleni krov nad djelomi¢no ukopanim, ili podzemnim dijelom
hotela; integralnim dijelom ove povrSine smatra se i dio sklopa namijenjen prate¢im /
zajednickim sadrzajima hotela, odnosno turistickog naselja (,klub“), smjesten izmedu dvaju
volumena sa smjeStajnim kapacitetima (oznaka ,kI“ na kartografskom prikazu 4.); u
podrumskoj, odnosno suterenskoj etazi pod opisanom povrSinom, mogu se smjestiti
polivalentna dvorana i/ili parkirna mjesta i drugi servisni prostori;

- vile se smjestaju unutar gradivih povrsina za vile sukladno kartografskom prikazu 4.; unutar
tih gradivih povrsina se smjestaju i sve pomoéne gradevine vila (garaze, spremista, otvoreni
bazeni, pergole, vrtne sjenice, ograde i sl.)

- unutar svake od gradivih povrsina za vile koje su na kartografskom prikazu 4. oznacene ,.a“,
.01 ,c“, moguce je umjesto vila smjestiti depandansu hotela (ako se unutar gradive povrsine
gradi depandansa, unutar te gradive povrsine ne mogu se graditi vile);

- u slu€aju gradnje depandanse unutar gradive povrSine za vile, unutar kontaktne gradive
povrSine za zatvorene gradevine pratecih sadrzaja (,Tp-a“ i/ili ,Tp-b“) moze se graditi: 1. -
dio zgrade depandanse koji ne sadrzava smjestajne jedinice, a koji je namijenjen isklju¢ivo
ugostiteljskim i/ili drugim uslugama, odnosno prate¢im sadrzajima te njihovim pomoc¢nim
(servisnim) prostorima (najve¢a dopustena visina tog dijela depandanse odredena je
najve¢om dopustenom visinom za zgrade pratecih sadrzaja, pri Cemu se ravni krov moze
graditi kao prohodna terasa) i/ili 2. - nadzemne (suteren, prizemlje) i/ili podrumske zatvorene
veze zgrade depandanse sa zgradama pratecih sadrzaja unutar kontaktne gradive povrsine
za zatvorene gradevine pratecih sadrzaja; u slu€aju ad.1., unutar povrsine koju zajedno
tvore gradiva povrsina za zatvorene gradevine pratecih sadrzaja , Tp-b“ i povrSina za gradnju
vila ,a“, gabariti podrumske / suterenske etaze namijenjene parkiranju vozila mogu biti veci
od gradive povrsine za vile ,b“ tj. mogu se proSiriti na povrsinu , Tp-b“, ako se prostor iznad
rieSava kao prohodna terasa u sustavu zajednickih povrsina turistickog naselja, odnosno na
nacin da sadrzava druge pratece sadrzaje (ugostiteljstvo i druge usluge) propisane za
povrsinu , Tp

- unutar gradivih povrsina za hotel odnosno vile moguce je djelomi¢no smjestiti i: gradevine
odnosno uredenja pratecih / zajednickih i servisnih sadrZaja turistiCkog naselja, interne
komunikacije (kolno-pjeSacke, pjeSacko-kolne i/ili pjeSacke), gradevine i povrSine za promet



UPU ,Bijaka” - Odredbe za provodenje - str. 48

u mirovanju, trgove, terase i sl., zelene povrSine, elemente interne infrastrukturne mreze te
ostale pomocne gradevine i uredenja;

unutar povrsina koje su na kartografskom prikazu 1. razgrani€ene unutar prostorne jedinice i
oznacene ,Tp“, smjestaju se:

- zatvorene, natkrivene i/ili otvorene gradevine i uredenja pratec¢ih sadrzaja
funkcionalne cjeline turistickog naselja - ugostiteljskih (u smislu pretezitih usluga
pi¢a, napitaka i prehrane), usluznih, trgovackih, kulturnih, wellness, sportsko-
rekreacijskih, zabavnih i sl. sadrzaja,

- interne pjeSacke i pjeSacko-kolne (servisne) povrsine, stubista i rampe u vanjskom
prostoru, te drugi nuzni elementi interne infrastrukturne mreze,

- trgovi, terase, auditoriji, nadstresnice / sjenice, pergole, suncalista, odmorista,
djecja igralista i sl.,

- hortikulturno uredene zelene povrdine (vegetacija, staze, klupe i drugi perivojni
inventar, rasvjeta i sl.),

unutar povrsina , Tp“ nije dopustena gradnja smjestajnih jedinica; gradive povrsine za
gradevine pratecih sadrzaja utvrdene su na kartografskom prikazu 4. i oznacene ,Tp-a“i
»1p-b*; sukladno tocki 8. ovog podstavka, dopusta se da gradnja prethodno navedenih
sadrzaja, odnosno gradevina i uredenja, zauzme u potpunosti, ili dijelom, neposredno
kontaktnu povrsinu za gradnju vila (oznaka ,b“ odnosno ,c“ na kartografskom prikazu 4.);
povrsine , Tp“ ne mogu se Koristiti za parkiranje vozila, osim u slu€aju povezivanja povrsine
»1p-b* i povrsine za gradnju vila ,b“ (ovim Odredbama dopustene varijante gradnje
depandanse hotela, ili koristenja cjelokupne povrsine ,b“ za prateée sadrZaje); u takvom
slu¢aju, moguce je da se unutar povrsine , Tp-b“ gradi dio podrumske ili suterenske etaze
namijenjene parkiranju vozila, samo ako se prostor iznad rjeSava kao prohodna terasa u
sustavu zajednickih povrSina turistiCkog naselja, odnosno na nacin da sadrZzava druge
prate¢e sadrzaje (ugostiteljstvo i druge usluge) propisane za povrsinu , Tp“; osim u
prethodno opisanom slu€aju, unutar povrsina , Tp“ nije dopustena gradnja garaza,
parkiralista i drugih dodatnih elemenata interne kolne / kolno-pjeSacke prometne mreze osim
nuznih servisnih (pjeSacko-kolnih) putova (pristupi interventnih / servisnih vozila); u varijanti
gradnje depandanse hotela unutar povrsina za gradnju vila ,b“ i/ili ,c*, zgrada za prateée
sadrzaje moze biti zatvorenom (,toplom“) vezom povezana sa depandansom hotela; ravni
krov zgrada pratecih sadrzaja moze se graditi i kao prohodna i/ili ozelenjena terasa;

polivalentna dvorana (to¢ka 2. podstavka (b) ovog stavka) moze se smjestiti: unutar gradive
povrsine za hotel (kao dio zgrade, odnosno funkcionalnog sklopa hotela), ili unutar jedne od
povrsina koje formiraju povrsine za gradnju vila oznagene na kartografskom prikazu 4. s ,b“ i
,C*, s kontaktnim povrSinama za gradnju pratecih sadrzaja ,, Tp“ (kao dio depandanse hotela,
ili unutar zasebne zgrade za pratece sadrzaje);

povrsine koje su na kartografskom prikazu 1. razgrani€ene unutar prostorne jedinice i
oznacene ,Z“ (na kartografskom prikazu 4.: ,Z-a“ i ,Z-b“ ) moraju se detaljno hortikulturno
urediti i opremiti kao perivojno uredene zajednicke povrSine (sadrzaj) turistickog naselja;
perivojno uredenje i opremanje podrazumijeva prvenstveno sadnju odnosno odrzavanje
niske i visoke vegetacije te uredenje staza, odmorista, klupa, rasvjete i drugog perivojnog
inventara; dopu$tena je i gradnja odnosno uredenje manjih rekreacijskih sadrZaja, djedjih
igralidta, perivojnih sjenica, nadstre3nica, pergola, ,vodenih* elemenata (vrtni / perivojni
bazeni do 1,0 m dubine, te fontane i perivojni pjeSacki mostovi do 1,0 m visine) te vodenje
nuznih elemenata interne infrastrukturne mreze; unutar ovih povrsina nije dopustena gradnja
smjestajnih jedinica, garaza, parkiralita i drugih dodatnih elemenata interne kolne / kolno-
pjeSacke prometne mreze osim internih servisnih (pjeSacko-kolnih) putova (pristupi
interventnih / servisnih vozila); uski linearni potez koji je na kartografskom prikazu 4.
oznacen ,Z-b“ (,uokviren“ gradivim povrSinama za vile ,d“ i ,e“) je naCelno razgranicen - uz
moguénost sloZenijeg oblika, minimalna povrSina tog poteza iznosi 550 m2 i mora se
sacCuvati kao zajednicki perivojni (detaljno hortikulturno ureden i opremljen prostor) izmedu
ogradenih ,okucnica“ vila te spajati s uredenjem ostalih povrSina za prate¢e, odnosno
zajednic¢ke sadrzaje utvrdene Planom;

zasebne, u pravilu ukopane, pomocne gradevine tipa cisterna / gustirni, spremnika
ukapljenog plina / nafte i sl., te prostor za priviemeno (kratkotrajno) odlaganje otpada i sl.
grade se na udaljenosti najmanje 5m od granice gradevne Cestice; ostale pomocne
gradevine koje je ovim Odredbama dopusteno graditi izvan gradivih povrSina, osim ograda,
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nuznih podzida te s njima povezanih rampi i/ili stubi$ta, ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od H/2 od granice Cestice;

ograde koje se podiZu izvan gradivih povr8ina utvrdenih Planom na, ili prema, regulacijskoj
liniji se mogu izvoditi kao pune (zbukane betonske, kamene) do visine od 0,5 m, a iznad toga
isklju€ivo kao prozracne metalne (zi€ane) i/ili ograde od punog zelenila (zivice); unutar
utvrdenih gradivih povrsina za vile, odnosno na granici gradivih povrsina za vile, ograde
mogu biti pune (zbukane betonske, kamene) do 2,4 m visine; nuzni potporni zid na granici
Cestice, odnosno njegova visina, ne smatra se ogradom, te se njegova visina ne smatra
visinom ogradnog zida;

Smijestajni kapacitet i funkcionalne jedinice:

smjestajni kapacitet zgrade, odnosno funkcionalnog sklopa zgrada, unutar gradive povrsine
za hotel ne moZze biti manji od 68 kreveta;

u sluc¢aju gradnje depandanse hotela unutar gradive povrsine za vile (prema tocki 6.
podstavka (c) ovog ¢lanka), najmaniji dopusteni kapacitet depandanse je odreden kako
slijedi:

- unutar gradive povrsine za vile ,a“ je 20 kreveta
- unutar gradive povrsine za vile ,b* je 20 kreveta
- unutar gradive povrsine za vile ,c* je 24 kreveta

ukupni smjestajni kapacitet u depandansi/ama hotela, ne smije biti ve¢i od ukupnoga
smjestajnog kapaciteta u glavnoj zgradi hotela;

broj, vrste i dimenzije smjestajnih jedinica, prostorija od kojih su smjestajne jedinice
sastavljene, te drugih funkcionalnih jedinica (pratecih i servisnih sadrzaja) u Hotelu /
Aparthotelu (s mogucim pripadaju¢im depandansama), odreduju se poblizom razradom
poslovnog programa unutar predmetne prostorne jedinice polazeci od ovih Odredbi, te
sukladno posebnom propisu o kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli, na
nacin da omoguéuju kategorizaciju s najmanje 4*;

najveci dopusteni ukupan broj vila (odnosno apartmana u vilama) odreden je kako slijedi:

- unutar gradive povrsine za vile ,a“ je 5,

- unutar gradive povrsine za vile ,b“ je 5,

- unutar gradive povrsine za vile ,c“ je 6,

- unutar gradive povrsine iji su dijelovi oznacgeni ,,d1“ i ,d2“ je ukupno 16; iznimno od
prethodno navedenog, ukupan broj vila unutar te gradive povrsine je moguce
povecati na najviSe 18, ako ukupan broj vila na svim gradivim povrSinama za vile nije
veci od 32 (ij. ako je ukupan broj vila na ostalim gradivim povrSinama za vile 14, ili
maniji);

najveci dopusteni ukupan broj kreveta u vilama je odreden razlikom izmedu najveéeg
dopustenog ukupnog smjestajnog kapaciteta prostorne jedinice (140 kreveta) i projektiranog
broja kreveta u hotelu (68, ili vise kreveta) uklju€ujuéi i kapacitet u moguéim depandansama;
za najmaniji dopusteni smjestajni kapacitet hotela (68 kreveta), proizlazi najveéi moguci broj
od 72 kreveta u vilama; za najve¢i moguci ukupan broj vila (32) i najve¢i moguci ukupan broj
kreveta u vilama (72 kreveta), proizlazi prosjek od 2,25 kreveta u vili;

vile, odnosno smjestajne jedinice koje sadrZavaju, grade se na nacin da sukladno posebnom
propisu o kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli omogucuju kategorizaciju s
najmanje 4*, odnosno 5* za atipi¢an sluc€aj vile prema ¢lanku 7. stavak (8) ovih Odredbi;

Najveca dopustena visina svake od zgrada na gradevnoj €estici, sukladno ¢lanku 3. ovih Odredbi,
odredena je oznakama najvece dopustene katnosti unutar gradivih povrsSina na kartografskom
prikazu 4. te poblize:

za hotel
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- LP+2+Pks“ - Enmax =4 iVmax = 11,0 m ; odnosno Vmax = 12,0 m ako se za isti
Enmax zadnja etaZa oblikuje kao nadgrade sukladno ¢lanku 3. stavak (4) ovih
Odredbi ;

- LP+14-Enmax = 2, Vmax = 7,0 m;

- ,P“-Enmax = 1iVmax = 4,0 m; krovna povrsina (u pravilu - ravna, iznad
podrumske etaze, ili suterena), ureduje se kao prohodni otvoreni, nenatkriveni ili
djelomi¢no natkriveni prostor; u propisanu visinu se ne uratunavaju nadgrade do 15
m2 i visine do 3m u odnosu na ostatak terase, nadstreSnice, pergole, svjetlici,
poviSenja ograda ozelenjenih dijelovaii sl.;

- za vile:

- LP+H1“-Enmax=2iVmax =6,5m;
- za depandansu hotela unutar gradive povrSine za vile: Enmax = 2 i Vmax = 7,0 m;
- za zgrade pratecih sadrzaja:

- ,P* - Enmax = 1iVmax = 4,0 m za zgrade s kosim krovom, odnosno Vmax = 5,0
m za zgrade s ravnim krovom ili krovom blagog nagiba;

- za pomocne (servisne) zgrade: Enmax =1iVmax=3,5m
Najveci dopusteni kig i kis gradevne Cestice:

- kig=0,3,
- kis = 0,8,

Nacin gradnje i medusobni razmak zgrada na gradevnoj Cestici: sukladno kartografskom prikazu 4. i
posebnim propisima, uz dodatne uvjete za gradnju vila - sukladno €lanku 7. ovih Odredbi te prema
oznakama gradivih povrSina za vile na kartografskom prikazu 4.:

- unutar gradivih povrsina za vile, koje su na kartografskom prikazu 4. oznacene s ,a“, ,b“i ,c*,
vile se grade u nizu; utvrdene gradive povrsine limitiraju duljinu nizova na 30,0 m (gradive
povrsine ,a“i ,b“ - svaka najviSe 5 vila u nizu), odnosno 36,0 m (gradiva povrsina ,c“- najvise
6 vila u nizu);

- unutar dijela gradive povrSine za vile koji je na kartografskom prikazu 4. oznacen s ,d1% vile
se mogu graditi na samostojeci nacin, kao dvojni sklop, ili u nizu,; ako se vile grade u nizu,

najvec¢a dopustena duljina jednog niza je 40 m, a najveci dopusteni broj vila u jednom nizu je

6;

- unutar dijela gradive povrsine za vile koji je na kartografskom prikazu 4. oznacen s ,,d2“, vile
se mogu graditi na samostojec¢i nacin i/ili kao dvojni sklop;

Uvjeti za oblikovanje gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su ¢lankom 4. ovih Odredbi;

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i parkiraliSnih povrsina: polaze od opéih uvjeta
odredenih ¢lancima 4. i 5. ovih Odredbi, te su poblize odredeni kako slijedi:

- najmanji dopusteni udjel zelenog prirodnog terena na gradevnoj Cestici je 0,40,

- broj parkirnih mjesta odreduje se temeljem Tablice 3.; smatra se da je minimalan broj
potrebnih parkirnih mjesta za ne-stacionirane posjetitelje polivalentne dvorane (tocka 2.
podstavka (b) i tocka 10. podstavka (c), ovog ¢lanka) osiguran planiranim parkirnim mjestima
u koridorima javnih prometnih povrsina (kartografski prikaz 2.A).

- parkirna mjesta se smjestaju unutar gradive povrsine za hotel i gradivih povrsina za vile: ,a“
,b“1i,d1% u slu€aju povezivanja povrsine , Tp-b“ i povrSine za gradnju vila ,,b* (ovim
Odredbama dopustene varijante gradnje depandanse hotela na povrsini ,b*, ili koritenja
cjelokupne povrsine ,b“ za pratec¢e sadrzaje), moguce je da se unutar povrsSine ,Tp-b“ gradi
dio podrumske ili suterenske etaze namijenjene parkiranju vozila, samo ako se prostor iznad
rieSava kao prohodna terasa u sustavu zajednic¢kih povrsina turistickog naselja, odnosno na
nacin da sadrzava druge pratec¢e sadrzaje (ugostiteljstvo i druge usluge) propisane za
povrsinu , Tp* osim u prethodno navedenom slu€aju, parkirna mjesta i elementi interne
prometne mreze koji parkirna mjesta spajaju s javnim prometnim povrdinama, ne mogu se
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graditi unutar povrsina , Tp“i ,Z“ niti se mogu graditi unutar dijela gradive povrSine za vile
koji je na kartografskom prikazu 4. oznacen ,b2%

Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne €estice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu:
sukladno nac¢elnim pozicijama na kartografskim prikazima 2A., 2B. i 2C. i ovim Odredbama te prema
posebnim uvjetima nadlezne tvrtke ili davatelja usluge, odnosno akta lokalne samouprave.

Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti su odredeni
posebnim propisom;

Mjere zastite okoliSa, odnosno nacin sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ odredene su u
poglavlju 9. MUERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS;

Posebni uvjeti tijela i osoba odredenih prema posebnim propisima, ugradeni su rieSenja Plana
odnosno ove Odredbe - pri ishodenju lokacijske dozvole odnosno akta kojim se odobrava gradenje
postupa se sukladno odredbama u poglavlju 7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA | GRABEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI i poglavlju 9. MJERE
SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS ovih Odredbi, odnosno sukladno
posebnim propisima.

Uskladeno s ostalim uvjetima utvrdenim ovim Odredbama, dopusta se idejnim projektom za
izdavanije lokacijske dozvole predvidjeti fazno gradenje, uz sljedec¢e dodatne uvjete:

- prva faza mora obuhvatiti (najmanje): gradnju hotela, odnosno funkcionalnog sklopa zgrada
unutar gradive povrsine za hotel (propisanog najmanjeg smjestajnog kapaciteta, ili veéeg),
gradnju polivalentne dvorane (toCka 2. podstavka (b) i to¢ka 10. podstavka (c), ovog €lanka)
i uredenje odgovarajucih rekreacijskih sadrzaja, hortikulturno uredenje ostatka povrsina ,R",
.1p“ 1 ,Z" gradnju odgovaraju¢ih elemenata interne infrastrukturne mreze te uredenje ostalih
povrsina gradevne Cestice;

- broj parkirnih mjesta na gradevnoj Cestici odreduje se sukladno fazi gradenja;

- izgradena faza moze se poceti koristiti, odnosno izdati rieSenje za obavljanje djelatnosti i
objekt(e) kategorizirati sukladno posebnim propisima, prije gradenja sliedeée faze
predvidene lokacijskom dozvolom; dopusta se i slu€aj gradnje te zasebne kategorizacije i
koristenja Hotela, ili Aparthotela, uz obavljanje djelatnosti pojedinih pratec¢ih sadrzaja, u fazi
koja prethodi fazi gradnje vila i drugih sadrzaja kojima ¢e se izgraditi cjelovito turistiCko
naselje.



UPU ,Bijaka” - Odredbe za provodenje - str. 52

2.2.2. Uvjeti smjestaja turistickog naselja (T2) unutar prostorne jedinice T2-2-BJ
Clanak 18.
(1) Osnovni uvjeti gradnje za prostornu jedinicu T2-2-BJ propisani su kako slijedi:

(a) prostorna jedinica je namijenjena gradniji turisti¢kog naselja (T2) kao funkcionalne i poslovne cjeline
sastavljene od:

- Hotela ili Aparthotela (u daljnjem tekstu: hotel), u oba slu¢aja kao jedne zgrade,
- vila, s pomoc¢nim gradevinama i uredenjima,

- gradevina i/ili uredenja gradevne Cestice za prateée, odnosno zajednic¢ke sadrzaje turistiCkog
naselja,

- ostalih pomo¢nih gradevina i povrSina u funkciji interne prometne i ostale infrastrukturne
mreze te uredenja gradevne Cestice,

sukladno kartografskim prikazima Plana i ovim Odredbama;

(b) najveci dopusteni ukupni smjestajni kapacitet prostorne jedinice je 72 kreveta;

(c) prema PGP na kojoj je izraden Plan, povrsina prostorne jedinice je 8 439 m2 (0,844 ha) te za najveci
dopusteni ukupni smjestajni kapacitet proizlazi gustoéa koriStenja prostorne jedinice od 85,3 kreveta
/ hektaru;

(d) turisticko naselje iz podstavka (a) ovog stavka gradi se kao jedan zahvat u prostoru;

(e) u odnosu na granice i povrsinu prostorne jedinice utvrdene Planom, pri ishodenju lokacijske dozvole

za gradnju turistickog naselja iz podstavka (a) ovog stavka dopustaju se manja odstupanja koja
proizlaze iz nepreciznosti PGP na kojoj je izraden Plan, te moguénosti da se manji dio prostorne
jedinice izdvoji i priklju¢i kontaktnim povrSinama infrastrukturnih sustava, ili formira zasebnu
gradevnu Cesticu za gradnju nekog od elemenata javne infrastrukturne mreze (npr. trafo-stanica,
crpna stanica i sl.)

(2) Nacin i uvjeti gradnje turistickog naselja u prostornoj jedinici T2-2-BJ, poblize su odredeni kako slijedi:
(@) Oblik i veli€ina gradevne Cestice:

- odgovaraju obliku i veli€ini prostorne jedinice, uz moguénost manjih odstupanja sukladno
stavku (1) podstavak (e) ovog €lanka

(b) Namjena gradevina:

- gradevine se grade u funkciji osnovne gospodarske — ugostiteljsko-turisticke namjene -
turisticko naselje, tj. u funkciji obavljanja ugostiteljske djelatnosti - pruzanja usluga smjestaja
i drugih ugostiteljskih usluga; druge usluge (usluge u turizmu, sport, rekreacija i zabava,
wellness i saloni osobnih usluznih djelatnosti, trgovina na malo u prodavaonici i
specijaliziranoj prodavaonici, ljekarna, zdravstvena zastita, skrb za djecu i starije osobe,
kultura i sl.) dopustene su samo kao prateci sadrzaji u funkciji osnovne namjene, odnosno
proSirenja turistiCke ponude;

- druge ugostiteljske usluge i prateéi sadrzaiji u funkciji osnovne namjene, smjestaju se unutar
zgrade hotela, unutar zasebnih gradevina za prateée sadrzaje te na uredene povrsine na
Cestici;

- tehnicki, servisni i sl. pomoc¢ni sadrzaji (uklju€ujuci i zatvorena / natkrivena garazno-parkirna
mjesta) mogu formirati zasebne uporabne cjeline unutar zgrada osnovne namjene, ili biti
smjesteni unutar zasebnih gradevina na gradevnoj Cestici;

- ne dopusta se udjel stambene namjene u GBP bilo koje od zgrada;

(c) Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici:
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na gradevnu Cesticu se primjenjuje detaljno razgrani¢enje utvrdeno na kartografskom
prikazu 1. kojim su od povrSina pretezito namijenjenih smjestajnim zgradama razgrani¢ene
povrsine ,Tp*, ,R*i,Z" - isklju€ivo namijenjene prateéim gradevinama i uredenjima u funkciji
pratecih sadrZaja i uredenih zajednickih povrsina turisti¢kog naselja;

unutar povrsina pretezito namijenjenih smjestajnim zgradama, sukladno kartografskim
prikazima 1. i 4. smjestaju se: hotel (,H*) i vile (,V*), interne pjeSacke i kolne povrsine
(sukladno osnovi utvrdenoj na kartografskim prikazima Plana), promet u mirovanju, zelene
povrsine, pomocéne gradevine i uredenja te elementi interne infrastrukturne mreze;

zgrada hotela se smjesta unutar gradive povrSine za hotel sukladno kartografskom prikazu
4. - kao rekonstrukcija postojec¢e zgrade (bivieg radni¢kog odmaralista); izvan gradive
povrsine utvrdene Planom, kao konstruktivni dio zgrade hotela mogu se graditi samo
nadstreSnice nad ulazom i/ili terasama uz zgradu hotela;

vile se smjestaju unutar gradive povrsine za vile sukladno kartografskom prikazu 4.; unutar
te gradive povrSine se smjestaju i sve pomoéne gradevine vila (garaze, spremista, otvoreni
bazeni, pergole, vrtne sjenice, ograde i sl.)

unutar gradive povrsine za vile moguce je djelomi¢no smijestiti i: zasebne gradevine odnosno
uredenja pratecih / zajednickih i servisnih sadrzaja turistickog naselja, interne komunikacije
(kolno-pjesacke, pjeSacko-kolne i/ili pjeSacke), gradevine i povrSine za promet u mirovanju,
terase, zelene povrsine, elemente interne infrastrukturne mreze te ostale pomocne
gradevine i uredenja;

unutar povrsine koja je na kartografskom prikazu 1. razgrani€ena unutar prostorne jedinice i
oznacena ,Tp“, smjestaju se:

- zgrada, ili funkcionalni sklop zgrada i gradevina u funkciji prate¢ih sadrzaja
funkcionalne cjeline turistickog naselja - ugostiteljskih (u smislu pretezitih usluga
pica, napitaka i prehrane), usluznih, trgovackih, wellness, sportsko-rekreacijskih,
zabavnih i sl. sadrzaja,

- interne pjeSacke i pjeSacko-kolne (servisne) povrsine, stubista i rampe u vanjskom
prostoru, te drugi nuzni elementi interne infrastrukturne mreze,

- terase, nadstresnice / sjenice, pergole i sl.,

- hortikulturno uredene zelene povrsine;

unutar povrsine , Tp“ nije dopustena gradnja smjestajnih jedinica, niti garaza, parkiralista i
drugih dodatnih elemenata interne kolne / kolno-pjeSacke prometne mrezZe osim internih
servisnih (pjeSacko-kolnih) putova (pristupi interventnih / servisnih vozila); zatvorene i/ili
natkrivene gradevine pratecih sadrzaja (ukljucujuéi i nadstresnice / sjenice) i moguci otvoreni
bazen, grade se iskljucivo unutar gradive povrsine za gradevine pratecih sadrzaja utvrdene
na kartografskom prikazu 4.; najveéa dopustena ukupna tlocrtna povrsina pod

gradevinama unutar gradive povrSine je 340,0 m2;

unutar povrsine koja je na kartografskom prikazu 1. razgrani€ena unutar prostorne jedinice i
oznacena ,R" smjestaju se:

- prateci rekreacijski sadrzaji - jedan, ili viSe otvorenih rekreacijskih bazena (u razini
najnize to¢ke konac&no zaravnanog i uredenog okolnog terena i dubine do 1,5 m) i/ili
otvorena manja sportsko-rekreacijska igraliSta (bez tribina kao zasebnih gradevina i
neposredno oslonjena na tlo - manja gledaliSta mogu tvoriti podzidi, terase i drugi
elementi uredenja Cestice);

- interne pjeSacke povrsine, suncalidta, platoi, terase i ostala parterna uredenja,
pergole, djecja igraliSta i sl., nuzne ostale pomoéne gradevine (stubista, rampe,
podzidi i sl.) te ostali elementi hortikulturnog uredenja (klupe i drugi perivojni
inventar, rasvjeta i sl.);

- nuzni elementi interne infrastrukturne mreze;

- hortikulturno uredene zelene povrSine;

na povrsini ,R nije dopustena gradnja smjestajnih jedinica, niti garaza, parkiralista i drugih
dodatnih elemenata interne kolne / kolno-pjeSatke prometne mreZe osim internih servisnih
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(pjeSacko-kolnih) putova (pristupi interventnih / servisnih vozila); rekreacijski sadrzaji se
smjestaju unutar gradive povrsine utvrdene na kartografskom prikazu 4.;

na povrsini ,R* nije dopustena gradnja smjestajnih jedinica, niti garaza, parkiralista i drugih
dodatnih elemenata interne kolne / kolno-pjeSacke prometne mreze osim internih servisnih
(pjeSacko-kolnih) putova (pristupi interventnih / servisnih vozila); rekreacijski sadrzaji se
smjestaju unutar gradive povrsine utvrdene na kartografskom prikazu 4.;

povrsina koja je na kartografskim prikazima 1. i 4. razgrani¢ena unutar prostorne jedinice i
oznacena ,Z“ mora se detaljno hortikulturno urediti i opremiti kao perivojno uredena
zajednicka povrSina (sadrzaj) turistickog naselja; perivojno uredenje i opremanje
podrazumijeva prvenstveno sadnju odnosno odrzavanje niske i visoke vegetacije te uredenje
staza, odmorista, klupa, rasvjete i drugog perivojnog inventara; uz uredenje terena
terasiranjem;, dopustaju se i: gradnja pergola i ,vodenih® elemenata (vrtni / perivojni bazeni
do 1,0 m dubine, fontane i perivojni pjeSacki mostovi do 1,0 m visine) te vodenje, odnosno
gradnja i uredenje nuznih elemenata interne infrastrukturne mreze; unutar ove povrsine nije
dopustena gradnja smjestajnih jedinica, garaza, parkiralista i drugih dodatnih elemenata
interne kolno-pjeSacke prometne mreze osim internih servisnih (pjeSacko-kolnih) pristupa do
vila;

zasebne, u pravilu ukopane, pomoc¢ne gradevine tipa cisterna / gustirni, spremnika
ukapljenog plina / nafte i sl., te prostor za priviemeno (kratkotrajno) odlaganje otpada i sl.
grade se na udaljenosti najmanje 5m od granice gradevne Cestice; ostale pomocne
gradevine koje je ovim Odredbama dopusteno graditi izvan gradivih povrSina, osim ograda,
nuznih podzida te s njima povezanih rampi i/ili stubista, ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od H/2 od granice Cestice;

ograde koje se podizu izvan gradivih povrSina utvrdenih Planom na, ili prema, regulacijskoj
liniji se mogu izvoditi kao pune (zbukane betonske, kamene) do visine od 0,5 m, a iznad toga
isklju€ivo kao prozracne metalne (zi¢ane) i/ili ograde od punog zelenila (zivice); iznimno od
navedenog, ograda na granici prema obalnoj Setnici, kao i ograda prema zastitnim zelenim
povrSinama, izvodi se u maniri suhozida visine do 1,0 m (uz o€uvanje postojecih suhozida
gdje je to moguce), a iznad toga moguce kao prozracna metalne (zi¢ane) i/ili ograda od
punog zelenila (Zivice); na granici i unutar utvrdenih gradivih povrSina za vile, ograde mogu
biti pune (zbukane betonske, kamene) do visine 2,5 m; nuzni potporni zid na granici Cestice,
odnosno njegova visina, ne smatra se ogradom, te se njegova visina ne smatra visinom
ogradnog zida;

Smijestajni kapacitet i funkcionalne jedinice:

postojec¢i smjestajni kapacitet zgrade (,ex odmaraliste®) koja se rekonstruira u hotel je 16
kreveta i ne mozZe se smanjivati, a rekonstrukcijom se moze povecati na najvise 24 kreveta;

broj, vrste i dimenzije smjestajnih jedinica, prostorija od kojih su smjestajne jedinice
sastavljene, te drugih funkcionalnih jedinica (pratecih i servisnih sadrzaja) u Hotelu /
Aparthotelu, odreduju se poblizom razradom poslovnog programa unutar predmetne
prostorne jedinice polazeci od ovih Odredbi, te sukladno posebnom propisu o kategorizaciji
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli, na nain da omogucuju kategorizaciju s najmanje 4%;
iznimno od prethodno navedenog, ako rekonstrukcijom nije moguce postic¢i sve prostorne i
sadrzajne standarde kategorizacije 4*, standardi se primjenjuju prvenstveno na dimenzije
smjestajnih jedinica i prostorija od kojih su smjestajne jedinice sastavljene;

najveci dopusteni ukupni smjestajni kapacitet vila: moze iznositi najvise 70% ukupnog
smjestajnog kapaciteta koji se gradnjom planira ostvariti, pri Cemu ukupan smjestajni
kapacitet prostorne jedinice ne moze biti veéi od 72 kreveta (npr.: za 22 kreveta u hotelu
moguce je najviSe 50 kreveta u vilama, za 24 kreveta u hotelu moguce je najviSe 48 kreveta
u vilama, za 16 kreveta u hotelu, moguce je najviSe 37 kreveta u vilama)

najveci dopusteni ukupan broj vila (odnosno apartmana u vilama) na gradivoj povrsini za vile
je 10, uz dodatne uvjete prema podstavku (g) ovog stavka;

vile, odnosno smjestajne jedinice koje sadrzavaju, grade se na nacin da sukladno posebnom
propisu o kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli omogucuju kategorizaciju s
najmanje 4*, odnosno 5* za atipi¢an slu€aj vile prema &lanku 7. stavak (8) ovih Odredbi;
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Najveca dopustena visina svake od zgrada na gradevnoj €estici, sukladno €lanku 3. ovih Odredbi,
odredena je oznakama najvece dopustene katnosti unutar gradivih povrSina na kartografskom
prikazu 4. te poblize:

- za hotel

- LP+2“ - Enmax =3 i Vmax =10,0 m;
- za vile:

- LPH1-Enmax=2iVmax =6,5m;
- za zgrade prateéih sadrzaja:

- LP“-Enmax = 1iVmax = 4,0 m za zgrade s kosim krovom, odnosno Vmax = 5,0 m
za zgrade s ravnim krovom ili krovom blagog nagiba;

- za pomocne (servisne) zgrade: Enmax = 1i Vmax = 3,5 m;
Najveci dopusteni kig i kis gradevne Cestice:

- kig = 0,3,
- kis = 0,8;

Nacin gradnje i medusobni razmak zgrada na gradevnoj Cestici: sukladno kartografskom prikazu 4. i
posebnim propisima, uz dodatne uvjete za gradnju vila:

- sukladno ¢lanku 7. ovih Odredbi, vile se mogu graditi na samostojeci nacin i/ili kao dvojni
sklopovi, pri €emu se unutar gradive povrSine za vile mozZe graditi ukupno najviSe 5
samostojecih vila i/ili dvojnih sklopova (ij. najvise 5 ,samostojecih volumena®, bili oni dvojni
sklopovi, ili samostojece vile)

Uvjeti za oblikovanje gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su ¢lankom 4. ovih Odredbi;

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i parkiraliSnih povrsina: polaze od opéih uvjeta
odredenih &lancima 4. i 5. ovih Odredbi, te su poblize odredeni kako slijedi:

- najmanji dopusteni udjel zelenog prirodnog terena na gradevnoj Cestici je 0,40,
- broj parkirnih mjesta odreduje se temeljem Tablice 3.;

- interna prometna mreza - kolno-pjesackih, pjeSacko-kolnih i pjeSackih prometnica odnosno
staza — gradi se sukladno osnovi interne prometne mreze nacelno utvrdenoj na
kartografskim prikazima Plana, a kao njen dio ucrtani su i znacajniji potezi otvorenih i/ili
natkrivenih parkirnih mjesta; ostala parkirna mjesta se smjestaju unutar gradive povrsine za
vile; parkirna mjesta se ne mogu graditi unutar povrsina , Tp*, ,R* i ,Z% osim pristupa do
garazno-parkirnih mjesta unutar gradive povrsine za vile (najvide dva pristupa) preko
povrsine ,Z“, unutar povrsina ,Tp*, ,R* i ,Z“ ne mogu se graditi drugi dodatni elementi interne
prometne mreze koja uklju€uje kolni promet;

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu:
sukladno nacelnim pozicijama na kartografskim prikazima 2A., 2B. i 2C. i ovim Odredbama te prema
posebnim uvjetima nadlezne tvrtke ili davatelja usluge, odnosno akta lokalne samouprave.

Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti su odredeni
posebnim propisom;

Mjere zastite okoliSa, odnosno nacin sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ odredene su u
poglavlju 9. MUERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS;

Posebni uvjeti tijela i osoba odredenih prema posebnim propisima, ugradeni su rieSenja Plana
odnosno ove Odredbe - pri ishodenju lokacijske dozvole odnosno akta kojim se odobrava gradenje
postupa se sukladno odredbama u poglavlju 7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-
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POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI i poglavlju 9. MJERE
SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS ovih Odredbi, odnosno sukladno
posebnim propisima.

Uskladeno s ostalim uvjetima utvrdenim ovim Odredbama, dopusta se idejnim projektom za
izdavanje lokacijske dozvole predvidjeti fazno gradenje, uz sljedec¢e dodatne uvjete:

- prva faza mora obuhvatiti (najmanje): gradnju hotela (rekonstrukciju postojeée zgrade),
gradnju i uredenje odgovarajucih rekreacijskih sadrzaja te hortikulturno uredenje povrsina
LR, Tp“i,Z% gradnju odgovarajuc¢ih elemenata interne infrastrukturne mreze te uredenje
ostalih povrsina gradevne Cestice;

- u svakoj fazi mora biti ispunjen uvjet prema kojem najmanje 30% ukupnog smjestajnog
kapaciteta koji se fazom planira ostvariti mora biti u hotelu, a najvise 70% moZe biti u vilama;

- broj parkirnih mjesta na gradevnoj Cestici odreduje se sukladno fazi gradenja;

- izgradena faza moze se poceti koristiti, odnosno izdati rjeSenje za obavljanje djelatnosti i
objekt(e) kategorizirati sukladno posebnim propisima, prije gradenja sljedece faze
predvidene lokacijskom dozvolom; dopusta se i slu€aj gradnje te zasebne kategorizacije i
koristenja Hotela, ili Aparthotela, uz obavljanje djelatnosti pojedinih pratec¢ih sadrzaja, u fazi
koja prethodi fazi gradnje vila i drugih sadrzaja kojima e se izgraditi cjelovito turisti¢ko
naselje.
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2.2.3. Uvjeti smjestaja turistickog naselja (T2) unutar prostorne jedinice T2-3-BJ
Clanak 19.
(1) Osnovni uvjeti gradnje za prostornu jedinicu T2-3-BJ propisani su kako slijedi:

(a) prostorna jedinica je namijenjena gradniji turistickog naselja (T2) kao funkcionalne i poslovne cjeline
sastavljene od:

- Hotela ili Aparthotela (u daljnjem tekstu: hotel), u oba sluc¢aja kao jedne zgrade, ili
funkcionalnog sklopa viSe zgrada,

- vila, s pomoc¢nim gradevinama i uredenjima,

- gradevina i/ili uredenja gradevne Cestice za prateée, odnosno zajednic¢ke sadrzaje turistiCkog
naselja,

- ostalih pomo¢nih gradevina i povrSina u funkciji interne prometne i ostale infrastrukturne
mreze te uredenja gradevne Cestice,

sukladno kartografskim prikazima Plana i ovim Odredbama;
(b) najveci dopusteni ukupni smjestajni kapacitet prostorne jedinice je 106 kreveta;

(c) prema PGP na kojoj je izraden Plan, povrSina prostorne jedinice je 13 160 m2 (1,316 ha) te za
najveci dopusteni ukupni smjestajni kapacitet proizlazi gusto¢a koriStenja prostorne jedinice od 80,5
kreveta / hektaru;

(d) turisticko naselje iz podstavka (a) ovog stavka gradi se kao jedan zahvat u prostoru;

(e) u odnosu na granice i povrSinu prostorne jedinice utvrdene Planom, pri ishodenju lokacijske dozvole
za gradnju turistickog naselja iz podstavka (a) ovog stavka dopustaju se manja odstupanja koja
proizlaze iz nepreciznosti PGP na kojoj je izraden Plan, te moguénosti da se maniji dio prostorne
jedinice izdvoji i priklju€i kontaktnim povrSinama infrastrukturnih sustava, ili formira zasebnu
gradevnu Cesticu za gradnju nekog od elemenata javne infrastrukturne mreze (npr. trafo-stanica,
crpna stanica i sl.)

(2) Nacin i uvjeti gradnje turistickog naselja u prostornoj jedinici T2-3-BJ, poblize su odredeni kako slijedi:
(a) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

- odgovaraju obliku i veli€ini prostorne jedinice, uz moguc¢nost manjih odstupanja sukladno
stavku (1) podstavak (e) ovog €lanka

(b) Namjena gradevina:

- gradevine grade u funkciji osnovne gospodarske — ugostiteljsko-turisticke namjene -
turisticko naselje, tj. u funkciji obavljanja ugostiteljske djelatnosti - pruzanja usluga smjestaja
i drugih ugostiteljskih usluga; druge usluge (usluge u turizmu, sport, rekreacija i zabava,
wellness i saloni osobnih usluznih djelatnosti, trgovina na malo u prodavaonici i
specijaliziranoj prodavaonici, ljekarna, zdravstvena za$tita, skrb za djecu i starije osobe,
kultura i sl.) dopustene su samo kao prateci sadrzaji u funkciji osnovne namjene, odnosno
proSirenja turistiCke ponude;

- druge ugostiteljske usluge i prateéi sadrzaiji u funkciji osnovne namjene, smjestaju se unutar
zgrade, odnosno funkcionalnog sklopa hotela, unutar zasebnih gradevina za pratece
sadrzaje te na uredene povrsine na Cestici;

- tehnicki, servisni i sl. pomoc¢ni sadrzaji (uklju€ujuci i zatvorena / natkrivena garazno-parkirna
mjesta) mogu formirati zasebne uporabne cjeline unutar zgrada osnovne namjene, ili biti
smjesteni unutar zasebnih gradevina na gradevnoj Cestici;

- ne dopusta se udjel stambene namjene u GBP bilo koje od zgrada;
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Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici:

na gradevnu Cesticu se primjenjuje detaljno razgrani¢enje utvrdeno na kartografskom
prikazu 1. kojim su od povrSina pretezito namijenjenih smjestajnim zgradama razgrani¢ene
povrsine ,Tp*, ,R*i,Z" - iskljuCivo namijenjene prate¢im gradevinama i uredenjima u funkciji
pratecih sadrZaja i uredenih zajednickih povrsina turistickog naselja;

unutar povrsina pretezito namijenjenih smjestajnim zgradama, sukladno kartografskim
prikazima 1. i 4. smjestaju se: hotel (,H*) i vile (,V*), interne pjeSacke i kolne povrsine
(sukladno osnovi utvrdenoj na kartografskim prikazima Plana), promet u mirovanju, zelene
povrSine, pomocne gradevine i uredenja te elementi interne infrastrukturne mreze;

zgrada hotela se smjesta unutar gradive povrSine za hotel sukladno kartografskom prikazu
4.; unutar gradive povrsine za hotel, hotel se moZe graditi kao jedna zgrada, ili kao
funkcionalni sklop (cjelina) od jedne glavne zgrade i jedne depandanse; dopusta se da se
kao dio funkcionalnog sklopa hotela, unutar neposredno kontaktnog dijela gradive povrsine
»1p“ sukladno to€kama 6. i 8. ovog podstavka, gradi dio koji ne sadrzava smjestajne jedinice,
a sadrzava prijemne i druge zajedniCke sadrZaje hotela i turisti¢kog naselja kao cjeline;

zgrada ili funkcionalni sklop hotela se unutar gradive povrsine za hotel gradi na nacin da
nadzemni volumen(i) sa smjestajnim jedinicama omeduju (tvore) otvorenu ili djelomi¢no
natkrivenu viSenamjensku povrsinu — trg / ,atrij“ - povezanu s ostatkom mreze internih
pjesackih i zajedniCkih povrsina turistickog naselja; poloZaj i minimalni gabariti te povrSine
unutar koje se ne mogu graditi smjestajne jedinice, utvrdeni su na kartografskim prikazima
1., 3.i4.; povrSina moZe sadrZavati otvorene, ili djelomi¢no natkrivene terase (u jednoj, ili
viSe razina), otvoreni bazen, pozornicu / auditorij, zelene povrsine i sl. odnosno mozZe biti
viSenamjenski pretezito prohodni ravni krov nad djelomi¢no ukopanim, ili podzemnim dijelom
hotela (npr. podzemnom garazom i/ili drugim servisnim prostorima);

vile se smjestaju unutar gradivih povrsina za vile sukladno kartografskom prikazu 4.; unutar
tih gradivih povrsina se smjestaju i sve pomoéne gradevine vila (garaze, spremista, otvoreni
bazeni, pergole, vrtne sjenice, ograde i sl.);

dopusta se da se izvan gradive povrSine za hotel, a unutar neposredno kontaktne gradive
povrsine za gradevine pratecih sadrzaja, grade nadzemne (suteren, prizemlje) iili
podrumske zatvorene veze zgrade hotela sa zgradama pratecih sadrzaja; osim prethodno
navedenog, kao konstruktivni dio zgrade hotela, izvan gradive povrSine za hotel se moze
graditi samo nadstreSnica nad glavnim ulazom;

unutar gradivih povrsina za hotel odnosno vile moguce je djelomi¢no smjestiti i: gradevine
odnosno uredenja pratecih / zajednickih i servisnih sadrzaja turistickog naselja, interne
komunikacije (kolno-pjesacke, pjeSacko-kolne i/ili pjeSacke), gradevine i povrSine za promet
u mirovanju, trgove, terase i sl., zelene povrsine, elemente interne infrastrukturne mreze te
ostale pomocéne gradevine i uredenja;

unutar povrsine koja je na kartografskom prikazu 1. razgrani¢ena unutar prostorne jedinice i
oznacena ,Tp“, smjestaju se:

- zatvorene, natkrivene i/ili otvorene gradevine i uredenja pratec¢ih sadrzaja
funkcionalne cjeline turistickog naselja - ugostiteljskih (u smislu pretezitih usluga
pica, napitaka i prehrane), usluznih, trgovackih, wellness, sportsko-rekreacijskih,
zabavnih i sl. sadrzaja,

- interne pjeSacke i pjeSacko-kolne (servisne) povrsine (sukladno osnovi utvrdenoj na
kartografskim prikazima Plana), stubiSta i rampe u vanjskom prostoru, te drugi
elementi interne infrastrukturne mreze,

- trgovi, suncalista, terase, nadstreSnice / sjenice, pergole, auditoriji, odmorista, djecja
igralista i sl.,

- hortikulturno uredene zelene povrsine (vegetacija, staze, klupe i drugi perivojni
inventar, rasvjeta i sl.),

unutar povrsine , Tp“ nije dopustena gradnja smjestajnih jedinica i garaza; osim poteza
naznacenog na kartografskim prikazima Plana (unutar kojeg se dopusta smjestaj parkirnih
mjesta za povremene korisnike pratecih sadrzaja i/ili privremeno zaustavljanje vozila
stacioniranih korisnika i dostavnih vozila), nije dopustena gradnja dodatnih parkiralista i
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drugih dodatnih elemenata interne kolne / kolno-pjeSacke prometne mreze osim internih
servisnih (pjeSacko-kolnih) putova (pristupi interventnih / servisnih vozila); zatvorene i/ili
natkrivene gradevine pratecih sadrZaja, nadstreSnice / sjenice, otvorena rekreacijska
igralita i otvoreni bazen(i), grade se isklju€ivo unutar gradive povrsine za gradevine pratecih
sadrzaja utvrdene na kartografskom prikazu 4. zgrada za prate¢e sadrzaje unutar gradive
povrSine moze biti zatvorenom (,toplom“) vezom povezana sa zgradom, odnosno
funkcionalnim sklopom hotela; u takvom slu€aju, dopusta se da se unutar zgrade, ili
funkcionalnog sklopa zgrada unutar neposredno kontaktnog dijela povrsine , Tp“, grade
zajednicki sadrzaji turistiCkog naselja tipa zajednickih prostora recepcije, boravka (,kluba®),
ugostiteljskih sadrzaja itd.; ravni krov zgrada pratecih sadrzaja moze se graditi i kao
prohodna i/ili ozelenjena terasa;

unutar povrsine koja je na kartografskom prikazu 1. razgrani€ena unutar prostorne jedinice i
oznacena ,R" smjestaju se:

- prateci rekreacijski sadrZaji — jedan, ili vise otvorenih bazena (visine do 1,0 m) i/ili
otvorena manja sportsko-rekreacijska igralista - bez tribina kao zasebnih gradevina i
neposredno oslonjena na tlo (manja gledaliSta mogu tvoriti podzidi, terase i drugi
elementi uredenja Cestice);

- interne pjeSacke povrsine i pratece atrakcije (niski pjeSacki ,mostovi“isl. do 1,5 m
visine), auditoriji (formirani parternim uredenjem u nagibu terena), suncalista, platoi,
terase i ostala parterna uredenja, pergole, djecja igraliSta, nuzne ostale pomoc¢ne
gradevine (stubista, rampe, podzidi i sl.) te ostali elementi hortikulturnog uredenja
(klupe i drugi perivojni inventar, rasvjeta i sl.);

- nuzni elementi interne infrastrukturne mreze;

- hortikulturno uredene zelene povrsine;

na povrsini ,R* nije dopustena gradnja smjestajnih jedinica; otvoreni bazeni i igraliSta
smjestaju se unutar gradive povrsine utvrdene na kartografskom prikazu 4.; sukladno tocki 8.
ovog podstavka, dopusta se da gradnja tih sadrZaja, odnosno gradevina i uredenja, zauzme
i dio neposredno kontaktne gradive povrSine za gradevine prateéih sadrzaja unutar povrsine
» 1P 0sim poteza ucrtanog na kartografskim prikazima Plana (unutar kojeg se dopusta
smjestaj parkirnih mjesta za povremene korisnike prateéih sadrzaja i/ili privremeno
zaustavljanje vozila stacioniranih korisnika i dostavnih vozila), unutar povrsine ,R* nije
dopustena gradnja dodatnih parkiraliS$ta, garaza i drugih dodatnih elemenata interne kolne /
kolno-pjeSacke prometne mreze osim internih servisnih (pjeSacko-kolnih) putova (pristupi
interventnih / servisnih vozila);

povrsina koja je na kartografskim prikazima 1. i 4. razgrani€ena unutar prostorne jedinice i
oznacena ,Z“ mora se detaljno hortikulturno urediti i opremiti kao dio sustava perivojno
uredenih i ostalih zajednickih povrsina (sadrzaja) turistickog naselja; uredenje i opremanje
podrazumijeva prvenstveno sadnju odnosno odrZavanje niske i visoke vegetacije te uredenje
pjeSackih staza, odmorista, klupa, rasvjete i drugog perivojnog inventara; dopustena je
gradnja pergola, perivojnih sjenica, uredenje ,vodenih* elemenata (vrtni / perivojni bazeni do
1,0 m dubine, te fontane i perivojni pjeSacki mostovi do 1,0 m visine) te vodenje nuznih
elemenata interne infrastrukturne mreze; unutar ove povrsine nije dopustena gradnja
smjestajnih jedinica, garaza, parkiraliSta i drugih dodatnih elemenata interne kolno-pjesacke
prometne mreze; po potrebi, pjeSacke staze ucrtane na kartografskim prikazima Plana mogu
se rijesiti na nacin da osiguravaju interni pristup interventnih / servisnih vozila;

zasebne, u pravilu ukopane, pomoc¢ne gradevine tipa cisterna / gustirni, spremnika
ukapljenog plina / nafte i sl., te prostor za privremeno (kratkotrajno) odlaganje otpada i sl.
grade se na udaljenosti najmanje 5m od granice gradevne Cestice; ostale pomocne
gradevine koje je ovim Odredbama dopusteno graditi izvan gradivih povrSina, osim ograda,
nuznih podzida te s njima povezanih rampi i/ili stubista, ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od H/2 od granice Cestice;

ograde na granici sa susjednim povrsinama (T1) odnosno (T4) te ograde na granici
gradevinskog podrucja (sjeveroisto¢na granica prostorne jedinice) se mogu izvoditi kao
prozrane metalne (zZi€ane) ograde, kao ograde od punog zelenila (zZivice), graditi kao pune
(zbukane betonske, kamene) do visine od 1,5 m, ili se prema zate€eno;j situaciji zadrzavaju
postojeci suhozidi; ostale ograde koje se podizu izvan gradivih povrsina utvrdenih Planom
na, ili prema, regulacijskoj liniji se mogu izvoditi kao pune (Zbukane betonske, kamene) do
visine od 0,5 m, a iznad toga isklju€ivo kao prozraéne metalne (Zi¢ane) i/ili ograde od punog
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zelenila (zivice); na granici i unutar utvrdenih gradivih povrSina za vile, ograde mogu biti
pune (Zbukane betonske, kamene) do visine 2,5 m; nuzni potporni zid na granici Cestice,
odnosno njegova visina, ne smatra se ogradom, te se njegova visina ne smatra visinom
ogradnog zida;

Smijestajni kapacitet i funkcionalne jedinice:

smjestajni kapacitet zgrade, odnosno funkcionalnog sklopa zgrada, unutar gradive povrsine
za hotel ne moze biti manji od 52 kreveta;

smjestajni kapacitet depandanse hotela, ne smije biti ve¢i od smjestajnog kapaciteta glavne
zgrade hotela;

u slu€aju gradnje Aparthotela, zgrada Aparthotela, odnosno funkcionalni sklop Aparthotela,
mora sadrzavati i jednu ili viSe funkcionalnih jedinica (uporabnih cjelina) odredenih za
prateCe, odnosno zajednitke sadrzaje;

broj, vrste i dimenzije smjestajnih jedinica, prostorija od kojih su smje&tajne jedinice
sastavljene, te drugih funkcionalnih jedinica (pratecih i servisnih sadrzaja) u Hotelu /
Aparthotelu (s mogucim pripadajué¢im depandansama), odreduju se poblizom razradom
poslovnog programa unutar predmetne prostorne jedinice polazeci od ovih Odredbi, te
sukladno posebnom propisu o kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli, na
nacin da omoguéuju kategorizaciju s najmanje 4*;

najveci dopusteni ukupan broj vila (odnosno apartmana u vilama) unutar gradivih povrsina
za vile (,a“i ,b%) je 15;

najveci dopusteni ukupan broj kreveta u vilama je odreden razlikom izmedu najveéeg
dopustenog ukupnog smjestajnog kapaciteta prostorne jedinice (106 kreveta) i projektiranog
broja kreveta u hotelu (52 , ili viSe kreveta); za najmanji dopusteni smjestajni kapacitet hotela
(52 kreveta), proizlazi najvec¢i moguci broj od 54 kreveta u vilama; za najveci dopusteni
ukupan broj vila (15) i najve¢i moguci ukupan broj kreveta u vilama (54 kreveta), proizlazi
prosjek od 3,6 kreveta u vili;

vile, odnosno smjestajne jedinice koje sadrzavaju, grade se na nacin da sukladno posebnom
propisu o kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli omogucuju kategorizaciju s
najmanje 4*, odnosno 5* za atipi¢an slu¢aj vile prema &lanku 7. stavak (8) ovih Odredbi;

Najveca dopustena visina svake od zgrada na gradevnoj €estici, sukladno ¢lanku 3. ovih Odredbi,
odredena je oznakama najvece dopustene katnosti unutar gradivih povrsina na kartografskom
prikazu 4. te poblize:

za hotel

- LP+1+Pks“ - Enmax = 3 i Vmax= 8,0 m ; odnosno Vmax = 9,0 m ako se za isti
Enmax zadnja etaza oblikuje kao nadgrade sukladno ¢lanku 3. stavak (4) ovih
Odredbi ;

- LPH1“-Enmax=2iVmax=7,0m,

- P - Enmax =1 i Vmax = 4,0 m; krovna povrsina (u pravilu — ravna, iznad
podrumske etaze, ili suterena), ureduje se kao prohodni otvoreni, nenatkriveni ili
djelomi¢no natkriveni prostor; u propisanu visinu se ne uratunavaju nadgrade do 15
m2 i visine do 3m u odnosu na ostatak terase, nadstreSnice, pergole, svijetlici,
poviSenja ograda ozelenjenih dijelovai sl.;

za vile:
- LP+1“-Enmax = 2iVmax = 6,5 m,
za zgrade pratecih sadrzaja:

- P -Enmax =1iVmax = 4,0 m za zgrade s kosim krovom, odnosno Vmax = 5,0 m
za zgrade s ravnim krovom ili krovom blagog nagiba;

za pomocne (servisne) zgrade: Enmax =1iVmax =3,5m
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Najveci dopusteni kig i kis gradevne Cestice:

- kig =0,3,
- kis = 0,8,

Nacin gradnje i medusobni razmak zgrada na gradevnoj Cestici: sukladno kartografskom prikazu 4. i
posebnim propisima, uz dodatne uvjete za gradnju vila:

- sukladno ¢lanku 7. ovih Odredbi, vile se mogu graditi na samostojeci nacin, kao dvojni sklop,
ili u nizu; u slu€aju gradnje u nizu, najve¢a dopustena duljina jednog niza je 40,0 m, a najvedi
dopusteni broj vila u jednom nizu je 6;

Uvjeti za oblikovanje gradevina na gradevnoj €estici odredeni su ¢lankom 4. ovih Odredbi;

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i parkiralinih povrsina: polaze od opéih uvjeta
odredenih ¢lancima 4. i 5. ovih Odredbi, te su poblize odredeni kako slijedi:

- najmanji dopusteni udjel zelenog prirodnog terena na gradevnoj Cestici je 0,40,
- broj parkirnih mjesta odreduje se temeljem Tablice 3.;

- interna prometna mreza - kolno-pjesackih, pjeSacko-kolnih i pjeSackih prometnica odnosno
staza — gradi se sukladno osnovi interne prometne mreze nacelno utvrdenoj na
kartografskim prikazima Plana, a kao njen dio ucrtani su i znacajniji potezi otvorenih i/ili
natkrivenih parkirnih mjesta; osnova interne prometne mreze i parkirna, odnosno garazno-
parkirna mjesta mogu se dopuniti sukladno ovim Odredbama,;

- propisani broj parkirnih mjesta za potrebe hotela, rijeSava se u cijelosti, ili dijelom
podzemnom / djelomi¢no ukopanom garazom u okviru utvrdene gradive povrsine za hotel;

- parkirna mjesta za potrebe vila rijeSavaju se u potezima otvorenih i/ili natkrivenih parkirnih
mjesta koji su na kartografskim prikazima Plana ucrtani unutar povrsina pretezito
namijenjenih smjeStajnim gradevinama i/ili unutar gradivih povrsine za vile;

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu:
sukladno nagelnim pozicijama na kartografskim prikazima 2A., 2B. i 2C. i ovim Odredbama te prema
posebnim uvjetima nadlezne tvrtke ili davatelja usluge, odnosno akta lokalne samouprave.

Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti su odredeni
posebnim propisom;

Mjere zastite okoliSa, odnosno nacin sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis odredene su u
poglavlju 9. MUERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS;

Posebni uvjeti tijela i osoba odredenih prema posebnim propisima, ugradeni su rieSenja Plana
odnosno ove Odredbe - pri ishodenju lokacijske dozvole odnosno akta kojim se odobrava gradenje
postupa se sukladno odredbama u poglavlju 7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI i poglavlju 9. MJERE
SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS ovih Odredbi, odnosno sukladno
posebnim propisima.

Uskladeno s ostalim uvjetima utvrdenim ovim Odredbama, dopusta se idejnim projektom za
izdavanije lokacijske dozvole predvidjeti fazno gradenje, uz sljede¢e dodatne uvjete:

- prva faza mora obuhvatiti (najmanje): gradnju hotela, odnosno funkcionalnog sklopa zgrada
unutar gradive povrsine za hotel (propisanog najmanjeg smjestajnog kapaciteta, ili ve¢eg),
gradnju i uredenje odgovarajucih rekreacijskih sadrzaja, hortikulturno uredenje ostatka
povrsina ,R*, ,Tp“i,Z" gradnju odgovarajucih elemenata interne infrastrukturne mreze te
uredenje ostalih povrsina gradevne Cestice;

- broj parkirnih mjesta na gradevnoj Cestici odreduje se sukladno fazi gradenja;
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izgradena faza moze se poceti koristiti, odnosno izdati rijeSenje za obavljanje djelatnosti i
objekt(e) kategorizirati sukladno posebnim propisima, prije gradenja sljedeée faze
predvidene lokacijskom dozvolom; dopusta se i slu€aj gradnje te zasebne kategorizacije i
koriStenja Hotela, ili Aparthotela, uz obavljanje djelatnosti pojedinih pratecih sadrZaja, u fazi
koja prethodi fazi gradnje vila i drugih sadrzaja kojima ¢e se izgraditi cjelovito turisti¢ko
naselje.
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2.2.4. Uvjeti smjestaja turistickog naselja (T2) unutar prostorne jedinice T2-4-BJ
Clanak 20.
(1) Osnovni uvjeti gradnje za prostornu jedinicu T2-4-BJ propisani su kako slijedi:

(a) prostorna jedinica je namijenjena gradniji turisti¢kog naselja (T2) kao funkcionalne i poslovne cjeline
sastavljene od:

- Hotela ili Aparthotela (u daljnjem tekstu: hotel), u oba sluc¢aja kao jedne zgrade, ili
funkcionalnog sklopa viSe zgrada,

- vila, s pomoc¢nim gradevinama i uredenjima,

- gradevina i/ili uredenja gradevne Cestice za prateée, odnosno zajednic¢ke sadrzaje turistiCkog
naselja,

- ostalih pomoénih gradevina i povrsina u funkciji interne prometne i ostale infrastrukturne
mreze te uredenja gradevne Cestice,

sukladno kartografskim prikazima Plana i ovim Odredbama;
(b) najveci dopusteni ukupni smjestajni kapacitet prostorne jedinice je 118 kreveta;

(c) prema PGP na kojoj je izraden Plan, povrSina prostorne jedinice je 20 552 m2 (2,0552 ha) te za
najveci dopusteni ukupni smjestajni kapacitet proizlazi gusto¢a koriStenja prostorne jedinice od 57,4
kreveta / hektaru;

(d) turisticko naselje iz podstavka (a) ovog stavka gradi se kao jedan zahvat u prostoru;

(e) u odnosu na granice i povrsinu prostorne jedinice utvrdene Planom, pri ishodenju lokacijske dozvole
za gradnju turistickog naselja iz podstavka (a) ovog stavka dopustaju se manja odstupanja koja
proizlaze iz nepreciznosti PGP na kojoj je izraden Plan, te moguénosti da se maniji dio prostorne
jedinice izdvoji i priklju¢i kontaktnim povrSinama infrastrukturnih sustava, ili formira zasebnu
gradevnu Cesticu za gradnju nekog od elemenata javne infrastrukturne mreze (npr. trafo-stanica,
crpna stanica i sl.)

(2) Nacin i uvjeti gradnje turistickog naselja u prostornoj jedinici T2-4-BJ, poblize su odredeni kako slijedi:
(@) Oblik i veli€ina gradevne Cestice:

- odgovaraju obliku i veli€ini prostorne jedinice, uz moguénost manjih odstupanja sukladno
stavku (1) podstavak (e) ovog €lanka

(b) Namjena gradevina:

- gradevine se grade u funkciji osnovne gospodarske — ugostiteljsko-turisticke namjene -
turisticko naselje, tj. u funkciji obavljanja ugostiteljske djelatnosti - pruzanja usluga smijestaja
i drugih ugostiteljskih usluga; druge usluge (usluge u turizmu, sport, rekreacija i zabava,
wellness i saloni osobnih usluznih djelatnosti, trgovina na malo u prodavaonici i
specijaliziranoj prodavaonici, ljekarna, zdravstvena zastita, skrb za djecu i starije osobe,
kultura i sl.) dopustene su samo kao prateci sadrzaji u funkciji osnovne namjene, odnosno
proSirenja turistiCke ponude;

- druge ugostiteljske usluge i prateéi sadrzaiji u funkciji osnovne namjene, smjestaju se unutar
zgrade, odnosno funkcionalnog sklopa hotela, unutar zasebnih gradevina za pratecée
sadrzaje te na uredene povrsine na Cestici;

- tehnicki, servisni i sl. pomoc¢ni sadrzaji (uklju€ujuci i zatvorena / natkrivena garazno-parkirna
mjesta) mogu formirati zasebne uporabne cjeline unutar zgrada osnovne namjene, ili biti
smjesteni unutar zasebnih gradevina na gradevnoj Cestici;

- ne dopusta se udjel stambene namjene u GBP bilo koje od zgrada;

(c) Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici:
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na gradevnu Cesticu se primjenjuje detaljno razgrani¢enje utvrdeno na kartografskom
prikazu 1. kojim su od povrSina pretezito namijenjenih smjestajnim zgradama razgrani¢ene
povrsine ,Tp*, ,R*i,Z" - isklju€ivo namijenjene prateéim gradevinama i uredenjima u funkciji
pratec¢ih sadrZaja i uredenih zajednickih povrsina turistickog naselja;

unutar povrsina pretezito namijenjenih smjestajnim zgradama, sukladno kartografskim
prikazima 1. i 4. smjestaju se: hotel (,H*) i vile (,V*), interne pjeSacke i kolne povrsine
(sukladno osnovi utvrdenoj na kartografskim prikazima Plana), promet u mirovanju, zelene
povrsine, pomocéne gradevine i uredenja te elementi interne infrastrukturne mreze;

zgrada hotela se smjesta unutar gradive povrSine za hotel sukladno kartografskom prikazu
4.; unutar gradive povrsine za hotel, hotel se moze graditi kao jedna zgrada, ili kao
funkcionalni sklop (cjelina) od jedne glavne zgrade i najviSe jedne depandanse;

zgrade vila se smjeStaju unutar gradivih povrSina za vile sukladno kartografskom prikazu 4.;
unutar tih gradivih povrSina se smjestaju i sve pomocne gradevine vila (garaze, spremista,
otvoreni bazeni, pergole, vrtne sjenice, ograde i sl.);

dopusta se da se izvan gradive povrSine za hotel, a unutar neposredno kontaktne gradive
povrsine za gradevine pratecih sadrzaja, grade nadzemne (suteren, prizemlje) iili
podrumske zatvorene veze zgrade hotela sa zgradama pratec¢ih sadrzaja; osim prethodno
navedenog, kao konstruktivni dio zgrade hotela, izvan gradive povrSine za hotel se moze
graditi samo nadstreSnica nad glavnim ulazom;

unutar gradivih povrina za hotel odnosno vile moguce je djelomi&no smjestiti i: gradevine
odnosno uredenja pratecih / zajednickih i servisnih sadrZaja turistiCkog naselja, interne
komunikacije (kolno-pjeSacke, pjeSacko-kolne i/ili pjeSacke), gradevine i povrSine za promet
u mirovanju, trgove, terase i sl., zelene povrsine, elemente interne infrastrukturne mreze te
ostale pomoc¢ne gradevine i uredenja;

unutar povrsine koja je na kartografskom prikazu 1. razgrani¢ena unutar prostorne jedinice i
oznacena ,Tp“, smjestaju se:

- zatvorene, natkrivene i/ili otvorene gradevine i uredenja pratec¢ih sadrzaja
funkcionalne cjeline turistickog naselja - ugostiteljskih (u smislu pretezitih usluga
pi¢a, napitaka i prehrane), usluznih, trgovackih, wellness, sportsko-rekreacijskih,
zabavnih i sl. sadrzaja,

- interne pjeSacke i pjeSacko-kolne (servisne) povrsine, stubista i rampe u vanjskom
prostoru, te drugi elementi interne infrastrukturne mreze,

- trgovi, terase, auditoriji, nadstreSnice / sjenice, pergole, suncalista, odmorista,
djedja igralista i sl.,

- hortikulturno uredene zelene povrsine (vegetacija, staze, klupe i drugi perivojni
inventar, rasvjeta i sl.),

unutar povrsine ,Tp“ nije dopustena gradnja smjestajnih jedinica, niti garaza, parkiralista i
drugih dodatnih elemenata interne kolne / kolno-pjeSacke prometne mreze osim internih
servisnih (pjeSacko-kolnih) putova (pristupi interventnih / servisnih vozila); gradevine pratecéih
sadrZaja na povrsini , Tp“ smjestaju se unutar granica gradivih povrSina utvrdenih (posebno
za zatvorene i/ili natkrivene i posebno za otvorene gradevine, odnosno sadrZaje) na
kartografskom prikazu 4.; sukladno tocki 6. ovog podstavka, dopusta se da gradnja tih
sadrzaja, odnosno gradevina i uredenja, zauzme i dio neposredno kontaktne gradive
povrsine za hotel; zgrada za pratece sadrZaje unutar gradive povrSine moZe biti zatvorenom
(,toplom*) vezom povezana sa zgradom, odnosno funkcionalnim sklopom hotela; ravni krov
zgrada pratecih sadrzaja moze se graditi i kao prohodna i/ili ozelenjena terasa,;

unutar povrsine koja je na kartografskom prikazu 1. razgrani¢ena unutar prostorne jedinice i
oznacena ,R" smjestaju se:

- prateci rekreacijski sadrzaji — jedan, ili vise otvorenih bazena (visine do 1,0 m) i/ili
otvorena manja sportsko-rekreacijska igralista - bez tribina kao zasebnih gradevina i
neposredno oslonjena na tlo (manja gledaliSta mogu tvoriti podzidi, terase i drugi
elementi uredenja Cestice);
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- interne pjeSacke povrsine i pratece atrakcije (niski pjeSacki ,mostovi“isl. do 1,5 m
visine), suncalista, platoi, terase i ostala parterna uredenja, pergole, djecja igralista,
nuzne ostale pomoéne gradevine (stubista, rampe, podzidi i sl.) te ostali elementi
hortikulturnog uredenja (klupe i drugi perivojni inventar, rasvjeta i sl.);

- nuzni elementi interne infrastrukturne mreze;

- hortikulturno uredene zelene povrsine;

na povrsini ,R* nije dopustena gradnja smjestajnih jedinica; osim poteza ucrtanog na
kartografskim prikazima Plana, nije moguc¢a gradnja parkiralista, niti garaza i drugih dodatnih
elemenata interne kolne / kolno-pjeSacke prometne mreze osim internih servisnih (pjesacko-
kolnih) putova (pristupi interventnih / servisnih vozila); rekreacijski sadrZaji se smjestaju
unutar gradive povrsine utvrdene na kartografskom prikazu 4.; unutar gradive povrsine
dopusta se smjestaj prate¢e / pomocne zgrade, ili funkcionalnog sklopa zgrada (Enmax = 1,
Vmax= 3,5 m) ukupne gradevinske (bruto) povrsine do 80 m2 (natkrivena terasa i/ili prateée
usluge - wellness, ,pool bar ili sl., garderoba, spremiste, sanitarije); najve¢a dopustena
ukupna povrsina zemljista pod gradevinama unutar povrsine ,R* je 170,0 m2;

povrSine koje su na kartografskom prikazu 1. razgrani¢ene unutar prostorne jedinice i
oznacene ,Z“ (na kartografskom prikazu 4.: ,Z-a“ i ,Z-b“ ) moraju se detaljno hortikulturno
urediti i opremiti kao perivojno uredene zajednicke povrSine (sadrzaj) turistickog naselja;
perivojno uredenje i opremanje podrazumijeva prvenstveno sadnju odnosno odrzavanje
niske i visoke vegetacije te uredenje staza, odmorista, klupa, rasvjete i drugog perivojnog
inventara; dopustena je i gradnja odnosno uredenje manjih rekreacijskih sadrzaja, djedjih
igraliSta, perivojnih sjenica, nadstresnica, pergola, ,vodenih® elemenata (vrtni / perivojni
bazeni do 1,0 m dubine, te fontane i perivojni pjeSacki mostovi do 1,0 m visine) te vodenje
nuznih elemenata interne infrastrukturne mrezZe; unutar ovih povrsina nije dopustena gradnja
smjestajnih jedinica, garaza, parkiralista i drugih dodatnih elemenata interne kolne / kolno-
pjeSacke prometne mreze osim internih servisnih (pjeSacko-kolnih) putova (pristupi
interventnih / servisnih vozila);

zasebne, u pravilu ukopane, pomoc¢ne gradevine tipa cisterna / gustirni, spremnika
ukapljenog plina / nafte i sl., te prostor za privremeno (kratkotrajno) odlaganje otpada i sl.
grade se na udaljenosti najmanje 5m od granice gradevne Cestice; ostale pomocne
gradevine koje je ovim Odredbama dopusteno graditi izvan gradivih povrSina, osim ograda,
nuznih podzida te s njima povezanih rampi i/ili stubista, ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od H/2 od granice Cestice;

ograde koje se podiZzu na granici sa susjednim povrSinama (T4) i (Tr,) mogu se izvoditi kao
pune (Zbukane betonske, kamene) do visine od 1,5 m, a iznad toga isklju€ivo kao prozracne
metalne (ZiCane) ograde, ili kao ograde od punog zelenila (zZivice); ograde koje se podizu
izvan gradivih povrsina utvrdenih Planom na, ili prema, regulacijskoj liniji se mogu izvoditi
kao pune (zbukane betonske, kamene) do visine od 0,5 m, a iznad toga iskljucivo kao
prozracne metalne (zi¢ane) i/ili ograde od punog zelenila (Zivice); na granici i unutar
utvrdenih gradivih povrSina za vile, ograde mogu biti pune (Zbukane betonske, kamene) do
visine 2,5 m; nuzni potporni zid na granici Cestice, odnosno njegova visina, ne smatra se
ogradom te se njegova visina ne smatra visinom ogradnog zida;

Smijestajni kapacitet i funkcionalne jedinice:

smjestajni kapacitet zgrade, odnosno funkcionalnog sklopa zgrada, unutar gradive povrsine
za hotel ne moZze biti manji od 58 kreveta

smjestajni kapacitet depandanse hotela, ne smije biti veéi od smjestajnog kapaciteta glavne
zgrade hotela;

u slucaju gradnje Aparthotela, zgrada Aparthotela, odnosno glavna zgrada funkcionalnog
sklopa Aparthotela, mora uz smjestajne jedinice sadrzavati i jednu ili vise funkcionalnih
jedinica (uporabnih cjelina) odredenih za prateée sadrzaje;

broj, vrste i dimenzije smjestajnih jedinica, prostorija od kojih su smjestajne jedinice
sastavljene, te drugih funkcionalnih jedinica (pratecih i servisnih sadrzaja) u Hotelu /
Aparthotelu (s moguéim pripadaju¢im depandansama), odreduju se poblizom razradom
poslovnog programa unutar predmetne prostorne jedinice polazeci od ovih Odredbi, te
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sukladno posebnom propisu o kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli, na
nacin da omoguéuju kategorizaciju s najmanje 4%;

- najveci dopusteni ukupan broj vila (odnosno apartmana u vilama) na povrsini za gradnju vila
je 15,

- najveci dopusteni ukupan broj kreveta u vilama je odreden razlikom izmedu najveéeg
dopustenog ukupnog smjestajnog kapaciteta prostorne jedinice (118 kreveta) i projektiranog
broja kreveta u hotelu (58, ili viSe kreveta); za najmanji dopusteni smjestajni kapacitet hotela
(58 kreveta), proizlazi najvec¢i moguci broj od 60 kreveta u vilama; za najvec¢i moguéi ukupan
broj vila (15) i najve¢i moguci ukupan broj kreveta u vilama (60 kreveta), proizlazi prosjek od
4 kreveta u vili;

- vile, odnosno smjestajne jedinice koje sadrzavaju, grade se na nacin da sukladno posebnom
propisu o kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli omogucuju kategorizaciju s
najmanje 4*, odnosno 5* za atipi¢an slu€aj vile prema &lanku 7. stavak (8) ovih Odredbi;

(e) Najvec¢a dopustena visina svake od zgrada na gradevnoj Cestici, sukladno ¢lanku 3. ovih Odredbi,
odredena je oznakama najvece dopustene katnosti unutar gradivih povrsina na kartografskom
prikazu 4. te poblize:

- za hotel
- ,P+1+Pks“ - Enmax = 3 i Vmax = 8,0 m, odnosno Vmax = 9,0 m ako se za isti

Enmax zadnja etaZa oblikuje kao nadgrade sukladno ¢lanku 3. stavak (4) ovih
Odredbi ;
- za vile:
- LLPH1“—Enmax=2iVmax =6,5m;

- za zgrade pratecih sadrzaja:

- P - Enmax = 1iVmax = 4,0 m za zgrade s kosim krovom, odnosno Vmax = 5,0 m
za zgrade s ravnim krovom ili krovom blagog nagiba;

- za pomocne (servisne) zgrade: Enmax = 1 i Vmax = 3,5 m;

)] Najveci dopusteni kig i kis gradevne Cestice:
- kig =0,3,
- kis = 0,8,
(9) Nacin gradnje i medusobni razmak zgrada na gradevnoj Cestici: sukladno kartografskom prikazu 4. i

posebnim propisima, uz dodatne uvjete za gradnju vila:

- sukladno ¢lanku 7. ovih Odredbi, vile se mogu graditi na samostojeci nacin i/ili kao dvojni

sklopovi,
(h) Uvjeti za oblikovanje gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su ¢lankom 4. ovih Odredbi;
0] Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i parkiraliSnih povrsina polaze od opc¢ih uvjeta

odredenih ¢lancima 4. i 5. ovih Odredbi, te su poblize odredeni kako slijedi:

- najmaniji dopusteni udjel zelenog prirodnog terena na gradevnoj Cestici je 0,40;

- broj parkirnih mjesta odreduje se temeljem Tablice 3.;

- interna prometna mreza - kolno-pjesackih, pjesacko-kolnih i pjeSackih prometnica odnosno
staza — gradi se sukladno osnovi interne prometne mreze nacelno utvrdenoj na

kartografskim prikazima Plana, a kao njen dio ucrtani su i znacajniji potezi parkirnih mjesta;
osnova interne prometne moze se dopuniti sukladno ovim Odredbama;
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- propisani broj parkirnih mjesta za potrebe hotela, moze se rijeSiti u cijelosti, ili dijelom
podzemnom / djelomi¢no ukopanom garazom u okviru utvrdene gradive povrSine za hotel;

- parkirna mjesta za potrebe vila rieSavaju se u potezima otvorenih i/ili natkrivenih parkirnih
mjesta koji su na kartografskim prikazima Plana ucrtani unutar povrsina pretezito
namijenjenih smjestajnim gradevinama i/ili unutar gradive povrsine za vile;

- parkirna mjesta za povremene (vanjske) korisnike pratecih rekreacijskih sadrzaja na povrsini
,R%, rieSavaju se otvorenim (nenatkrivenim) parkirnim mjestima unutar poteza ucrtanog na
kartografskom prikazu 4. uz javnu prometnu povrsinu koja definira jugoistocnu granicu
predmetne prostorne jedinice;

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu:
sukladno nacgelnim pozicijama na kartografskim prikazima 2A., 2B. i 2C. i ovim Odredbama te prema
posebnim uvjetima nadlezne tvrtke ili davatelja usluge, odnosno akta lokalne samouprave.

Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti su odredeni
posebnim propisom;

Mjere zastite okoliSa, odnosno nacin sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ odredene su u
poglavlju 9. MUERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS;

Posebni uvjeti tijela i osoba odredenih prema posebnim propisima, ugradeni su rieSenja Plana
odnosno ove Odredbe - pri ishodenju lokacijske dozvole odnosno akta kojim se odobrava gradenje
postupa se sukladno odredbama u poglavlju 7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI i poglavlju 9. MJERE
SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS ovih Odredbi, odnosno sukladno
posebnim propisima.

Uskladeno s ostalim uvjetima utvrdenim ovim Odredbama, dopusta se idejnim projektom za
izdavanije lokacijske dozvole predvidjeti fazno gradenje, uz sljede¢e dodatne uvjete:

- prva faza mora obuhvatiti (najmanje): gradnju hotela, odnosno funkcionalnog sklopa zgrada
unutar gradive povrsine za hotel (propisanog najmanjeg smjestajnog kapaciteta, ili ve¢eg),
gradnju i uredenje odgovarajucih rekreacijskih sadrzaja, hortikulturno uredenje ostatka
povrsina ,R*, ,Tp“i,Z" gradnju odgovarajucih elemenata interne infrastrukturne mreze te
uredenje ostalih povrSina gradevne Cestice;

- broj parkirnih mjesta na gradevnoj €estici odreduje se sukladno fazi gradenja;

- izgradena faza moze se poceti koristiti, odnosno izdati rjeSenje za obavljanje djelatnosti i
objekt(e) kategorizirati sukladno posebnim propisima, prije gradenja sljedece faze
predvidene lokacijskom dozvolom; dopusta se i slu€aj gradnje te zasebne kategorizacije i
koristenja Hotela, ili Aparthotela, uz obavljanje djelatnosti pojedinih pratec¢ih sadrzaja, u fazi
koja prethodi fazi gradnje vila i drugih sadrzaja kojima Ce se izgraditi cjelovito turisti¢ko
naselje.
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2.2.5. Uvjeti smjestaja hotela (T1) unutar prostorne jedinice T1-1-BJ

Clanak 21.

(1) Osnovni uvjeti gradnje za prostornu jedinicu T1-1-BJ propisani su kako slijedi:

@)

(b)
(©

(d)
(e)

prostorna jedinica je namijenjena gradnji hotela (T1) kao funkcionalne i poslovne cjeline sastavljene
od:

- Hotela ili Aparthotela, u oba slu¢aja kao jedne zgrade (u daljnjem tekstu: osnovna zgrada),
- gradevina i/ili uredenja gradevne Cestice za prateée sadrzaje,

- ostalih pomoc¢nih gradevina i povrSina u funkciji interne prometne i ostale infrastrukturne
mreZe te uredenja gradevne Cestice,

sukladno kartografskim prikazima Plana i ovim Odredbama;
najveci dopusteni ukupni smjestajni kapacitet prostorne jedinice je 46 kreveta;

prema PGP na kojoj je izraden Plan, povrSina prostorne jedinice je 7 592 m2 (0,759 ha) te za najveci
dopusteni ukupni smjestajni kapacitet proizlazi gustoéa koristenja prostorne jedinice od 60,6 kreveta
/ hektaru;

hotel iz podstavka (a) ovog stavka gradi se kao jedan zahvat u prostoru;

u odnosu na granice i povrSinu prostorne jedinice utvrdene Planom, pri ishodenju lokacijske dozvole
za gradnju hotela iz podstavka (a) ovog stavka dopustaju se manja odstupanja koja proizlaze iz
nepreciznosti PGP na kojoj je izraden Plan, te mogucnosti da se manji dio prostorne jedinice izdvoji i
prikljuci kontaktnim povrsinama infrastrukturnih sustava, ili formira zasebnu gradevnu Cesticu za
gradnju nekog od elemenata javne infrastrukturne mreze (npr. trafo-stanica, crpna stanica i sl.)

(2) Nacin i uvjeti gradnje hotela u prostornoj jedinici T1-1-BJ, poblize su odredeni kako slijedi:

@)

(b)

(©)

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

- odgovaraju obliku i veli€ini prostorne jedinice, uz moguénost manjih odstupanja sukladno
stavku (1) podstavak (e) ovog ¢lanka;

Namjena gradevina:

- gradevine se grade u funkciji osnovne gospodarske — ugostiteljsko-turisticke namjene - hotel
, fj. u funkciji obavljanja ugostiteljske djelatnosti - pruzanja usluga smjestaja i drugih
ugostiteljskih usluga; druge usluge (usluge u turizmu, sport, rekreacija i zabava, wellness i
saloni osobnih usluznih djelatnosti, trgovina na malo u prodavaonici i specijaliziranoj
prodavaonici, liekarna, zdravstvena zastita, skrb za djecu i starije osobe, kultura i sl.)
dopustene su samo kao prateéi sadrzaji u funkciji osnovne namjene, odnosno prosirenja
turisticke ponude;

- druge ugostiteljske usluge i prateci sadrzaji u funkciji osnovne namjene, smjestaju se unutar
osnovne zgrade, unutar zasebnih gradevina za prateée sadrZaje te na uredene povrSine na
Cestici;

- tehnicki, servisni i sl. pomoc¢ni sadrzaji (uklju€ujuci i zatvorena / natkrivena garazno-parkirna
mjesta) mogu formirati zasebne uporabne cjeline unutar osnovne zgrade, ili biti smjesteni
unutar zasebnih pomoc¢nih gradevina na gradevnoj Cestici;

- ne dopusta se udjel stambene namjene u GBP bilo koje od zgrada;

Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici:

- na gradevnu Cesticu se primjenjuje detaljno razgranienje utvrdeno na kartografskom

prikazu 1. kojim je od povrSine preteZito namijenjene osnovnoj zgradi, razgraniCena povrsina
isklju€ivo namijenjena prate¢im gradevinama i uredenjima u funkciji prateéih sadrzaja;
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unutar povrsine preteZito namijenjene osnovnoj zgradi, sukladno kartografskim prikazima 1. i
4. smjesStaju se: osnovna zgrada - (H), interne pjeSacke i kolne povrsine (sukladno osnovi
utvrdenoj na kartografskim prikazima Plana), promet u mirovanju, zelene povrsine, pomoéne
gradevine i uredenja te elementi interne infrastrukturne mreze;

osnovna zgrada se smjesta unutar gradive povrsine sukladno kartografskom prikazu 4.;
izvan gradive povrsine utvrdene Planom, kao konstruktivni dio osnovne zgrade moze se
graditi samo nadstresnica nad glavnim ulazom,

unutar gradive povrsine za oshovnu zgradu moguce je djelomi¢no smijestiti i: zasebne
gradevine odnosno uredenja pratecih i servisnih sadrzaja, interne komunikacije (kolno-
pjeSacke, pjeSacko-kolne i/ili pjeSacke), gradevine i povrSine za promet u mirovanju, terase i
sl., zelene povrsine, elemente interne infrastrukturne mreze te ostale pomocéne gradevine i
uredenja;

unutar povrsine koja je na kartografskom prikazu 1. unutar prostorne jedinice razgranicena i
oznacena ,R" smjestaju se:

- prateci sportsko-rekreacijski i/ili wellness sadrzaji — jedan, ili viSe otvorenih bazena
i/ili otvorena manja sportsko-rekreacijska igraliSta bez tribina kao zasebnih gradevina
i neposredno oslonjena na tlo (manja gledalista mogu tvoriti podzidi, terase i drugi
elementi uredenja Cestice);

- interne pjeSacke povrsine i pratece atrakcije (niski pjeSacki ,mostovi“isl. do 1,5 m
visine), suncalista, terase, platoi, auditoriji formirani terasiranjem terena i ostala
parterna uredenja, djecja igralista, nadstreSnice / sjenice, pergole, nuzne ostale
pomocéne gradevine (stubista, rampe, podzidi i sl.) te ostali elementi hortikulturnog
uredenja (klupe i drugi perivojni/vrtni inventar, rasvjeta i sl.)

- nuzni elementi interne infrastrukturne mreze;

- hortikulturno uredene zelene povrsine (vegetacija, staze, klupe i drugi perivojni
inventar, rasvjeta i sl.);

na povrsini ,R* nije dopustena gradnja smjestajnih jedinica, niti garaza, parkiralista i drugih
dodatnih elemenata interne kolne / kolno-pjeSacke prometne mreze osim internih servisnih
(pjeSacko-kolnih) putova (pristupi interventnih / servisnih vozila); rekreacijski sadrzaiji i
pratece / pomocne gradevine se smjestaju unutar gradive povrSine utvrdene na
kartografskom prikazu 4.; unutar gradive povrsine dopusta se smjestaj pratece zgrade, ili
funkcionalnog sklopa zgrada (Enmax = 1, Vmax= 3,5 m) ukupne gradevinske (bruto)
povrsine do 60 m2 (natkrivena terasa i/ili pratece usluge - wellness, ,pool bar® ili sl.,
garderoba, spremiste, sanitarije); najve¢a dopustena ukupna povrsina zemljista pod
gradevinama unutar povrsine ,R* je 140,0 m2;

zasebne, u pravilu ukopane, pomoc¢ne gradevine tipa cisterna / gustirni, spremnika
ukapljenog plina / nafte i sl., te prostor za privremeno (kratkotrajno) odlaganje otpada i sl.
grade se na udaljenosti najmanje 5m od granice gradevne Cestice; ostale pomocne
gradevine koje je ovim Odredbama dopusteno graditi izvan gradivih povrSina, osim ograda,
nuznih podzida te s njima povezanih rampi i/ili stubiSta, ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od H/2 od granice Cestice;

ograde koje se podiZu na granici sa susjednim povrSinama (T4) i (T2) te na sjeveroistocnoj
granici prostorne jedinice (granici gradevinskog podrucja) mogu se izvoditi kao pune
(Zzbukane betonske, kamene) do visine od 1,5 m, a iznad toga iskljuivo kao prozracne
metalne (ZiCane) ograde, ili kao ograde od punog zelenila (zZivice); prema zate€enoj situaciji
moguce je zadrzati i postoje¢e suhozide; ograde koje se podiZu izvan gradivih povrSina
utvrdenih Planom na, ili prema, regulacijskoj liniji se mogu izvoditi kao pune (zZbukane
betonske, kamene) do visine od 0,5 m, a iznad toga iskljucivo kao prozracne metalne
(zi¢ane) i/ili ograde od punog zelenila (zivice); nuzni potporni zid na granici Cestice, odnosno
njegova visina, ne smatra se ogradom te se njegova visina ne smatra visinom ogradnog
zida;

Smijestajni kapacitet i funkcionalne jedinice:

gradi se hotel kapaciteta 46 kreveta
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- u slu€aju gradnje Aparthotela, zgrada Aparthotela uz smjestajne jedinice mora sadrzavati i
jednu ili viSe funkcionalnih jedinica (uporabnih cjelina) odredenih za pratece sadrzaje;

- broj, vrste i dimenzije smjestajnih jedinica odnosno prostorija od kojih su smjestajne jedinice
sastavljene, kao i drugih funkcionalnih jedinica (pratec¢ih odnosno servisnih sadrzaja) u
Hotelu, odnosno Aparthotelu, odreduju se pobliZom razradom poslovnog programa unutar
predmetne prostorne jedinice polazeci od ovih Odredbi, te sukladno posebnom propisu o
kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli, na nacin da omogucuju kategorizaciju
S hajmanje 4%,

Najveca dopustena visina svake od zgrada na gradevnoj Cestici, sukladno ¢lanku 3. ovih Odredbi,
odredena je oznakama najvece dopustene katnosti unutar gradivih povrSina na kartografskom
prikazu 4. te poblize:

- za hotel

- LP+2“ - Enmax =3 iVmax = 10,0 m;
- LP+1“-Enmax =2, Vmax =7,0 m;

- za pomocne (servisne) zgrade: Enmax =1iVmax =3,5m
Najveci dopusteni kig i kis gradevne Cestice:

- kig = 0,3,
- kis = 0,8,

Nacin gradnje i medusobni razmak zgrada na gradevnoj Cestici: sukladno kartografskom prikazu 4.
i posebnim propisima;

Uvjeti za oblikovanje gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su ¢lankom 4. ovih Odredbi;

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i parkiraliSnih povrSina: polaze od opéih uvjeta
odredenih ¢lancima 4. i 5. ovih Odredbi, te su poblize odredeni kako slijedi:

- najmanji dopusteni udjel zelenog prirodnog terena na gradevnoj Cestici je 0,40;
- broj parkirnih mjesta odreduje se temeljem Tablice 3.;

- interna prometna mreZa - kolno-pjeSackih, pjeSacko-kolnih i pjeSackih prometnica odnosno
staza — gradi se sukladno osnovi interne prometne mreze nacelno utvrdenoj na
kartografskim prikazima Plana, a kao njen dio ucrtani su i znacajniji potezi otvorenih i/ili
natkrivenih parkirnih mjesta; osnova interne prometne moze se dopuniti sukladno ovim
Odredbama,;

- podrucja utvrdena na kartografskim prikazima 3. i 4. kao ,visoko zelenilo* moraju biti
hortikulturno uredena sadnjom i/ili o€uvanjem visoke autohtone vegetacije;

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu:
sukladno nagelnim pozicijama na kartografskim prikazima 2A., 2B. i 2C. i ovim Odredbama te prema
posebnim uvjetima nadlezne tvrtke ili davatelja usluge, odnosno akta lokalne samouprave.

Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti su odredeni
posebnim propisom;

Mjere zastite okoliSa, odnosno nacin sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis odredene su u
poglavlju 9. MUERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS;

Posebni uvjeti tijela i osoba odredenih prema posebnim propisima, ugradeni su rieSenja Plana
odnosno ove Odredbe - pri ishodenju lokacijske dozvole odnosno akta kojim se odobrava gradenje
postupa se sukladno odredbama u poglavlju 7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI i poglavlju 9. MJERE
SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS ovih Odredbi, odnosno sukladno
posebnim propisima.
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(n) Uskladeno s ostalim uvjetima utvrdenim ovim Odredbama, dopusta se idejnim projektom za
izdavanje lokacijske dozvole predvidjeti fazno gradenje, uz sljedeCe dodatne uvjete:

- prva faza mora obuhvatiti (najmanje): gradnju hotela (propisanog smjestajnog kapaciteta),
gradnju i uredenje odgovarajucih rekreacijskih sadrzaja, hortikulturno uredenje ostatka
povrsine ,R", gradnju odgovarajuc¢ih elemenata interne infrastrukturne mreze te uredenje
ostalih povrsina gradevne Cestice;

- broj parkirnih mjesta na gradevnoj Cestici odreduje se sukladno fazi gradenja.
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2.2.6. Postojece ugostiteljsko-turisticke gradevine (T4) unutar prostornih cjelina T4-1-BJ, T4-2-BJ i T4-3-BJ
Clanak 22.

(1) Unutar prostornih cjelina T4-1-BJ, T4-2-BJ i T4-3-BJ, dopusta se isklju€ivo uporaba i odrzavanje
postojecih gradevina (prema lokacijskim uvjetima uz akt kojim je za pojedinu gradevinu odobreno gradenje),
sukladno gospodarskoj - ugostiteljsko-turisti¢koj namjeni te ovim Odredbama.

(2) Sukladno zate€enom koriStenju prostora (postoje¢im gradevinama), Planom utvrdena gospodarska -
ugostiteljsko-turisticka namjena u slu¢aju povrsina (T4) obuhvaca gradnju (uporabu i odrzavanije) u pravilu
pojedinacnih osnovnih smjestajnih zgrada sastavljenih od viSe zasebnih funkcionalnih (smjestajnih) jedinica
za obavljanje ugostiteljske djelatnosti pruzanja usluga smjestaja koje se prema posebnom propisu smatraju
»drugim vrstama ugostiteljskih objekata za smjestaj“ - apartmanima, ili studio-apartmanima. Za povrSine (T4),
izraz ,turistiCki apartmani® se u Planu koristi prvenstveno u smislu karakterizacije predmetnih gradevina u
smislu dokumenata prostornog uredenja i akata kojima je za pojedinu gradevinu odobreno gradenje prije
stupanja na snagu Plana, a ne u smislu posebnog propisa.

(3) Unutar prostornih cjelina, odnosno na prostornim jedinicama utvrdenim unutar prostornih cjelina iz stavka
(1) ovog ¢lanka, ne dopusta se povecavanje broja smjestajnih jedinica, niti broja kreveta. Broj smjestajnih
jedinica i broj kreveta, utvrdeni su Planom, kako slijedi:

€) prostorna cjelina T4-1-BJ

- unutar prostorne cjeline postojecée su tri gradevne Cestice - prostorne jedinice a, b i ¢ - €iji su
oblik i veli€ina utvrdeni na kartografskim prikazima Plana;

- smjestajne jedinice i kapacitet odredeni su po prostornim jedinicama:

a - 6 apartmana - ukupno 12 kreveta,
b - 5 apartmana i 1 studio-apartman - ukupno 16 kreveta,
c - 6 apartmana - ukupno 18 kreveta;

(b) prostorna cjelina T4-2-BJ

- unutar prostorne cjeline postojec¢e su Cetiri gradevne Cestice - prostorne jedinice a, b, cid -
Ciji su oblik i veli¢ina utvrdeni na kartografskim prikazima Plana; unutar prostorne jedinice a
smjestene su dvije postojece smjestajne i jedna pomocna zgrada; unutar prostorne jedinice
d, uz smjestajnu zgradu smjestena je jedna pomoéna zgrada; unutar prostorne jedinice c, uz
smjestajnu zgradu nalazi se i pomoéna gradevina - otvoreni bazen;

- smjestajne jedinice i kapacitet odredeni su po prostornim jedinicama:

a - 24 apartmana - ukupno 48 kreveta (1. zgrada - 18 apartmana - ukupno 36
kreveta; 2. zgrada - 6 apartmana - ukupno 12 kreveta)

b - 6 apartmana - ukupno 12 kreveta

c - 12 apartmana - ukupno 42 kreveta;

d - 22 apartmana - ukupno 52 kreveta;

(c) prostorna cjelina T4-3-BJ

- oblik i veli¢ina prostorne cjeline utvrdeni na kartografskim prikazima Plana; prostorna cjelina
ujedno je i prostorna jedinica unutar koje su smjeStene Cetiri postoje¢e smjestajne zgrade i
otvoreni bazen kao pomoéna gradevina; za smjestajne zgrade odredene su smjestajne
jedinice i kapacitet:

- 27 apartmana - ukupno 54 kreveta
- 16 apartmana - ukupno 32 kreveta
4 apartmana - ukupno 8 kreveta;

- 12 apartmana - ukupno 24 kreveta

rPONPE
1

(zgrade su numerirane na kartografskom prikazu 4.; unutar prostorne jedinice smjestena je
pomocna gradevina - otvoreni bazen; zgrada 3. sadrZava restoran)
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Broj kreveta utvrden ovim stavkom odnosi se na broj stalnih kreveta. U slu¢ajevima kad su postoje¢im
rieSenjima o kategorizaciji utvrdeni dodatni (,pomocni*) kreveti sukladno posebnom propisu, dodatni kreveti
ne predstavljaju osnovu za povecanje broja (stalnih) kreveta utvrdenog ovim Odredbama.

(4) Iznimke od stavka (1) ovog ¢lanka dopustene su iskljuc€ivo kako slijedi:

(a) u slu€aju prostorne cjeline T4-3-BJ, dopustaju se parcelacija i/ili rekonstrukcija (unutar postojecih
vanjskih visinskih i tlocrtnih gabarita osnovnih smjestajnih zgrada i bez moguénosti uvodenja
pomocnih zgrada), ako se provodi u svrhu prilagodbe postoje¢eg (izgradenog) stanja razvrstavanju i
kategorizaciji sukladno posebnom propisu o kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli;

(b) u slu€aju prostorne jedinice T4-1c-BJ, dopustene su promjene oblika i veliine postoje¢e gradevne
Cestice odnosno parcelacija ako nuzno proizlazi iz rekonstrukcije (prosirenja) postojeceg puta, koji s
juzne strane omeduje izvornu gradevnu Cesticu, sukladno ovom Planu;

(c) uz osnovni uvjet da se ne smije povecavati postojeci kig ako je veéi od 0,3, kis ako je veéi od 0,8,
odnosno smanjuje udjel zelenog prirodnog terena na gradevnoj Cestici ako je manji od 0,3,
dopustene su:

- rekonstrukcija postoje¢ih pomocnih zgrada u postojec¢im visinskim i tlocrtnim gabaritima,
njihovo uklanjanje i gradnja zamjenske gradevine;

- u sluc€aju ostalih pomoc¢nih gradevina dopustena je gradnja podzida, stuba i punih ograda
do 1m visine, parterna uredenja i sl..
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2.2.7 Uvjeti smjestaja gradevina na povrSini prate¢e namjene (Try) - unutar prostorne jedinice Tr,-1-BJ

Clanak 23.

(1) Osnovni uvjeti gradnje za prostornu jedinicu Tr,-1-BJ propisani su kako slijedi:

@) prostorna jedinica obuhvaéa razgrani¢enu povrsinu prateée namjene - rekreacija (Tr») - kao
zasebnu funkcionalnu cjelinu prateéih sadrzaja koji se grade u funkciji osnovne ugostiteljsko-

turisticke namjene, odnosno prosirenja turisticke ponude, sukladno kartografskim prikazima Plana i
ovim Odredbama;

(b) unutar prostorne jedinice nije dopustena gradnja smjestajnih kapaciteta;
(c) prema PGP na kojoj je izraden Plan, povrSina prostorne jedinice je 3 033 m2 (0,303 ha);
(d) prateci sadrzaji iz podstavka (a) ovog stavka grade se kao jedan zahvat u prostoru uz uvjet da se

gradevine unutar prostorne jedinice grade nakon $to gradevine osnovne ugostiteljsko-turisti¢ke
namjene unutar prostorne jedinice T2-2-BJ dobiju gradevinsku dozvolu (najmanje hotel, sukladno
odredbama o faznom gradenju za tu prostornu jedinicu);

(e) u odnosu na granice i povrSinu prostorne jedinice utvrdene Planom, pri ishodenju lokacijske dozvole
za gradnju pratecih sadrzaja iz podstavka (a) ovog stavka dopustaju se manja odstupanja koja
proizlaze iz nepreciznosti PGP na kojoj je izraden Plan, te moguénosti da se manji dio prostorne
jedinice izdvoji i priklju€i kontaktnim povrSinama infrastrukturnih sustava.

(2) Nacin i uvjeti gradnje unutar prostorne jedinice Tr,-1-BJ, poblize su odredeni kako slijedi:
(a) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

- odgovaraju obliku i veli¢ini prostorne jedinice, uz moguénost manijih odstupanja sukladno
stavku (1) podstavak (e) ovog €lanka;

(b) Namjena gradevina:

- pretezito rekreacija na otvorenom s pomoénim i prate¢im prostorijama / gradevinama;
dopustaju se pratece ugostiteljske (pretezito usluge pi¢a, napitaka i prehrane) i druge usluge
(usluge u turizmu povezane sa sportsko-rekreacijskim aktivnostima, sport, zabava, wellness
i saloni osobnih usluznih djelatnosti) u skladu s rekreacijskom namjenom, a u funkciji
prosirenja turisticke ponude; dio sadrzaja moze biti funkcionalno povezan s kupali$tem,
odnosno uredenom plazom R3-1-BJ i sportsko-rekreacijskim aktivnostima na moru
sukladno podstavku (c) ovog stavka;

- ne dopusta se gradnja smjestajnih jedinica, niti udjel stambene namjene u GBP bilo koje od
zgrada;

- ukupna povrsina zemljiSta pod zatvorenim i/ili natkrivenim gradevinama - zgradama - moze
iznositi najvise 5 % ukupne povrSine gradevne Cestice

(c) Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici:

- unutar gradive povrsine za gradevine i uredenja rekreacije na otvorenom utvrdene na
kartografskom prikazu 4. - smjeStaju se manja otvorena sportsko-rekreacijska igralista s
prate¢om opremom (neposredno oslonjena na tlo i bez tribina kao zasebnih gradevina -
manja gledaliSta mogu tvoriti podzidi, terase i drugi elementi uredenja Cestice) - npr. tenis,
badminton, koSarka, bo¢anje, odbojka na pijesku, stolni tenis, mini-golf i sl. - i/ili jedan, ili viSe
otvorenih rekreacijskih bazena u razini najnize tocke konaéno zaravnanog i uredenog
okolnog terena i dubine do 1,5 m; unutar te gradive povrSine se mogu smjestiti i:

- interne pjeSacke i pjeSacko-kolne (servisne) povrsine (za pristup servisnih /
interventnih vozila), stubista i rampe u vanjskom prostoru, te drugi elementi interne
infrastrukturne mreze,

- terase, suncalidta, moguée i niski pjeSacki ,mostovi“ i/ili sli¢ne atrakcije visine do 1,5
m, pergole, djecja igralista i sl., te
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- hortikulturno uredene zelene povrsine (vegetacija, staze, klupe i drugi perivojni
inventar, rasvjeta i sl.)

unutar gradive povrsine za zatvorene i natkrivene gradevine pratec¢ih sadrzaja oznacene ,a"
dopusta se smjestaj zgrade, ili funkcionalnog sklopa zgrada i gradevina za zatvorene iili
natkrivene sportsko-rekreacijske sadrzaje, odnosno zgrade za prate¢e i pomoc¢ne sadrzaje,
moguce i manjeg otvorenog bazena; najve¢a dopustena ukupna tlocrtna povrsina zemljista
pod gradevinama unutar gradive povrsine ,a“ je 250,0 m2; unutar gradive povrsine za
zatvorene i natkrivene gradevine pratecih sadrzaja oznacene ,b“, dopusta se iskljucivo
smjestaj pomocne (servisne) zgrade funkcionalno povezane s prostornom jedinicom
kupalista R3-1-BJ, odnosno uredenjem plaze: Enmax = 1, Vmax = 3,5 m, do najvece
dopustene ukupne gradevinske (bruto) povrsine 120,0 m2, a koja se koristi kao spremiste
sportske opreme odnosno rekvizita za rekreaciju na moru (ronjenje, jedrenje na dasci,
vodeni bicikli, vodeni skuteri, skijanje na vodi i sl.) i/ili sanitarije, svlacionice i sl.;

- izvan utvrdenih gradivih povrsina gradi se interna prometna mreZa - kolno-pjesackih,
pjeSacko-kolnih i pjeSackih prometnica odnosno staza te s njom povezana stubista i rampe
u vanjskom prostoru — sukladno osnovi interne prometne mreZe nacelno utvrdenoj na
kartografskim prikazima Plana (kao njen dio ucrtani su i potezi unutar kojih se rjeSavaju
otvorena i/ili natkrivena parkirna mjesta), vode nuzni elementi interne infrastrukturne mreze
te izvode parterna - pretezito hortikulturna - uredenja;

- zasebne, u pravilu ukopane, pomoc¢ne gradevine tipa cisterna / gustirni, spremnika
ukapljenog plina / nafte i sl., te prostor za privremeno (kratkotrajno) odlaganje otpada i sl.
grade se na udaljenosti najmanje 5m od granice gradevne Cestice; ostale pomocne
gradevine, osim ograda, nuznih podzida te s njima povezanih rampi i/ili stubista, ne mogu se
graditi na udaljenosti manjoj od H/2 od granice Cestice;

- ograde koje se podizu izvan gradivih povrSina utvrdenih Planom na, ili prema, regulacijskoj
liniji se mogu izvoditi kao pune (zbukane betonske, kamene) do visine od 0,5 m, a iznad toga
isklju€ivo kao prozracne metalne (zi¢ane) i/ili ograde od punog zelenila (zivice); iznimno od
navedenog, ograda na / prema obalnoj Setnici, kao i ograda prema zastitnoj zelenoj povrsini,
izvode se u maniri suhozida visine do 1,0 m (ili se zadrzavaju postojeci suhozidi), a iznad
toga moguce kao prozrana metalna (zi¢ana) i/ili ograda od punog zelenila (zivice); nuzni
potporni zid na granici Cestice, odnosno njegova visina, ne smatra se ogradom, te se
njegova visina ne smatra visinom ogradnog zida;

Najveca dopustena visina svake od zgrada na gradevnoj €estici, sukladno ¢lanku 3. ovih Odredbi,
odredena je oznakama najvece dopustene katnosti unutar gradivih povrSina na kartografskom
prikazu 4. te poblize:

- P -Enmax = 1iVmax = 4,0 m za zgrade s kosim krovom, odnosno Vmax = 5,0 m za
zgrade s ravnim krovom ili krovom blagog nagiba;

. ,(P)-Enmax =1iVmax=3,5m;

Najveci dopusteni kig i kis gradevne Cestice:

kig = 0,15,
- kis = 0,20;

Nacin gradnje i medusobni razmak zgrada na gradevnoj Cestici: sukladno kartografskom prikazu 4. i
posebnim propisima.

Uvjeti za oblikovanje gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su ¢lankom 4. ovih Odredbi;

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i parkiraliSnih povrsina polaze od op¢ih uvjeta
odredenih ¢lancima 4. i 5. ovih Odredbi, te su poblize odredeni kako slijedi:

- najmanji dopusteni udjel zelenog prirodnog terena na gradevnoj Cestici je 0,40,
- broj parkirnih mjesta odreduje se temeljem Tablice 3.; parkirna mjesta se rjeSavaju kao

otvorena (nenatkrivena) u potezu koji je unutar prostorne jedinice ucrtan na kartografskim
prikazima Plana;
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Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne €estice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu:
sukladno nacgelnim pozicijama na kartografskim prikazima 2A., 2B. i 2C. i ovim Odredbama te prema
prema posebnim uvjetima nadleZne tvrtke ili davatelja usluge, odnosno akta lokalne samouprave.

Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti su odredeni
posebnim propisom;

Mjere zastite okoliSa, odnosno nacin sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ odredene su u
poglavlju 9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS;

Posebni uvjeti tijela i osoba odredenih prema posebnim propisima, ugradeni su rieSenja Plana
odnosno ove Odredbe - pri ishodenju lokacijske dozvole odnosno akta kojim se odobrava gradenje
postupa se sukladno odredbama u poglavlju 7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI i poglavlju 9. MJERE
SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS ovih Odredbi, odnosno sukladno
posebnim propisima.

Uskladeno s ostalim uvjetima utvrdenim ovim Odredbama, dopusta se idejnim projektom za
izdavanije lokacijske dozvole predvidjeti fazno gradenje, uz temeljni uvjet odreden stavkom 1. alineja
(d) ovog ¢lanka, te uz sljedeée dodatne uvjete:

- gradnja zgrade, odnosno funkcionalnog sklopa zgrada unutar gradive povrSine ,a"“
odgovarajucih rekreacijskih sadrzaja na otvorenom te hortikulturno uredenje moraju biti
obuhvaceni prvom fazom gradnje; nije dopustena uporaba funkcionalnih jedinica (uporabnih
cjelina) za pratecée ugostiteljske usluge i druge djelatnosti prije izgradnje rekreacijskih
sadrzaja;

- broj parkirnih mjesta na gradevnoj Cestici odreduje se sukladno fazi gradnje.
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2.2.8. Uvjeti smjestaja gradevina na povrSini prate¢e namjene (Tg,) - unutar prostorne jedinice Tgo-2-BJ
Clanak 24.
(1) Osnovni uvjeti gradnje za prostornu jedinicu Tr,-2-BJ propisani su kako slijedi:

(a) prostorna jedinica obuhvaéa razgraniCenu povrsinu prateée namjene - rekreacija (Try) - kao zasebnu
funkcionalnu cjelinu prateéih sadrzaja koji se grade u funkciji osnovne ugostiteljsko-turisticke
namjene, odnosno prosirenja turisticke ponude, sukladno kartografskim prikazima Plana i ovim
Odredbama;

(b) unutar prostorne jedinice nije dopustena gradnja smjestajnih kapaciteta;
(c) prema PGP na kojoj je izraden Plan, povrSina prostorne jedinice je 26 683 m2 (2,668 ha);

(d) prateci sadrZaji iz podstavka (a) ovog stavka grade se kao jedan zahvat u prostoru uz uvjet da se
gradevine unutar prostorne jedinice grade nakon $to gradevine osnovne ugostiteljsko-turisticke
namjene unutar prostorne jedinice T2-3-BJ i/ili prostorne jedinice T2-4-BJ dobiju gradevinsku
dozvolu (najmanje hotel, sukladno odredbama o faznom gradenju za te prostorne jedinice);

(e) u odnosu na granice i povrSinu prostorne jedinice utvrdene Planom, pri ishodenju lokacijske dozvole
za gradnju pratecih sadrzaja iz podstavka (a) ovog stavka dopustaju se manja odstupanja koja
proizlaze iz nepreciznosti PGP na kojoj je izraden Plan, te moguénosti da se maniji dio prostorne
jedinice izdvoji i priklju€i kontaktnim povrsinama infrastrukturnih sustava, ili formira zasebnu
gradevnu &esticu za gradnju nekog od elemenata javne infrastrukturne mreze (npr. trafo-stanica,
crpna stanicai sl.).

(2) Nacin i uvjeti gradnje unutar prostorne jedinice Tg,-2-BJ, poblize su odredeni kako slijedi:
(a) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

- odgovaraju obliku i veli€ini prostorne jedinice, uz moguc¢nost manjih odstupanja sukladno
stavku (1) podstavak (e) ovog €lanka;

(b) Namjena gradevina:

- preteZito rekreacija na otvorenom s pomoénim i prateéim prostorijama / gradevinama;
dopustaju se pratece ugostiteljske (pretezito usluge pi¢a, napitaka i prehrane) i druge usluge
(usluge u turizmu povezane sa sportsko-rekreacijskim aktivnostima, sport, zabava, wellness
i saloni osobnih usluznih djelatnosti) u skladu s rekreacijskom namjenom, a u funkciji
prosirenja turisticke ponude; dio sadrzaja moze biti funkcionalno povezan s kupali$tem,
odnosno uredenom plazom R3-2-BJ sukladno podstavku (c) ovog stavka;

- ne dopusta se gradnja smjestajnih jedinica, niti udjel stambene namjene u GBP bilo koje od
zgrada;

- ukupna tlocrtna (bruto) povrsina svih zatvorenih i/ili natkrivenih funkcionalnih jedinica
(uporabnih cjelina) ugostiteljskih objekata i drugih usluga ne smije biti ve¢a od 30% ukupne
tlocrtne (bruto) povrSine otvorenih, zatvorenih ili natkrivenih rekreacijskih, sportskih i
wellness sadrzaja

(c) Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici:

- unutar gradive povrsine za gradevine i uredenja rekreacije na otvorenom utvrdene na
kartografskom prikazu 4. i oznacene ,A” - smjestaju se otvorena sportsko-rekreacijska
igraliSta neposredno oslonjena na tlo s prate¢om opremom: najmanje dva terena za tenis, te
druga otvorena igraliSta za male sportove - npr. badminton, koSarka, mali nogomet, boéanje,
odbojka na pijesku, stolni tenis, mini-golf i sl.; unutar gradive povrsine ,A“, mogu se smjestiti
i:

- jedan, ili viSe otvorenih rekreacijskih bazena u razini najnize to¢ke konac¢no
zaravnanog i uredenog okolnog terena i dubine do 1,5 m,
- gledaliSta formirana u nagibu terena,
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- interne pjeSacke i pjeSacko-kolne (servisne) povrsine (za pristup servisnih /
interventnih vozila), stubiSta i rampe u vanjskom prostoru, te drugi elementi interne
infrastrukturne mreze,

- terase, suncaliSta, moguce i niski pjeSacki ,mostovi“ i/ili sli€ne atrakcije visine do 1,5
m, pergole, djecja igralista i sl., te

- hortikulturno uredene zelene povrsine (vegetacija, staze, klupe i drugi perivojni
inventar, rasvjeta i sl.)

unutar gradive povrsine za zatvorene i natkrivene gradevine pratec¢ih sadrzaja oznacene ,a",
dopusta se smjestaj zgrade, ili funkcionalnog sklopa zgrada i gradevina za zatvorene i/ili
natkrivene sportsko-rekreacijske sadrzaje, odnosno zgrada za prate¢e i pomoéne sadrzaje,
manijih vodenih tobogana (do 5,0 m ukupne visine) i sli¢nih gradevina te otvorenih sportsko-
rekreacijskih sadrzaja s natkrivenim gledalistima; natkriveno gledalidte gradi se uklopljeno u
nagib terena na nacin da je ukupna visina (mjerena do najviSe tocke sljemena) najviSe 5,0
m, a visina sljemena u odnosu na viSu stranu kona¢no zaravnanog terena uz gledalite
najvise 2,5 m; samo gledaliSte (samostalno, ili natkriveno) moze biti najviSe visine 2,5 m,
uklopljeno u nagib terena na nacin da mu je najviSa kota pribliZno jednaka viSoj strani
konacno zaravnanog terena uz gledaliSte - iznad te visine moZe se graditi samo prozra¢na
konstrukcija koja nosi pokrov; unutar povrsine ,a“ dopusta se i sezonsko natkrivanje
otvorenih sportsko-rekreacijskih sadrzaja balonima i slicnim laganim montaznim
konstrukcijama; unutar gradive povrSine ,A%, a izvan gradive povrSine za zatvorene i/ili
natkrivene gradevine pratecih sadrzaja ,a“, dopusta se i smjestaj najvise dvije pomocéne
(servisne) zgrade (Enmax = 1, Vmax = 3,5 m) - sanitarije, svlacionice, spremista,
nadstreSnice / sjenice - najvece dopustene ukupne gradevinske (bruto) povrsine 50,0 m2;

unutar gradive povrsine za gradevine i uredenja rekreacije na otvorenom utvrdene na
kartografskom prikazu 4. i oznaene ,B* - smjestaju se otvorena sportsko-rekreacijska
igraliSta bez tribina kao zasebnih gradevina i neposredno oslonjena na tlo (manja

gledalista mogu tvoriti podzidi, terase i drugi elementi uredenja Cestice) za male sportove -
npr. badminton, ko8arka, mali nogomet, boéanje, odbojka na  pijesku, stolni tenis, mini-golf
i sl.; unutar gradive povrsine ,B“, mogu se smjestiti i:

- interne pjeSacke i pjeSacko-kolne (servisne) povrsine te drugi nuzni elementi interne
infrastrukturne mreze,

- suncalista, platoi, terase, auditoriji (formirani parternim uredenjem u nagibu terena),
odmorista, pergole, djecja igraliSta i sl., nuzne ostale pomoéne gradevine (stubista,
rampe, podzidi i sl.) te ostali elementi hortikulturnog uredenja (klupe i drugi perivojni
inventar, rasvjeta i sl.);

- prirodne i/ili hortikulturno uredene zelene povrsine

unutar gradivih povrsina za zatvorene i natkrivene gradevine prateéih sadrzaja oznaéenih ,b“
i ,c“ dopusta se smjestaj zgrada, ili funkcionalnih sklopova zgrada i gradevina za zatvorene
i/ili natkrivene sportsko-rekreacijske sadrzaje, odnosno zgrada za pratece i pomoéne
sadrzZaje te otvorenih bazena; najve¢a dopustena ukupna tlocrtna povrsina zemiljista pod
gradevinama: unutar gradive povrsine ,b“ je 700,0 m2, a unutar gradive povrsine ,c“ je
240,0 m2; unutar podrucja posebno definiranog granicom gradive povrsine za zatvorene ifili
natkrivene gradevine pratecih sadrzaja na kartografskom prikazu 4. i oznacenog ,d“, dopusta
se gradnja zgrade, ili funkcionalnog sklopa zgrada (Enmax = 1, Vmax = 3,5 m) i gradevina
povezanih s koristenjem uredene plaze: pomocna zgrada za sanitarije, spremista,
iznajmljivanje rekvizita, ugostiteljske usluge (,pool-bar” i sl.) te suncalista, prateci otvoreni
rekreacijski bazeni (u razini najnize tocke konacno zaravnanog i uredenog okolnog

terena i dubine do 1,5 m) s niskim pjeSackim mostovima (do 1,5 m visine) i sli¢nim
atrakcijama uklopljenim u hortikulturno uredenje; pri tom je najveéa dopustena ukupna
povrSina zemljista pod gradevinama 400,0 m2, a ukupna gradevinska (bruto) povrsina
zatvorenih i/ili natkrivenih gradevina (zgrada) najviSe 120,0 m2; unutar iste gradive povrSine
mogu se smjestiti kabine za presvlacenje i promatracnica nadzornika kao lagane
konstrukcije i druga montazna oprema;

interna prometna mreza - kolno-pjesackih, pjesacko-kolnih i pjeSackih prometnica odnosno

staza te s njom povezana stubista i rampe u vanjskom prostoru — grade se sukladno osnovi
interne prometne mreZe nacelno utvrdenoj na kartografskim prikazima Plana, a kao njen
dio ucrtani su i potezi unutar kojih se rjeSavaju otvorena i/ili natkrivena parkirna mjesta;
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- podrucja utvrdena na kartografskim prikazima 3. i 4. kao ,visoko zelenilo* moraju biti
hortikulturno uredena razmjerno gustom sadnjom i/ili o€uvanjem visoke autohtone
vegetacije, izmedu koje je moguce smjestati samo manje rekreacijske sadrzaje (npr. stolni
tenis, mini-golf) i djecja igralidta, te staze, odmorista i perivojni inventar (klupe, rasvjeta,
koSevi za otpatke i sl.), uz o€uvanje i/ili minimalne prilagodbe postojec¢ih gomila i suhozida;

- zasebne, u pravilu ukopane, pomoc¢ne gradevine tipa cisterna / gustirni, spremnika
ukapljenog plina / nafte i sl., te prostor za priviemeno (kratkotrajno) odlaganje otpadai sl.
grade se na udaljenosti najmanje 5m od granice gradevne Cestice; ostale pomoc¢ne
gradevine koje je ovim Odredbama dopusteno graditi izvan gradivih povrSina, osim ograda,
nuznih podzida te s njima povezanih rampi i/ili stubista, ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od H/2 od granice Cestice;

- ograda na / prema obalnoj Setnici izvodi se u maniri suhozida visine do 1,0 m (uz ouvanje
postojeceg suhozida gdje je to moguce), a iznad toga moguce kao prozratna metalna
(Zicana) i/ili ograda od punog zelenila (Zivice); ograde na granicama s prostornim jedinicama
T2-4-BJ i T4-3-BJ te ostale ograde koje se podiZu izvan gradivih povrSina utvrdenih Planom
na, ili prema, regulacijskoj liniji se mogu izvoditi kao pune (Zbukane betonske, kamene) do
visine od 0,5 m, a iznad toga iskljucivo kao prozracne metalne (zi¢ane) i/ili ograde od punog
zelenila (zivice); nuzni potporni zid na granici ¢estice, odnosno njegova visina, ne smatra se
ogradom, te se njegova visina ne smatra visinom ogradnog zida;

Najveca dopustena visina svake od zgrada na gradevnoj Cestici, sukladno ¢lanku 3. ovih Odredbi,
odredena je oznakama najvece dopustene katnosti unutar gradivih povrSina na kartografskom
prikazu 4. te poblize:

- ,P“-Enmax = 1iVmax = 4,0 m za zgrade s kosim krovom, odnosno Vmax = 5,0 m za
zgrade s ravnim krovom ili krovom blagog nagiba;

- »(P)*- Enmax =1iVmax = 3,5 m, aisti Emax i Vmax pravila se primjenjuju i za sve druge
ovim Odredbama dopustene pomocne (servisne) zgrade;

Najveéi dopusteni kig i kis gradevne Cestice:

- kig = 0,07,
- kis = 0,10;

Nacin gradnje i medusobni razmak zgrada na gradevnoj Cestici: sukladno kartografskom prikazu 4. i
posebnim propisima.

Uvjeti za oblikovanje gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su ¢lankom 4. ovih Odredbi;

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i parkiraliSnih povrSina polaze od opéih uvjeta
odredenih ¢lancima 4. i 5. ovih Odredbi, te su poblize odredeni kako slijedi:

- najmanji dopusteni udjel zelenog prirodnog terena na gradevnoj Cestici je 0,50,
- broj parkirnih mjesta se odreduje temeljem Tablice 3.;

- interna prometna mreZa gradi se sukladno osnovi interne prometne mreZe utvrdenoj na
kartografskim prikazima Plana, a kao njen dio ucrtani su i potezi unutar kojih se rjeSava
propisani broj parkirnih mjesta (otvorenih ili natkrivenih); osim pjeSacko-kolnim povrsinama
kojima se osigurava pristup servisnih, odnosno interventnih vozila, interna prometna mreza
prikazana na kartografskim prikazima Plana ne moze se dopunjavati drugim povrSinama
koje ukljucuju kolni promet;

- podrucja utvrdena na kartografskim prikazima 3. i 4. kao ,visoko zelenilo* moraju biti
hortikulturno uredena razmjerno gustom sadnjom i/ili o€uvanjem visoke autohtone
vegetacije;

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu:
sukladno nacgelnim pozicijama na kartografskim prikazima 2A., 2B. i 2C. i ovim Odredbama te prema
prema posebnim uvjetima nadleZne tvrtke ili davatelja usluge, odnosno akta lokalne samouprave.
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Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti su odredeni
posebnim propisom;

Mjere zastite okoliSa, odnosno nacin sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis odredene su u
poglavlju 9. MUERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS;

Posebni uvjeti tijela i osoba odredenih prema posebnim propisima, ugradeni su rieSenja Plana
odnosno ove Odredbe - pri ishodenju lokacijske dozvole odnosno akta kojim se odobrava gradenje
postupa se sukladno odredbama u poglavlju 7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI i poglavlju 9. MJERE
SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS ovih Odredbi, odnosno sukladno
posebnim propisima.

Uskladeno s ostalim uvjetima utvrdenim ovim Odredbama, dopusta se idejnim projektom za
izdavanje lokacijske dozvole predvidjeti fazno gradenje, uz temeljni uvjet odreden stavkom 1. alineja
(d) ovog &lanka, te uz sljedeée dodatne uvjete:

- gradnja rekreacijskih sadrZaja na otvorenom te hortikulturno uredenje moraju biti obuhvaéeni
prvom fazom gradnje; nije dopustena uporaba funkcionalnih jedinica (uporabnih cjelina) za
pratece ugostiteljske usluge i druge djelatnosti prije izgradnje rekreacijskih sadrzaja;

- broj parkirnih mjesta na gradevnoj Cestici odreduje se sukladno fazi gradnje.
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2.2.9. Uvjeti smjestaja gradevina na povrSini prate¢e namjene (Tky) - unutar prostorne jedinice Ty;-1-BJ
Clanak 25.

(1) Osnovni uvjeti gradnje za prostornu jedinicu Tk;-1-BJ propisani su kako slijedi:

(a) prostorna jedinica obuhvaéa razgraniCenu povrsinu prateée namjene - poslovne - preteZito

usluzne (Tx1) - kao zasebnu funkcionalnu cjelinu pratec¢ih sadrzaja koji se grade u funkciji osnovne
ugostiteljsko-turisticke namjene, odnosno prosirenja turisticke ponude;

(b) unutar prostorne jedinice nije dopustena gradnja smjestajnih kapaciteta;
(c) prema PGP na kojoj je izraden Plan, povrsina prostorne jedinice je 4 981 m2 (0,498 ha);
(d) prateci sadrZaji iz podstavka (a) ovog stavka grade se kao jedan zahvat u prostoru pri ¢emu se

gradevine unutar prostorne jedinice smatraju prate¢im sadrZzajem prostornih jedinica T4-2-BJ i T4-3-
BJ s postoje¢im smjestajnim gradevinama;

(e) u odnosu na granice i povrsinu prostorne jedinice utvrdene Planom, pri ishodenju lokacijske dozvole
za gradnju pratecih sadrzaja iz podstavka (a) ovog stavka dopustaju se manja odstupanja koja
proizlaze iz nepreciznosti PGP na kojoj je izraden Plan, te moguénosti da se maniji dio prostorne
jedinice izdvoji i priklju€i kontaktnim povrSinama infrastrukturnih sustava, ili formira zasebnu
gradevnu Cesticu za gradnju nekog od elemenata javne infrastrukturne mreze (npr. trafo-stanica,
crpna stanicai sl.).

(2) Nacin i uvjeti gradnje unutar prostorne jedinice Ty;-1-BJ, pobliZze su odredeni kako slijedi:
(a) Oblik i veli€ina gradevne Cestice:

- odgovaraju obliku i veli€ini prostorne jedinice, uz moguénost manjih odstupanja sukladno
stavku (1) podstavak (e) ovog ¢lanka;

(b) Namjena gradevina:

- poslovna - pretezito usluzna - ugostiteljska (usluge pi¢a, napitaka i prehrane), usluge u
apoteka“, vinoteka, rukotvorine, suveniri, izlozbeno-prodajna galerija, i/ili sl.) uz moguée
druge usluzne sadrzaje (agencija, informacije, mjenjacnica i/ili sl.); mogudi su i sadrzaji
funkcionalno povezani s kupaliStem, odnosno uredenom plazom R3-2-BJ (sanitarije,
spremista i sl.);

- ne dopusta se gradnja smjestajnih jedinica, niti udjel stambene namjene u GBP bilo koje od
zgrada,

(c) Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici:

- unutar gradive povrsine utvrdene na kartografskom prikazu 4., sanira se ili rekonstruira
zgrada ex restorana, ili uklanja i gradi zamjenska gradevina - jedna zgrada, ili funkcionalni
sklop viSe zgrada, sukladno namjeni prema podstavku (b) ovog stavka;

- izvan gradive povrSine mogu se graditi, odnosno uredivati: maniji rekreacijski sadrzaiji (npr.
boc¢anje, stolni tenis), djecje igraliste, terase, pjeSacke staze, stubista i rampe u vanjskom
prostoru, voditi nuzni elementi interne infrastrukturne mreze, postavljati tusevi, te
odgovarajuci perivojni inventar (klupe, rasvjeta i dr.) u sklopu cjelovitog hortikulturnog
uredenja Cestice;

- zasebne, u pravilu ukopane, pomoc¢ne gradevine tipa cisterna / gustirni, spremnika
ukapljenog plina / nafte i sl., te prostor za privremeno (kratkotrajno) odlaganje otpada i sl.
grade se na udaljenosti najmanje 5m od granice gradevne Cestice; ostale pomocne
gradevine koje je ovim Odredbama dopusteno graditi izvan gradivih povrSina, osim ograda,
nuznih podzida te s njima povezanih rampi i/ili stubiSta, ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od H/2 od granice Cestice; postoje¢e pomoéne gradevine koje nisu sukladne
navedenim uvjetima se mogu odrZavati ili ukloniti;
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- ograde koje se podizu izvan gradivih povrSina utvrdenih Planom na/prema regulacijskoj liniji
mogu se izvoditi kao pune (Zbukane betonske, kamene) do visine od 0,5 m, a iznad toga
isklju€ivo kao prozratne metalne (Zi€ane) i/ili ograde od punog zelenila (Zivice); nuzni
potporni zid na granici Cestice, odnosno njegova visina, ne smatra se ogradom, te se
njegova visina ne smatra visinom ogradnog zida;

Najveci dopusteni broj etaZa i visina zgrade:

- LP+1“- Enmax = 2 i Vmax = 6,0 m uz uvjet da tlocrtna povrsina zatvorenog i/ili natkrivenog
dijela druge nadzemne etaze nije veca od 50% povrSine etaze ispod nje;

Najveci dopusteni kig i kis gradevne Cestice:

- kig = 0,15,
- kis = 0,30,

Nacin gradnje i medusobni razmak zgrada na gradevnoj €estici: sukladno kartografskom prikazu 4. i
posebnim propisima.

Uvjeti za oblikovanje gradevina na gradevnoj Cestici odredeni su ¢lankom 4. ovih Odredbi;

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i parkiraliSnih povrsina: polaze od opéih uvjeta
odredenih ¢lancima 4. i 5. ovih Odredbi, te su poblize odredeni kako slijedi:

- najmanji dopusteni udjel zelenog prirodnog terena na gradevnoj Cestici je 0,50,

- parkirna mjesta rjeSavaju se kao otvorena, u potezu koji je unutar prostorne jedinice ucrtan
na kartografskim prikazima Plana; ako ucrtani potez ne zadovoljava normative propisane u
Tablici 3., apsolutna razlika projektiranog broja mjesta i propisanog broja prema normativima
Tablice 3. je prihvatljiva ako nije ve¢a od 15% propisanog broja.

- podrucje utvrdeno na kartografskim prikazima 3. i 4. kao ,visoko zelenilo“ mora biti
hortikulturno uredeno razmjerno gustom sadnjom i/ili o€uvanjem visoke autohtone
vegetacije;

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu:
sukladno nagelnim pozicijama na kartografskim prikazima 2A., 2B. i 2C. i ovim Odredbama te prema
prema posebnim uvjetima nadlezne tvrtke ili davatelja usluge, odnosno akta lokalne samouprave.

Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti su odredeni
posebnim propisom;

Mjere zastite okoliSa, odnosno nacin sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis odredene su u
poglavlju 9. MUERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS;

Posebni uvjeti tijela i osoba odredenih prema posebnim propisima, ugradeni su rieSenja Plana
odnosno ove Odredbe - pri ishodenju lokacijske dozvole odnosno akta kojim se odobrava gradenje
postupa se sukladno odredbama u poglavlju 7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI i poglavilju 9. MJERE
SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS ovih Odredbi, odnosno sukladno
posebnim propisima.
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2.2.10. Uvjeti smjestaja kupalista, odnosno uredenih plaza (R3)
- unutar prostornih jedinica R3-1-BJ i R3-2-BJ

Clanak 26.
(1) Opé¢i uvjeti uredenja kupalista, odnosno uredenih plaza odredeni su u ¢lanku 8. ovih Odredbi.
(2) Ovim Planom se:

@ pretpostavlja uredenje R3-1-BJ na nacin da sa susjednom povrsinom prate¢e namjene (Tg,) -
prostornom jedinicom Tg,-1-BJ - €ini funkcionalnu cjelinu koju karakterizira poseban sadrzaj -
iznajmljivanje opreme i plovila za rekreaciju na moru; tako uredena plaza sluzi ve¢em broju
ugostiteljskih objekata i gradana;

(b) obvezuje uredenje R3-2-BJ kao uredene javne plaze koja sluzi ve¢em broju ugostiteljskih
objekata i gradana; R3-2-BJ moZe tvoriti funkcionalnu cjelinu sa susjednom povrSinom prateée
namjene (Tky) - prostornom jedinicom Ty;-1-BJ - ili sa susjednim rekreacijskim sadrZajima unutar
prostorne jedinice Try-2-BJ;

(3) Na pozicijama nacelno ucrtanim na kartografskim prikazima Plana, dopusta se izvedba plaza s perima
kao elementima novoformiranog kupali$ta. Bo¢na pera - duzine najvise 25 m od postojeée obalne crte -
grade se od betona Sirine do 3 m, temeljena direktno na stijeni. Izmedu betonskih pera s nadmorskom kotom
cca l- 1.3, rasprostire se plazni segment u duzinama izmedu 30 i 60m. Plazni dio se formira na koti 0,8
mnm i u nagibu pokosa 1:8 se pruza do morskog dna tvoreci blagi nagib za ublazavanje dolazeéih valova.

(4) Unutar R3-1-BJ dopusta se postava plivaju¢eg pontonskog pristana - za povremeni privez izletni¢kih
brodova («ekskurzije»), i/ili manjih rekreacijskih plovila, odlaganje opreme te pripremu za rekreaciju na moru
(ronjenje, jedrenje na dasci, vodeni bicikli, vodeni skuteri, skijanje na vodi i sl.). Pristan ne moze biti
opremljen napravama za pruzanje usluge opskrbe vodom i elektricnom energijom. Pozicija ucrtana na
kartografskim prikazima Plana je nacelna (npr. ponton je moguce postaviti i kao produzetak jednog od pera
unutar prostorne jedinice).

(4) Unutar prostorne jedinice R3-2-BJ, na kupaliStu se dopusta gradnja jedne prizemne prateée gradevine do
50 m2 gradevinske (bruto) povrsine, Vmax = 3,5 m u funkciji uredene plaze (sanitarije, spremiste pribora za
CiScenje i odrzavanje, oprema za iznajmljivanje i sl.).
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2.2.11. Uvjeti smjestaja marine (L3) - unutar prostornih jedinica LNT-1a-BJ i LNT-1b-BJ

Clanak 27.

(1) Povrsine luke nauti¢kog turizma - marine (L3) - namijenjene su gradnji marine kao funkcionalne cjeline za
pruzanje usluga veza, smjestaja turista u plovnim objektima te ostalih usluga u funkciji turisticke potrosSnje
sukladno posebnom propisu i ovim Odredbama. Na Planom utvrdenim povrS§inama marine ne planiraju se
dizalica i/ili prostor za odlaganije i/ili odrzavanje plovnih objekata na kopnu.

(2) Unutar prostorne jedinice LNT-1a-BS - kopneni dio marine s pomoc¢nim (servisnim) i prate¢im sadrzajima
- postojece gradevine mogu se rekonstruirati, odnosno ukloniti i graditi zamjenske gradevine sukladno
postojec¢im lokacijskim uvjetima, odnosno postoje¢im gradevnim Cesticama. U ostalim sluajevima, nagin i
uvjeti gradnje poblize su odredeni kako slijedi:

@)

(b)

(©)

(d)

(e)

Oblik i veliina gradevne Cestice:

odgovaraju obliku i veli€ini prostorne jedinice utvrdenim u kartografskim prikazima Plana; u
odnosu na granice i povrsinu prostorne jedinice utvrdene Planom, pri ishodenju lokacijske
dozvole dopustaju se manja odstupanja koja proizlaze iz nepreciznosti PGP na kojoj je
izraden Plan, te moguénosti da se maniji dio prostorne jedinice izdvoiji i priklju¢i kontaktnim
povrSinama infrastrukturnih sustava, ili formira zasebnu gradevnu Cesticu za gradnju nekog
od elemenata javne infrastrukturne mreze (npr. trafo-stanica, crpna stanica i sl.).

Namjena gradevina:

sve gradevine na gradevnoj Cestici se mogu graditi samo u funkciji pruzanja turisti¢kih
usluga u nautiCkom turizmu te pratecih usluga (ugostiteljske - usluge pi¢a, napitaka i
prehrane, te trgovacke i sli€ne) koje se pruzaju turistima, sukladno stavku (1) ovog
¢lanka;

na kopnenom dijelu marine ne mogu se graditi smjestajni kapaciteti;

ne dopusta se udjel stambene namjene u GBP bilo koje od zgrada;

Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici:

recepcija, sanitarni &vorovi, praonica, spremista, uprava, ugostiteljski (u smislu pretezitih
usluga pi¢a, napitaka i prehrane) i/ili trgovacki sadrzaj, ,klub® i/ili sl. grade se unutar jedne
zgrade, ili funkcionalnog sklopa viSe zgrada, isklju€ivo unutar gradivih povrsina utvrdenih na
kartografskom prikazu 4.;

pomocéne gradevine, osim ograda, nuznih podzida te s njima povezanih rampi i/ili stubista,
ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od H/2 od granice Cestice; ograde izvan utvrdene
gradive povrSine se mogu izvoditi kao pune (Zbukane betonske, kamene) do visine od 0,5 m,
a iznad toga iskljucivo kao prozracne metalne (zi¢ane) i/ili ograde od punog zelenila (zivice);
nuzni potporni zid na granici €estice, odnosno njegova visina, ne smatra se ogradom te se
njegova visina ne smatra visinom ogradnog zida;

Najveca dopustena visina svake od zgrada na gradevnoj €estici, sukladno ¢lanku 3. ovih Odredbi,
odredena je oznakama najvece dopustene katnosti unutar gradivih povrSina na kartografskom
prikazu 4. te poblize:

.P*-Enmax = 1iVmax = 4,0 m za zgrade s kosim krovom, odnosno Vmax = 5,0 m za
zgrade s ravnim krovom ili krovom blagog nagiba; postoje¢a zgrada moze se zadrzati unutar
visinskih gabarita prema postoje¢im lokacijskim uvjetima;

zasebna pomoc¢na zgrada - Enmax =1iVmax =3,5m;

Najveci dopusteni kig i kis gradevne Cestice:

kig = 0,20,
kis = 0,30,



(f)

(@)
(h)
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o
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Nacin gradnje i medusobni razmak zgrada na gradevnoj Cestici: sukladno kartografskom prikazu 4. i
posebnim propisima;

Uvjeti za oblikovanje gradevina na gradevnoj €estici odredeni su ¢lankom 4. ovih Odredbi;

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i parkiraliSnih povrsina polaze od opc¢ih uvjeta
odredenih ¢lancima 4. i 5. ovih Odredbi, te su poblize odredeni kako slijedi:

- najmanji dopusteni udjel zelenog prirodnog terena na gradevnoj Cestici je 0,40;

- na kartografskim prikazima Plana, unutar prostorne jedinice nacelno su oznaceni potezi uz
duzobalnu Setnicu i potez uz javnu kolno-pjesacku prometnicu unutar kojih se rjeSavaju
parkirna mjesta (otvorena); ako ucrtani potezi ne zadovoljavaju hormative propisane u
Tablici 3., apsolutna razlika projektiranog broja mjesta i propisanog broja prema normativima
Tablice 3. je prihvatljiva ako nije ve¢a od 15% propisanog broja;

- izvan gradive povrSine mora dominirati hortikulturno uredenje odrZzavanjem odnosno
sadnjom visokog i niskog zelenila uz moguée uredenje nuznih staza, stubista i rampi, terasa
nastavno na zgradu / zgrade unutar gradive povrsine, te djecjeg igralista i/ili sl.; podrucja
utvrdena na kartografskim prikazima 3. i 4. kao ,visoko zelenilo* moraju biti hortikulturno
uredena razmjerno gustom sadnjom i/ili o€uvanjem visoke autohtone vegetacije;
jugozapadno podrudje ,visokog zelenila“ dodatno se ureduje terasiranjem te stazama,
stubama i odmoristima, postavom djecjeg igralista i/ili manjih rekreacijskih sadrzaja
(bocaliste i/ili sl.) uz uvjet da je udjel zelenog prirodnog terena na tom dijelu prostorne
jedinice najmanje 50%;

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne €estice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu:
sukladno postojeéem stanju, odnosno nacelnim pozicijama na kartografskim prikazima 2A., 2B. i 2C.
i ovim Odredbama te prema posebnim uvjetima nadleZne tvrtke ili davatelja usluge, odnosno akta
lokalne samouprave;

Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti su odredeni
posebnim propisom;

Mjere zastite okoliSa, odnosno nacin sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ odredene su u
poglavlju 9. MUERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS;

Posebni uvijeti tijela i osoba odredenih prema posebnim propisima, ugradeni su rieSenja Plana
odnosno ove Odredbe - pri ishodenju lokacijske dozvole odnosno akta kojim se odobrava gradenje
postupa se sukladno odredbama u poglavlju 7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA | GRADBEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI i poglavlju 9. MJERE
SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS ovih Odredbi, odnosno sukladno
posebnim propisima.

(3) Unutar prostorne jedinice LNT-1b-BS - koja obuhvaca akvatorij marine i kontaktnu povrsinu obale -
zahvat se provodi sukladno sljede¢im pravilima:

(@)

(b)

(©

(d)

Zahvat se smjeSta unutar granica prostorne jedinice, pri Cemu se dopustaju manja odstupanja koja
proizlaze iz nepreciznosti PGP na kojoj je izraden Plan; odnos postojeéeg akvatorija i Planom
dopustenog proSirenja, prikazan je na kartografskom prikazu 3.;

Unutar prostorne jedinice smjestaju se plivajuci gatovi - pontoni s opremom za privez plovnih
objekata, rasvjetom i prikljuécima za opskrbu plovnih objekata vodom i elektrichom energijom;
dopustaju se pomaci u odnosu na postojeéi razmjestaj pontona shematski prikazan na svim
kartografskim prikazima Plana;

Najveci dopusteni kapacitet marine (ukupni broj vezova u moru za plovila standardne duljine 12 m) je
60 vezova;

Dopusteni su odrzavanije i rekonstrukcija postojece kontaktne povrsine obale; rekonstrukcija moze
biti samo minimalna i nuzna i njom se ne smije mijenjati konfiguracija postojece obalne crte;
sukladno navedenom, te podstavku (b) ovog stavka, nije dopustena gradnja nasutog, zidanog ili
mjesovitog lukobrana / valobrana, niti fiksnih gatova (molova);



(e)
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Nacin i uvjeti priklju¢enja zahvata na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu: sukladno
postojecem stanju (postojeéim lokacijskim uvjetima) odnosno nacelnim pozicijama na kartografskim
prikazima 2A., 2B. i 2C. i ovim Odredbama te prema posebnim uvjetima nadlezne tvrtke ili davatelja
usluge, odnosno akta lokalne samouprave;

Mjere zastite okoliSa, odnosno nacin sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis odredene su u
poglavlju 9. MUERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS;

Posebni uvijeti tijela i osoba odredenih prema posebnim propisima, ugradeni su rieSenja Plana
odnosno ove Odredbe - pri ishodenju lokacijske dozvole odnosno akta kojim se odobrava gradenje
postupa se sukladno odredbama u poglavlju 7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI i poglavlju 9. MJERE
SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS ovih Odredbi, odnosno sukladno
posebnim propisima.



UPU ,Bijaka” - Odredbe za provodenje - str. 87

3. UVJETI SMUESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 28.

(1) U obuhvatu Plana nema povrsina namijenjenih iskljuCivo ili preteZito smjestaju gradevina drustvenih
djelatnosti.

(2) U sklopu planiranih prostornih jedinica ugostiteljsko-turistiCke i prate¢ih namjena, a u skladu s poblizim
odredbama za pojedinu prostornu jedinicu te dopustenim prate¢im sadrzajima (uslugama koje se primarno
pruzaju turistima), moguce je obavljati poslovne djelatnosti koje pruzaju usluge iz podrucja drustvenih
djelatnosti, npr.: skrb za djecu i starije osobe , primarna zdravstvena zastita, ljekarna, specijalistiCke
ambulante i/ili poliklinika (vezano uz posebne oblike turistiCke ponude tipa zdravstvenog i wellness turizma),
sport i sportska rekreacija, edukacija, kultura. Kao prateci vjerski sadrzaj, kapelice se mogu smjestiti unutar
hotela, zgrada za pratece sadrzaje, ili kao pomocne gradevine unutar utvrdenih gradivih povrsina.

4, UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 29.

(1) U obuhvatu Plana nema povrSina namijenjenih gradnji stambenih gradevina, niti povrdina na kojima je
dopustena gradnja stambenih jedinica u sklopu gradevina druge namjene.

(2) 1znimno od stavka (1) ovog €lanka, dopusta se uporaba i odrzavanje postojece stambene gradevine i
pripadajuceg joj pristupa na javnu prometnu povrsinu (obalnu Setnicu) kako je prikazano na kartografskom
prikazu 3. (oznaka 7).
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5. UVJETI UREPENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
Clanak 30.

(1) Mreza javnih prometnih povrSina unutar obuhvata Plana utvrdena je i ucrtana na kartografskom prikazu
2.A PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — CESTE, ULICE | PJESACKE
POVRSINE. Na kartografskom prikazu 2.A su kvantificirane planirane $irine koridora te shematski prikazani i
karakteristi¢ni presjeci pojedinih elementa mreze.

(2) Mreza javnih prometnih povr$ina iz stavka (1) ovog €lanka, sastoji se od:

€) planirane (nerazvrstane) ceste koja se od obilaznice naselja Milna pruza uz granicu obuhvata
(vanjski rub koridora odreduje granicu obuhvata Plana);

(b) mrezZe postojecih i planiranih koridora javnih prometnih povrsina unutar kojih se planira odvijanje
kolnog prometa i pristup pojedinim prostornim jedinicama - ulica razli¢itog tipa:

- razdvojenog kolnog prometa i nogostupa za kretanje pjeSaka,
- kolno-pjesackih povrsina mjeSovitog profila (tamno-sive na kartografskom prikazu 2.A),

(c) pjeSacko-kolnih povrsina koje se osim za pjeSacki promet mogu Koristiti i kao pristupi / prilazi
interventnih vozila, a koja uklju€uje i duzobalnu Setnicu;

(d) mreze postojecih i planiranih pjeSackih staza.

(3) Javne prometne povrsine u obuhvatu Plana obvezno se grade i ureduju na nacin kojim se omogucuje
vodenje planiranih sustava javne i komunalne infrastrukture (javni sustav vodoopskrbe, odvodnje,
elektroopskrbe, telekomunikacija) sukladno kartografskim prikazima 2.B i 2.C.

(4) Planirani koridori javnih prometnih povrSina smatraju se rezervatom i u njihovoj Sirini po €itavoj trasi nije
dopusteno nikakvo drugo gradenje osim onog koje je u funkciji javne prometne povrsine, odnosno vodenja
javne i komunalne infrastrukture.

(5) Mreza javnih prometnih povrsina gradi se i rekonstruira neposrednom provedbom Plana. Sve javne
prometne povrSine mogu se graditi u fazama. Faznost gradnje moguca je u smislu fazne gradnje uzduznih
segmenata i u smislu fazne gradnje i uredenja poprecnih profila.

(6) Za javne kolno-pjedacke, odnosno pjeSacko-kolne povrdine mjeSovitog profila utvrdene Planom,
pretpostavlja se utvrdivanje zone smirenog prometa sukladno posebnom propisu.

(7) Sve javne pjesacke povrsine moraju omogudéiti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti, prema vazeéim propisima. Na mjestu kontakta pjeSackog prijelaza (preko kolnika) s
nogostupom, obvezna je primjena elemenata za spre€avanje arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera pri cemu
treba izvesti pristupnu rampu (upusteni nogostup).

(8) Prometne povrsine predvidene za prilaz i operativni rad vatrogasnih vozila moraju osigurati minimalnu
nosivost na osovinski pritisak od 100 kN.

(9) U obuhvatu Plana nisu utvrdene i razgrani¢ene povrsine za stajaliSta javnog prijevoza. StajaliSta javnog
cestovnog prijevoza mogu se po potrebi urediti unutar koridora javnih prometnih povrsina. Unutar samih
prostornih jedinica osigurava se poseban prostor za povremeno parkiranje radi ukrcaja / iskrcaja gostiju i
prtliage, odnosno povremenog parkiranja dostavnih vozila.

(10) Na kartografskom prikazu 2.A nacelno je prikazana mreza internih prometnih povrsina unutar pojedinih
prostornih jedinica. Nacelni prikaz interne prometne mreze obuhvaca glavne kolne odnosno kolno-pjeSacke
prometnice, pjeSacko-kolne povrsine (povrsine primarno namijenjene pjeSacima koje se mogu Koristiti za
pristup interventnih / servisnih vozila), glavne pjeSacke pravce i potencijalne lokacije znacajnijih poteza
parkirnih mjesta. Nacelni prikaz daje osnovnu organizaciju internih prometnih povrsina, nije obvezujuéi u
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smislu preciznog trasiranja i pretpostavlja se mogucnost, odnosno potreba njegove dopune - sukladno
pobliZzim odredbama za svaku od prostornih jedinica pod naslovom 2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA
GOSPODARSKIH DJELATNOSTI ovih Odredbi.

5.1.1. Javna parkiralista i garaze
Clanak 31.

(1) Ovim Planom nisu razgrani¢ene povrsine isklju€ivo namijenjene javnim parkirali$tima i garazama (kao
osnovnim gradevinama na zasebnim gradevnim Cesticama).

(2) Unutar koridora pojedinih javnih prometnih povrSina, obvezno je osigurati parkirna mjesta sukladno
kartografskom prikazu 2.A. kao javna parkiralista, planirana primarno za ne-stacionirane posjetitelje sadrzaja
u obuhvatu Plana.

5.1.2. Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine
Clanak 32.

(1) Javnu pjeSacku mrezu u obuhvatu Plana €ine pjeSacke povrsine planirane u koridorima prometnica kao
nogostupi, kolno-pjeSacke i pjeSacko-kolne povrsine mjeSovitog profila (uklju€ujuci i duzobalnu Setnicu) i
pjeSacke staze. U okviru mreze javnih pjeSackih povrSina nisu planirani trgovi niti druge vecée pjesacke
povrSine kao izdvojene povrsine.

(2) Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine, kao dio zajedni¢kih povrina unutar pojedinih prostornih jedinica
(T2), smjestaju se na nacin da se nadovezuju na javnu pjeSacku mrezu iz stavka (1) ovog €lanka ifili
nadovezuju na osnovu interne prometne mreze koja je unutar prostornih jedinica ucrtana na kartografskim
prikazima Plana. Neovisno o moguéem ogradivanju prostornih jedinica, mjesta na kojima se osnovni interni
pjeSacki pravci utvrdeni Planom spajaju s javnim prometnim povrSinama, trebaju biti rijeSena na nacin da se
(pod odgovarajuc¢im rezimom) lako ostvaruje kontinuitet pjeSackog kretanja. U tom smislu, za interne
pjeSacke povrsine prostornih jedinica (T2), a koje se nalaze unutar razgrani¢enih perivojno uredenih
zajednickih povrsina s pjeSackim stazama i odmoristima i drugih povrSina odredenih za pratece sadrzaje,
pretpostavlja se nacin (rezim) koristenja koji osigurava njihovu proto€nost kako za goste stacionirane unutar
prostorne jedinice, tako i za povremene posijetitelje. Isto nacelo protonosti primjenjuje se i za sve osnovne
interne pjeSacke pravce unutar prostornih jedinica razgrani¢enih prate¢ih namjena.

(3) Zavrdnu obradu hodne plohe javnih pjeSackih povrSina moguce je izvesti oplo¢nicima (betonskim ili
kamenim elementima poloZenima na odgovarajuc¢u podlogu) ili od asfalta.

(4) Sve pjeSacke povrsine moraju omoguciti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene
pokretljivosti, sukladno posebnom propisu.

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
Clanak 33.

(1) Izgradena elektroniCka komunikacijska infrastruktura (u daljnjem tekstu: EKI) za pruzanje javnih
komunikacijskih usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova (nepokretna / zemaljska
telekomunikacijska mreza) moze se dogradivati - rekonstruirati i prosirivati - radi implementacije novih
tehnologija i/ili lokacija, odnosno potreba novih operatora, vodeéi raéuna o pravu zajedni¢kog koristenja od
strane svih operatora. Postoje¢e TK Cvoriste «Milna», koje se nalazi izvan obuhvata Plana, moze uspjesno
zadovoljavati sve potrebe buducih korisnika unutar obuhvata Plana, kako za govornim tako i za
Sirokopojasnim TK uslugama.

(2) Nova EKI za pruzanje javnih komunikacijskih usluga putem elektronic¢kih komunikacijskih vodova
(nepokretna / zemaljska telekomunikacijska mreza), planira se unutar infrastrukturnih koridora (IS) utvrdenih
na kartografskom prikazu br. 1. MrezZa (razvod) planiranih TK vodova kroz navedene povrsine prikazana je
shematski na kartografskom prikazu 2.8 PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA — ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE. Kartografski prikaz 2.B shematski pokazuije i
odnos postojeéeg (u vrijeme izrade Plana) i planiranog dijela mreZe. Planira se polaganje podzemnih TK
vodova (u nacelu, pod pjeSackim povrdinama — plo¢nicima, PVC cijevima promjera 110 mm), pri ¢emu se u
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slu¢aju vodenja istom prometnicom paralelno sa elektroenergetskom mrezom koristi suprotna strana
prometnice. Odcijepi se moraju rjeSavati kabelskim zdencima - montaznog tipa i razli€itih veli€ina s
odgovarajuéim poklopcima. Radi pruZanja novih TK usluga i proSirenja kapaciteta, mogu¢ je smjestaj TK
opreme na javnim povrSinama (vanjski kabinet-ormari¢), uz uvjet da se ne ometa kolni i pjeSacki promet te
da ne naruSavaju integritet zelenih povrsina. Predvida se spajanje svih gradevnih Cestica (zgrada, odnosno
funkcionalnih sklopova) na fiksnu telekomunikacijsku mrezu (privodi do objekata cijevima PEHD promjera 50
mm), a time i povecéanje kapaciteta zateCene telekomunikacijske mreze, odnosno osiguranje dovoljnog broja
telefonskih priklju¢aka svim kategorijama korisnika, kao i najve¢i moguci broj spojnih veza.

(3) Novu EKI za pruzanje javnih komunikacijskih usluga putem elektromagnetskih valova - bez koriStenja
vodova (pokretne komunikacije) — planira se postavom baznih stanica (osnovnih postaja) i njihovih antenskih
sustava na antenskim prihvatima, bez poblizeg utvrdivanja samih ,toCkastih“ lokacija Planom. U obuhvatu
Plana ne planira se postava samostojecih stupova kao antenskih prihvata, vec¢ je u tu svrhu moguée
koristenje zgrada razli€itih namjena, a sukladno propisima i uz na€elo zajedni¢kog koristenja od strane svih
operatora-koncesionara. Ako se u cilju pokrivanja podru&ja signalom mobilnih komunikacija utvrdi potreba
postave baznih stanica i pripadajucih antenskih sustava, treba primjenjivati mikro bazne stanice i pripadajuce
male antene (obojene bijelo, odnosno bojom kao podloga na koju se uévrscuje tako da budu $to manje
uocljive). Za ucvrscivanje koristiti isklju¢ivo nosace od nehrdajuéeg Celika ili vru¢e pocin€anog Celika i vijke
od nehrdajucéeg CEelika.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
5.3.1. Vodoopskrba
Clanak 34.

(1) Vodoopskrbni sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2.C PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA — VODOOPSKRBA | ODVODNJA OTPADNIH VODA.. Prikazani su postojegi
(u vrijeme izrade Plana) i planirani elementi sustava. Prikaz planiranih elemenata sustava je shematskog i
nacelnog karaktera. Temeljem ovih Odredbi, kona¢na rjeSenja (to¢an polozaj vodovodnih cijevi, crpnih
stanica itd.) se utvrduju razradom nastavne dokumentacije u skladu s posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

(2) Sve povrsine u kojima se postavlja javna vodoopskrbna mreza moraju biti javne prometne povrsine.
Spajanje objekata na javni vodoopskrbni sustav provodi se na nacin da svaka zasebno formirana gradevna
Cestica ima mogucnost direktnog priklju¢enja na sustav putem prikljuénog voda max. duzine 20 m.

(3) Vodovodna mreza u obuhvatu Plana izvodi se od ductilnih ili PEHD cijevi.

(4) Na povrSinama za novu gradnju, ili u slu€aju rekonstrukcije postojecih gradevina koje nemaju priklju¢ak
na vodoopskrbni sustav, preduvijeti za prikljuéenje na vodoopskrbni sustav su:

a) izgradnja procrpnice Mirca (izvan obuhvata Plana - podrucje Grada Supetra), Cija je izgradnja
utvrdena studijom Odredivanje propusne moé¢i podsustava istok i zapad (Hidroekspert Split doo,
sije¢anj 2008. godine);

b) izgradnja vodoopskrbnog cjevovoda profila 150 mm duzine 3.000 m koji bi se vec¢im dijelom postavio
u trasi obilaznice Milne.

(5) U obuhvatu Plana treba osigurati i potrebnu koli¢inu vode za ga8enje poZara vanjskom i unutarnjom
hidrantskom mreZom, odnosno stabilnom instalacijom za ga3enje poZara. Hidrantska mreZa odreduje se za
pojedinaCne zahvate prilikom ishodenja lokacijskih dozvola prilikom ¢ega je potrebno postivati Pravilnik o
hidrantskoj mreZi za gaSenje poZara. Hidranti vanjske javne hidrantske mreZe se projektiraju u koridoru
javnih prometnih povrsina, na najve¢oj medusobnoj udaljenosti do najvise 150,0 m. Nacelne pozicije u
koridorima javnih prometnih povrSina utvrdene su na kartografskom prikazu 2.C. Toéne pozicije se odreduju
u nastavnoj projektnoj dokumentaciji.

(6) Kao dopunski elementi sustava vodoopskrbe, dopustaju se: gradnja i koriStenje sezonskih akumulacija,
desalinizacija morske vode, dovoz vode vodonoscima, gradnja sustava u kojem/kojima se uz odgovarajucée
procis¢avanje oborinske vode akumuliraju i ponovo koriste kao ,tehni¢ka voda“ (npr. za sanitarna ispiranja,
zalijevanje hortikulturnih povrsina i sl.), varijante gradnje zasebne hidrantske mreze s koriStenjem mora kao
izvora vode, koriStenje hidrantskog sustava za crpljenja vode s vodonosca i transport do akumulacije,
crplienje mora i punjenje bazena (preko hidranata i vatrogasnih crijeva), koridtenje hidrantskog sustava za
crpljenje oborinskih voda iz retencijskog bazena smjestenog u blizini crpnog postrojenja (koje treba biti
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smjesteno Sto blize moru i na $to nizoj koti) i drugi alternativni sustavi u skladu s vazeéim propisima i
normama.

5.3.2. Odvodnja i prociS¢avanje otpadnih voda - sanitarnih, oborinskih i drugih
Clanak 35.

(1) Sustav odvodnje otpadnih voda prikazan je na kartografskom prikazu 2.C PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — VODOOPSKRBA | ODVODNJA OTPADNIH VODA.
Prikazani su postojeci (u vrijeme izrade Plana) i planirani elementi sustava. Prikaz planiranih elemenata
sustava je shematskog i na¢elnog karaktera. Temeljem ovih Odredbi, konac¢na rjeSenja (to€an polozaj
tlanih i gravitacijskih cjevovoda, crpnih stanica, odnosno ES, stupanj proCis¢avanja itd.) se utvrduju
razradom nastavne dokumentacije u skladu s posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

(2) U obuhvatu Plana planira se razdjelni sustav odvodnje, u smislu da se posebno rieSava odvodnja
oborinskih voda i otpadnih voda u uzem smislu - ,fekalnih®, tj. sanitarnih i drugih.

(3) Sve povrsine u kojima se postavlja javha mreza odvodnje otpadnih i oborinskih voda moraju biti javne
prometne povrsine. Spajanje objekata na javne sustave odvodnje otpadnih i oborinskih voda provodi se na
nacin da svaka zasebno formirana gradevna Cestica ima mogucnost direktnog priklju¢enja na sustave putem
prikljuénog voda max. duzine 20 m.

(4) Odvodnja oborinske vode planira se na sljedec¢i nacin:

(a) poniranjem u teren na povrSinama gradevne Cestice ili otjecanjem po povrsini do recipijenta; proces
se mora odvijati bez ugroZavanja okolnog zemljista, imovine i objekata;

(b) oborinske vode s vecih javnih prometnih kolnih povrSina, parkiralista (viSe od 10 parkiraliSnih mjesta)
i ve€ih manipulativnih prometnih povrsina trebaju se prije ispustanja u recipijent, ili ponovnog
koristenja, procistiti putem skuplja¢a motornih ulja i masti;

(c) u obuhvatu Plana nema vodotoka niti javnog vodnog dobra koji bi bili recipijenti oborinske
kanalizacije, te glavni kolektori oborinske odvodnje trebaju oborinske vode (Ciste i proCiS¢ene)
provoditi do mora, a samo u iznimnim slu€ajevima dopusta se predvidjeti upojni bunar kao recipijent
oborinske kanalizacije; nije nuzno imati jedan jedinstveni kolektor za prikupljanja oborinskih voda,
veé je projektom moguce planirati vie pojedinacnih manjih sustava s kontroliranim ispustima u more
odnosno tlo, a radi racionalnije izgradnje i odrzavanja;

(d) sukladno karakteristikama prostora u obuhvatu Plana, na kartografskom prikazu 2.C nacelno je
prikazana varijanta mreZe kojom se oborinske vode s javnih prometnih povrSina vode do kolektora i
ispustaju u more kao recipijent;

(e) u okviru vecih prostornih jedinica, ili za viSe prostornih jedinica, preporuca se razraditi sustav kojim
se, uz odgovarajuce prociS¢avanje, oborinske vode akumuliraju i ponovo koriste kao ,tehni¢ka voda®“.

(5) Odvodnja otpadnih voda planira se spajanjem na glavni kolektor koji otpadne vode odvodi izvan
obuhvata Plana do uredaja za prociS¢avanje «Zubatni Ratac» te podmorskog ispusta (sukladno planu Sireg
podrucja - PPUO Milna). Realizacija planiranog kanalizacijskog sustava s procis¢avanjem i podmorskim
ispustom je preduvjet za gradenje sadrzaja planiranih na povrSinama za novu gradnju i rekonstrukcije
postojecih sadrZaja u obuhvatu Plana (kartografski prikaz 3.). U obuhvatu Plana uz obalnu crtu poloZeni su
glavni objekti sustava odvodnje otpadnih voda, kako je prikazano na kartografskom prikazu 2.C. Svi ostali
objekti javne odvodnje podrudja tj. sekundarni objekti moraju biti iskljuivo gravitacijski cjevovodi.

(6) Odvodnja otpadnih voda s podrucja obuhvata plana ¢e se provoditi u skladu s odredbama Zakona o
vodama, Zakona o komunalnom gospodarstvu, Odluke o odvodniji otpadnih voda i Odluke o priklju¢enju na
komunalnu infrastrukturu, Op¢im i tehnic¢kim uvjetima za opskrbu vodom i uslugama odvodnje otpadnih
voda, uz sljedece uvjete:

€) cjelokupni sustav javne odvodnje sa svim prikljuécima treba izvesti vodonepropusno,

(b) trasu kanala za odvodnju otpadnih voda treba u nacelu poloziti uz postovanje minimalne udaljenosti
kanala od drugih instalacija (voda min. 1,5 m, ostalo min. 1,0 m),
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(c) sva izljevna mjesta u gradevini, odnosno funkcionalnom sklopu, koja se nalaze u nivou uspora u
javnom sustavu za odvodnju otpadnih voda te podrumski prostori, mogu se prikljuciti na javni sustav
samo preko posebnih prepumpnih uredaja i prepumpnih stanica na internoj instalaciji gradevine za
koju je odgovoran korisnik;

(d) na javni sustav odvodnje otpadnih voda moraju se prikljuciti svi sadrzaji u obuhvatu Plana; sadrzaji
(praonice, restorani i sl.) koji zbog tehnoloSkih procesa proizvode otpadne vode koje ne
zadovoljavaju grani¢ne vrijednosti i dopustene koncentracije za ispustanje u sustav javne odvodnje,
trebaju imati uredaj za prethodno &iS¢enje, kojim postizu grani¢ne vrijednosti i dopustene
koncentracije; lokacija tih uredaja, veli€ina i nacin prethodnog ¢iSéenja rijeSava se u sklopu
projektnog rjeSenja (ij. unutar pojedinacnih zahvata, odnosno prostornih jedinica);

(e) na povrSinama s postoje¢im gradevinama za koje se planira odrzavanje (kartografski prikaz 3.), do
izgradnje javnog sustava odvodnje:

- odvodnja otpadnih voda zgrada kapaciteta potroSnje do 10 ES (ekvivalentnih stanovnika)
moze se rijesiti prikupljanjem otpadnih voda u vodonepropusnim i sanitarno ispravnim
sabirnim jamama s osiguranim odvozom prikupljenog efluenta u sustav s propisanim
proci§¢avanjem; vodonepropusna sabirna jama treba biti pristupacna za specijalno vozilo
radi redovitog praznjenja, odvozenja sadrzaja na za to propisano mjesto i raskuzivanja;

- u sluCajevima objekata s kapacitetom potroSnje ve¢im od 10 ES, otpadne vode je potrebno
prije ispustanja u recipijent tretirati na adekvatnom vlastitom uredaju za prociS¢avanje,
ovisno o koli¢ini i karakteristikama otpadnih voda i prijemnim mogucénostima recipijenta.

(7) U sklopu luke nauti¢kog turizma - marine, potrebno je instalirati uredaj za prihvat i obradu sanitarnih voda
s brodova i jahti te ga povezati na sustav odvodnje otpadnih voda. Otpadne vode sa manipulativnih povrsina
luke nauti¢kog turizma potrebno je pro istiti na separatoru ulja i masti i taloZniku prije ispustanja u obalno
more. Lokacija, veli¢ina i na€in prethodnog &iS¢enja moraju se rijesiti u sklopu projektnog riedenja gradevina
luke nauti¢kog turizma i moraju biti smjeSteni unutar luke.

(8) I1zradom projektne dokumentacije za ishodenja akata kojima se odobrava gradenja, potrebno je detaljno
razraditi odvodnju otpadnih i oborinskih voda sukladno odredbama Plana, posebnim uvjetima nadlezne
tvrtke ili davatelja usluge, akta lokalne samouprave i sukladno propisima .

(9) Realizacijom sustava odvodnje sa objektima zastite voda i mora, obavezno je ostvariti propisani nivo
zastite priobalnog mora - mora Il kategorije (tj. mora u zoni utjecaja otpadnih voda).

5.3.3. Elektroenergetski sustav
Clanak 36.

(1) Elektroenergetski sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2.B PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA — ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE. Prikazani su postoje¢i (u
vrijeme izrade Plana) i planirani elementi sustava — elektroprijenosni uredaji: transformatorske stanice i
kabeli. Prikaz je shematskog i nacelnog karaktera, a temeljem ovih Odredbi, konacna rjeSenja se utvrduju
razradom nastavne dokumentacije u skladu s posebnim propisima i normama.

(2) Postojeci objekti u obuhvatu Plana opskrbljuju se elektricnom energijom putem niskonaponske zracne i
kabelske mreze izvedene sa SKS 3x70+71, 5+2x16 mm? i podzemnim kabelom PP 00 A 4x150 mm?, iz TTS
10/0,4 kV MILNA 4 (izvan obuhvata Plana). Srednjenaponska mreza izgradena je podzemnim kabelima XHE
49 A 3x1x150 mm? i poloZena je u lokalnom putu — Setnici (u obuhvatu Plana), odakle se veze na podmorski
kabel do Makarca i nadzemno povezuje s STS 10/0,4 kV MILNA 7 (izvan obuhvata Plana).

(3) Planira se uklapanje srednjenaponske el. mreze u obuhvatu Plana u postoje¢u podzemnu i podmorsku
srednjenaponsku vezu (KB ,Milna-4 - Milna-7“). Radi ostvarivanja mogu¢nosti dvostranog napajanja,
potrebno je zbog nedovoljne prijenosne moci zamijeniti postoje¢i DV 10 kV ,Milna-3 - Milna-7“ (izvan
obuhvata Plana), tj. izgraditi zamjenski KB 20 kV ,Milna-3 - Milna-7“. Takoder, rjeSenja Plana pretpostavljaju
moguénost dogradnje ili zamjene postoje¢e GTS Milna-4 (izvan obuhvata Plana).

(4) Sukladno proradunu optere¢enja sadrzanom u ObrazloZenju Plana, za opskrbu elektricnom energijom
povrsina za novu gradnju, u obuhvatu Plana se planira gradnja pet transformatorskih stanica (TS) 10(20)/0,4
kV koje se sistemom ulaz-izlaz priklju€uju na postojeci srednjenaponski kabel izmedu TTS 10/0,4 kV MILNA
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4§ STS 10/0,4 kV MILNA 7. Pri tom, planirana je gradnja dvije TS 2x1000 kVA i tri TS 1x1000 kVA.
Optimalne lokacije za gradnju navedenih TS i odgovarajucéi rasplet srednjenaponske (SN) mreze odredeni su
na kartografskom prikazu 2.C.

(5) Za smjestaj transformatorske stanice 1x1000 kVA treba formirati gradevnu Cesticu okvirnih dimenzija 6,0
x 7,0 m2, a za smjestaj transformatorske stanice 2x1000 kVA treba formirati gradevnu €esticu okvirnih
dimenzija 7,0 x 8,0 m2. U oba slu¢aja, gradevna Cestica mora imati kolni pristup s javne prometne povrsine.

(6) Pristup transformatorskoj stanici, odnosno njen smjestaj, mora osigurati neometano servisiranje (pristup
vozila), odnosno tehni¢ko odrzavanije i o€itanje stanja brojila. Izgradnja trafostanice moguca je bez
ograni¢enja ovim Odredbama u smislu udaljenosti od regulacijske linije i ostalih granica Cestice, odnosno s
moguénoscu gradnje sukladno poblizim odredbama za pojedine prostorne jedinice utvrdene Planom.

(7) Elektroenergetska mreza gradi se kao kabelska i polaZe se, gdje god je to moguce, u koridoru javnih
prometnih povrsina (ukljuujuci i pjeSacke staze), stranom suprotnom od strane kojom se polazu
telekomunikacijski kabeli. Ako se moraju paralelno voditi, obavezno je poStivanje minimalnih udaljenosti (50
cm). Isto vrijedi i za medusobno krizanje s tim da kut krizanja ne smije biti maniji od 45°.

(8) Planom se dopusta fazna realizacija sadrzaja u obuhvatu, te se sukladno tome dopusta i fazna realizacija
elemenata elektroenergetskog sustava. Slijedom Planom utvrdenih nacela i ovih Odredbi, izradom projektne
dokumentacije moguce je poblize odrediti lokacije transformatorskih stanica, kao i uvesti dodatne
transformatorske stanice kojima se dopunjuje elektroenergetska mreza.

(9) Niskonaponski kabelski rasplet i polozaj kabelskih razvodnih ormari¢a utvrduje se u odnosu na polozaje
buduéih gradevnih &estica, sadrzaje i kapacitete utvrdene Planom te nastavhom dokumentacijom, a
sukladno moguénosti fazne realizacije planiranih prostornih jedinica u obuhvatu Plana. Na kartografskom
prikazu 2.C nacelno je prikazan rasplet kroz javne prometne povrsine.

5.3.4. Javna rasvjeta

Clanak 37.

(1) Javna rasvjeta gradi se prema sljedec¢im pravilima:

€) Sve javne prometne povrSine moraju biti opremljene javnom rasvjetom.

(b) Projekthom dokumentacijom utvrduje se klasa rasvjete pojedinih prometnica, posebna mjesta u
prometu (prilazi krizanjima), rasvjeta pjesackih i javnih zelenih povrSina u koridorima javnih
prometnih povrsina, odnosno uvjeti rasvjete temeljem namjene i koristenja povrsina utvrdenih
Planom. Sukladno uvjetima rasvjete odredit ¢e se to€na visina i medusobni razmak stupova,
odnosno shaga svijetiljki.

(c) Sve svjetiljke javne rasvjete moraju udovoljavati uvjetima ekoloSke zastite od svjetlosnog zagadenja

te biti opremljene potpuno ravnim zastitnim staklom. Napajanje javne rasvjete treba biti rijeSeno
posebnim ormari¢ima s uredajima za regulaciju jaCine rasvjete.
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6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 38.

(1) U obuhvatu Plana, javne zelene povrsine (drvoredi i travnjaci) planirane su isklju¢ivo kao dio sustava
javnih prometnih povrsina - drvoredi i travnjaci u okviru koridora javnih prometnih povrSina - na nacin kako je
prikazano na kartografskom prikazu 2.A. i pod naslovom 5.1. Uvjeti gradnje prometne mreZe ovih Odredbi.

(2) Uvjeti uredenja zelenih povrsina unutar pojedinih prostornih jedinica ugostiteljsko-turisti¢ke i pratecih
namjena te luke nautickog turizma — marine propisani su za svaku od prostornih jedinica pod naslovom 2.
UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI ovih Odredbi.
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7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA
| AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.4. Zastita prirodnih vrijednosti i ekoloski znagajnih podrudja
Clanak 39.

(1) U smislu odredbi Zakona o zastiti prirode (NN 80/13.) u obuhvatu Plana nema zasti¢enih dijelova prirode
— zasti¢enih podrudja.

(2) U smislu odredbi PPUO Milna, u obuhvatu Plana nema vrijednih dijelova prirode evidentiranih kao
osobito vrijedni predjeli krajobraza te predlozenih za zasti¢ena podrudja.

(3) Temeljem Uredbe o proglasenju ekoloSke mreze Republike Hrvatske (NN 109/07) slijedi:

(a) Cjelokupni obuhvat Plana sastavni je dio podrucja EkoloSke mreZe Republike Hrvatske na nacin da
je dio Medunarodno vaznog podrucja za ptice EU: Sifra #HR1000036 - Srednjedalmatinski otoci i
PeljeSac;

(b) Akvatorij u obuhvatu Plana dio je ekoloSkog koridora - migracijskog puta za morske kornjace: Sifra
HR2001136

Na podrucjima ekoloSke mreze RH obvezno se primjenjuju smjernice propisane Uredbom o proglasenju
EkoloSke mreze RH, te donosi i provodi Plan upravljanja s ciliem o€uvanja svakog podrucja ekoloSke mreze,
te oCuvanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti i zastite prirodnih vrijednosti. Svi planirani zahvati koji mogu
imati bitan utjecaj na ekolo$ki zna¢ajno podrucje podlijezu ocjeni prihvatljivosti zahvata za ekolosku mrezu,
sukladno Zakonu o zaétiti prirode i te Pravilniku o ocjeni prihvatljivosti plana, programa i zahvata za ekoloSku
mrezu. Takoder, potrebno je izvrsiti inventarizaciju vrsta i stanita te provoditi pracenje stanja (monitoring)
kvalifikacijskih vrsta i stani$nih tipova u pojedinim podrucjima ekoloSke mreze.

(4) Sastavni dio ekoloSke mreze iz stavka (3) ovog ¢lanka Cine takoder sve morske Spilje i svi speleoloski
objekti u smislu Zakona o zastiti prirode. Otkrice svakog speleolo$kog objekta ili njegovog dijela prijavljuje se
nadleznom ministarstvu, sukladno navedenom Zakonu, a gradnja mora prilagoditi odgovaraju¢im uvjetima i
mjerama zastite.

(5) Hortikulturno uredenje mora se temeljiti na sadnji mjeSovite autohtone vegetacije. Ako se na povrSinama
koje se sukladno Planu hortikulturno ureduju nalazi postojec¢a visoka autohtona vegetacija, hortikulturno
uredenje se treba temeljiti na njenom oc¢uvaniju.

7.5. Zastita kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Clanak 40.

(1) U obuhvatu Plana nema ranije registriranih, ili zastic¢enih, preventivno zasticenih, ili evidentiranih
nepokretnih kulturnih dobara, niti evidentiranih nepokretnih kulturnih dobara od lokalnog znacaja zastic¢enih

prema PPUO Milna.

(2) Ako se pri izvodenju gradevinskih ili drugih radova naide na arheolo$ko nalaziste ili predmete od
arheoloskog zna€aja, izvodac radova je duZan o tome izvijestiti nadlezni Konzervatorski odjel.

(3) Suhozidi, gomile i bunje izvan Planom utvrdenih povr8ina za gradnju te unutar zastitnih zelenih povrsina,
trebaju se Cuvati, odnosno uz minimalne intervencije prilagoditi uredenjima dopustenim ovim Odredbama.

(4) Zastita ambijentalnih vrijednosti smatra se ugradenom u urbanistic¢ka rieSenja Plana i ove Odredbe.
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8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 41.

(1) Unutar svake od prostornih jedinica, mora se urediti prostor za prikupljanje i privremeno (kratkotrajno)
odlaganje otpada, odnosno smjestaj odgovarajucih spremnika. I1znimno, u slu¢ajevima kada Planom
utvrdene prostorne jedinice predstavljaju funkcionalnu cjelinu (npr. turisticki privez i susjedna prostorna
jedinica za gradnju turistickog naselja), dopusta se gradnja, odnosno uredenje zajednic¢kog (,centralnog*)
prostora za priviemeno prikupljanje i odlaganje otpada.

(2) Prostor iz stavka (1) ovog ¢lanka:

a) moze biti dio osnovne zgrade odnosno jedne od zgrada osnovnog funkcionalnog sklopa unutar
prostorne jedinice (gradevne Cestice), dio pomocne gradevine, ili posebno ureden natkriveni, ili
otvoreni prostor na gradevnoj Cestici;

b) mora biti lako pristupagan s javne prometne povrsine, odnosno preko interne prometne mreZe unutar
prostorne jedinice dostupan vozilima kojima se obavlja odvoz otpada;

c) svojim smjestajem ne smije ometati redovnu uporabu sadrzaja u susjednim prostornim jedinicama,
odnosno ugrozavati vrijednosti okoliSa u obuhvatu Plana; parter (korisna povrsina) prostora za
privremeno odlaganje otpada mora biti vodonepropustan, odnosno ne moze biti ,procjedna
povrsina“;

d) arhitektonskim oblikovanjem i/ili hortikulturnim uredenjem mora biti uskladen s oblikovanjem ostalih
gradevina i uredenja unutar prostorne jedinice.

(3) Vece otvorene povrsine unutar prostornih jedinica preteZito u javnom odnosno ,polu-javnom* rezimu
koristenja (povrsine isklju€ivo za pratece sadrzaje - rekreacija i zelenilo, perivojno uredene zelene povrsine)
obvezno moraju biti opremljene koSevima za otpatke s osiguranim redovitim praznjenjem.

(4) Sustav javnih prometnih povrSina obvezno mora biti opremljen koSevima za otpatke s osiguranim
redovitim praznjenjem u okviru sustava odvoza komunalnog otpada.

(5) Komunalni otpad odvozi se prema komunalnom redu preko ovlastenoga komunalnog poduzeéa.
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9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

9.1. Zastita okolisa
9.1.1. Op¢i elementi zastite okolisa
Clanak 42.

(1) U obuhvatu Plana, ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom, neposredno ili
mozebitno ugrozavale zivot, zdravlje i rad ljudi te vrijednosti prevladavajuce turisti¢kog i rekreacijskog
karaktera okoliSa u obuhvatu Plana, niti se smije zemljiSte uredivati i/ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve
posljedice.

(2) Sukladno nacelu cjelovitog pristupa i stavku (1) ovog ¢lanka, elementi zastite okoliSa, odnosno mjere
sprjeGavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§, smatraju se ugradenima u urbanisti¢ka rjeSenja Plana i ove
Odredbe, posebno kroz:

(a) namjenu povrsina i gradevina, odnosno smjestaj gradevina i djelatnosti u prostoru, te proizlazeéa
najveca opterecenja okoliSa i sustava javne i komunalne infrastrukture,

(b) planirani sustav javnih prometnih povrsina,

(c) planirani sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda, vodoopskrbe i zastite od Stetnog djelovanja
voda, koji cjelovito djeluje u smislu zastite tla, voda i mora,

(d) planirani sustav elektroopskrbe (primjena kabelskih — podzemnih — vodova, kojom se poveéava
sigurnost napajanja potro8aca te eliminira vizualni utjecaj na okoli$),

(e) propisanu primjenu energetski u€inkovite — ekoloSke - javne rasvjete,
()] odredbe o postupanju s otpadom,
(9) urbanistiCke parametre kojima je regulirana izgradenost i iskori§tenost gradevnih ¢estica, najmaniji

udjel zelenih prirodnih povrsina, visina i medusobne udaljenosti gradevina,

(h) utvrdene povrsine na kartografskim prikazima 3. i 4. unutar pojedinih prostornih jedinica koje se
moraju hortikulturno urediti sadnjom visoke autohtone vegetacije, bez veéih zahvata kojima bi se
mijenjao postojedi reljef terena;

(i) odredivanje zahvata u prostoru u vezi sa zastitom od prirodnih i drugih nesreca, odnosno
odredivanje urbanisti¢kih mjera zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti.

Ostali elementi zastite okoliSa i mjere sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ (zastita od utjecaja
opterecenja na okoliS), osiguravaju se i provode primjenom posebnih propisa, te odgovarajuéim
dokumentima Op¢ine Milna sukladno posebnim propisima.

9.1.2. Zastita tla
Clanak 43.

(1) Elementi zastite tla su u ovim Odredbama primarno odredeni pod naslovom 5.3.2. Odvodnja i
proci¢avanje otpadnih voda - sanitarnih, oborinskih i drugih te pod naslovom 8. POSTUPANJE S
OTPADOM.

(2) Zastita od erozije obuhvacena je urbanisticko-planskim rjeSenjima u cjelini, a posebno odredbama za
gradnju unutar svake od prostornih jedinica vezano uz visine podzida, terasiranje i sl. PovrSine utvrdene na
kartografskim prikazima 3. i 4. (,visoko zelenilo“) moraju se hortikulturno urediti bez znacajnijih zahvata u
postojeci reljef, rekonstrukcijom (sanacijom) postojecih, ili gradenjem novih podzida u maniri suhozida. Te
povrsine mogu se odistiti, prokrciti te se obvezno ureduju pretezito sadnjom i/ili ouvanjem visoke autohtone
vegetacije. Osim u slu€ajevima:
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- kad je unutar tih povrSina u pojedinim prostornim jedinicama dopusteno interpoliranje manijih
rekreacijskih sadrzaja (npr. stolni tenis, mini-golf),

- kad te povrSine presijeca nuzni prilaz servisnih i dr. vozila do planiranih sadrzaja sukladno ovom
Planu,

- pjeSackih staza (ukljuujuci i stubiSta i rampe u vanjskom prostoru) koje se pruzaju sukladno
osnovnim pjeSackim pravcima utvrdenim na kartografskim prikazima Plana,

ostale interne staze, odmorista i druge povrsine se izvode, odnosno ureduju i odrzavaju kao vodopropusne
(,procjedne®) povrsine.

9.1.3. Zastita voda

Clanak 44.

(1) U obuhvatu plana nema registriranih vodotoka niti javhog vodnog dobra.

(2) Obuhvat Plana ne zahvaca zone zastite izvorista vode za pice.

(3) Elementi zastite voda su u ovim Odredbama odredeni pod naslovom 5.3.2. Odvodnja i proCi§¢avanje
otpadnih voda - sanitarnih, oborinskih i drugih.

9.1.4. Zastita mora

Clanak 45.

(1) Priobalno more u obuhvatu Plana smatra se morem Il kategorije - morem u zoni utjecaja otpadnih voda.

(2) Elementi zastite mora su u ovim Odredbama primarno odredeni pod naslovom 5.3.2. Odvodnja i
prociS¢avanje otpadnih voda - sanitarnih, oborinskih i drugih.

(3) Pri uredenju kupalista, odnosno uredenih plaza, zahvati se moraju temeljiti na procjeni prihvatnog
kapaciteta kupalista. U akvatoriju uredenih plaza potrebno je osigurati i provoditi sustavno pracenje kakvoce
mora (u prac¢enje ukljucivati vise zainteresiranih pravnih subjekata), odnosno provoditi mjere upravljanja
morem za kupanje sukladno vazecim propisima.

9.1.5. Zastita kakvoce zraka
Clanak 46.

(1) Smatra se da obuhvat Plana, pripada |. kategoriji kakvoée zraka prema razini oneciscujucih tvari — Cist ili
neznatno oneciséen zrak - u kojem nisu prekoracene grani¢ne vrijednosti kakvocée zraka (GV) niti za jednu
oneciscujucu tvar.

(2) U obuhvatu Plana dopustena je gradnja isklju€ivo na nacin i uz mjere sukladno posebnim propisima
kojima se osigurava da se zadrzava (Cuva) postoje¢a kakvoce zraka, odnosno na nacin da uvodenjem
novog izvora ne dolazi do prelaska kakvocée zraka u niZzu kategoriju u bilo kojoj to€ki okoline izvora.

9.1.6. Zastita od svjetlosnog oneciscenja
Clanak 47.

(1) Zastita od svjetlosnog oneciSéenja osigurava se primjenom posebnog propisa te primjenom energetski
ucinkovite — ekoloske - javne rasvjete, kao mjerom usmjerenom ka otklanjanju svjetlosnog onecisc¢enja
okoliSa odnosno negativnog utjecaja svjetlosnog oneciséenja na bioraznolikost, Covjekovo zdravlje i noéni
krajobraz.
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9.1.7. Zastita od buke
Clanak 48.

(1) U smislu zastite od buke prema posebnom propisu, te primjene Pravilnika o najvisim dopustenim
razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04.), a s obzirom na planirane sadrzaje (namjene
zgrada i djelatnosti) utvrdene Planom — u obuhvatu Plana se primjenjuju najviSe dopustene ocjenske razine
buke imisije u otvorenom prostoru za 1. zonu buke {j. za ,zonu namijenjenu odmoru, oporavku i lijecenju*.

9.2. Zastita od prirodnih i drugih nesrec¢a - Urbanisti¢ke mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti

9.2.1. Opc¢i elementi zastite od prirodnih i drugih nesrec¢a
Clanak 49.

(1) Zastita od prirodnih i drugih nesreéa, odnosno odgovarajuce urbanisticke mjere zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti, u dokumentima prostornog uredenja Opcine Milna temelje se na ,Zahtjevima
zastite i spaSavanja u dokumentima prostornog uredenja - Opc¢ina Milna“ (u daljnjem tekstu: Zahtjevi zastite i
spasSavanja) koji je izvadak iz dokumenta ,Procjena ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara
te okoliSa od katastrofa i velikih nesre¢a - Opc¢ina Milna“ (u daljnjem tekstu: Procjena ugrozenosti) te
zahtjevima tijela i osoba s javnim ovlastima sukladno posebnim propisima (zastita i spasavanje te zastita od
pozara).

(2) Zahtjevi zastite i spaSavanja iz stavka (1) ovog Clanka sastavni su dio Plana (,Ostali obvezni prilozi®). U
njima se utvrduju i propisuju preventivne mjere ¢ijom se implementacijom umanjuju posljedice i u€inci
djelovanja prirodnih i antropogenih katastrofa i velikih nesrec¢a po kriti€nu infrastrukturu te povec¢ava stupanj
sigurnosti stanovniStva, materijalnih dobara i okoliSa. Zahtjevi zastite i spaSavanja odnose se na vrste
mogucih ugroza koje mogu pogoditi stanovnistvo, materijalna dobra i okoli§ na podrucju Opc¢ine Milna.

(3) Vlasnici i korisnici zgrada u obuhvatu Plana duzni su poduzeti propisane mjere zastite i spaSavanja koje
mogu sprijeciti nastalu prijetnju koja ugrozava sigurnost, zdravlje i Zivote ljudi te osigurati uvjete za provedbu
osobne i uzajamne zastite osoba i zajednic¢ke imovine u tim objektima, te na povrSinama i zgradama ¢iji su
vlasnici odnosno korisnici, na zahtjev nadlezne uprave za zastitu i spasavanje, dopustiti postavljanje
instalacija i uredaja za uzbunjivanje gradana. Smjestaj sirena za uzbunjivanje dopusten je na nacin da ne
ometa svakodnevnu namjenu i koriStenje povrsina i sadrzaja, te na nacin da su $to manje vizualno
eksponirane.

9.2.2. Sklanjanje ljudi
Clanak 50.

(1) Prema odredbama Pravilnika o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju
graditi skloni$ta i drugi objekti za zastitu (NN 2/91) za naselja sa manje od 2000 stanovnika te u okviru
objekata turisti¢kih naselja, ne moraju se graditi sklonista te se njihova gradnja ne planira u obuhvatu Plana.
Temeljem navedenog Pravilnika, a s obzirom na broj stanovnika i ne postojanje objekata koji su posebno
ugrozeni, odnosno s obzirom na poziciju, korisnike i namjenu povrSina u obuhvatu Plana, ne propisuje se ni
obveza osiguranja sklanjanja stanovniStva gradnjom drugih objekata za zastitu u obuhvatu Plana.

9.2.3. Zastita od pozara i eksplozija

Clanak 51.

(1) Pri projektiranju gradevina obvezno je primjenjivati sliede¢e posebne uvjete gradenja iz podrudja zastite
od pozara:

€) Ugostiteljske objekte projektirati sukladno odredbama Pravilnika o zastiti od pozara ugostiteljskih
objekata (NN 100/99.).



UPU ,Bijaka” - Odredbe za provodenje - str. 100

(b) U slu€aju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekucine i plinovi
potrebno je postupiti sukladno odredbama &lanka 11. Zakona o zapaljivim tekuéinama i plinovima
(NN br. 108/95, 56/10.).

(c) Mjere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima koji
reguliraju ovu problematiku s posebitom pozornoséu na: Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe
(NN br. 35/94, 55/94, 142/03.) s uvjetima za vatrogasne pristupe, odnosno prilaze vatrogasne
tehnike do gradevine i dr., te Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN br. 08/06) vezano
uz mjesta postavljanja hidranata, njihovu medusobnu udaljenost itd.

(d) U svrhu spre€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina u pravilu najmanje 4,0 m. Navedena udaljenost mozZe biti manja ako se dokaze
uzimajuéi u obzir pozarno optereéenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala
gradevina, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se pozar neée prenijeti na
susjedne gradevine. U sluajevima poluugradenog (dvojnog) ili ugradenog (u nizu) nacina gradnje,
gradevina mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90
minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov
vatrootpornosti najmanje 90 minuta):

a - nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m, ili
b - zavr§ava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista,
koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

(e) Izlazne putove iz gradevina projektirati u skladu ameri¢kim smjernicama NFPA 101 (Life Safety
Code, izdanje 2003.)

) Elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupoZarne zidove, prodore cjevovoda, elektriénih
instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske vodove, vatrootporna i
dimnonepropusna vrata i prozore, zatvaraCe za zastitu od pozara, ostakljenja otporna prema poZaru,
pokrov, podne obloge i premaze projektirati i izvesti u skladu s hrvatskim normama HRN DIN 4102.

(9) Garaze projektirati prema austrijskim standardu za objekte za parkiranje TRVB N 106, a sprinkler
uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama VDS (Verband der Sacherversicherer e.V. Koeln
1987. god.).

(h) Za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja Policijske uprave Splitsko

dalmatinske kojim se utvrduju posebne mjere zastite od pozara, te na osnovu istih izraditi elaborat
zaStite od poZara koji Ce biti podloga za izradu glavnog projekta.

() U glavnom projektu, unutar programa kontrole i osiguranja kvalitete, navesti norme i propise prema
kojima se dokazuje kvaliteta ugradenih proizvoda i opreme glede zastite od pozZara, utvrditi odredbe
primijenjenih propisa i normi u svezi osiguranja potrebnih dokaza kvalitete ugradenih konstrukcija,
proizvoda i opreme, kvalitete radova, stru¢nosti djelatnika koji su tu ugradnju obavili, kao i potrebnih
ispitivanja ispravnosti i funkcionalnosti.

9.2.4. Zastita od potresa i ruSenja
Clanak 52.

(1) Prema postojeéim seizmolodkim kartama, obuhvat Plana nalazi se u podrugju intenziteta VIl stupnja
MCS ljestvice, odnosno podrucju ocekivanih maksimalnih intenziteta potresa VIl stupnja MSK-64 ljestvice.

(2) Do izrade detaljnijih karata seizmickog rizika, odnosno mikrozoniranja (mikrorajonizacije), protupotresno
projektiranje gradevina i njihovo gradenje mora se provoditi sukladno postoje¢im podacima, propisima i
normama. U slu¢ajevima gradnje uz podrucja ve¢ izgradenih gradevina za koje postoji izradeno lokalno
mikrozoniranje, tada se ti podaci mogu rabiti za potrebe nove gradnje.

(3) U slucaju rekonstrukcije postojeée gradevine koja nije projektirana sukladno vaze¢im propisima i
normama za protupotresno gradenje, potrebno je ojacati konstruktivne elemente gradevine sukladno
vazecéim propisima i normama.

(4) Radi omogucavanja pristupa interventnih vozila, odnosno evakuacije ljudi i dobara, javne prometne
povrsine (ceste / ulice) §tite se od ruSenja zgrada minimalnom udaljeno$¢u gradevinske od regulacijske linije
od 5m te propisanim i najveéim dopustenim visinama gradevina. Zona uruSavanja zgrade ne smije zahvacati
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kolnik ceste, pri €emu zona uruSavanja oko zgrade iznosi pola njene visine - H/2. Navedenim je osigurano
da se, u vecini sluajeva, potencijalno uruSavanje dogada unutar granica gradevinske Cestice pojedine
gradevine, a prometna povrSina ostaje nezakréena. U slu€ajevima Planom dopustenih manjih udaljenosti od
regulacijske linije (prema kartografskom prikazu 4.), Planom utvrdena razgranicenja javnih prometnih
povrSina (cesta / ulica) osiguravaju alternativne pristupe i putove evakuacije, a tehnickom dokumentacijom
objekta / objekata treba dokazati da je konstrukcija objekta otporna na rusenje od elementarnih nepogoda, te
da ruSenje objekta ne¢e u vecem opsegu ugroziti Zivote ljudi i izazvati oSte¢enja na drugim objektima.

(5) Sukladno vazeéim propisima i normama, detalji interne prometne mreze unutar prostornih jedinica
utvrduju se prilikom ishodenja lokacijske dozvole za svaku prostornu jedinicu (pojedinaéni zahvat) na nadin
da eventualno uruSavanje gradevina ne ometa pristup interventnih vozila sadrzajima unutar prostorne
jedinice, odnosno na nadin da je osigurana brza i jednostavna evakuacija ljudi i dobara.

9.2.5. Zastita od bujica
Clanak 53.

(1) U obuhvatu Plana nema registriranih bujica niti stalnih vodenih tokova. Pri gradnji mreZze odvodnje
oborinskih voda s javnih prometnih povrsina te interne mreze unutar planiranih prostornih jedinica -
ugostiteljsko turisticke i prate¢ih namjena - treba voditi rauna o maksimalnim intenzitetima kiSe u kratkim
vremenskim razmacima te mrezu dimenzionirati vodeci racuna o takvim uvjetima. Prema Procjeni
ugrozenosti stanovniStva, materijalnih i kulturnih dobara te okoliSa od katastrofa i velikih nesreéa - Opc¢ina
Milna, podrucje opc¢ine Milna ima najvecu koli¢inu oborina u kasnoj jeseni (studeni) sa 250-300 mm.

9.2.6. Zastita u slu€aju plimnog vala i uspora
Clanak 54.

(1) U obuhvatu Plana nije zabiljezeno dugotrajno plavljenje uslijed podizanja razine mora, ali postoji
moguénost njegova nastanka. Temeljem namjene povrsina i razmjestaja gradivih povrs$ina, a u odnosu na
more i reljef (visinske kote), ne oCekuje se da zone plavljenja u slu€aju najgoreg scenarija ozbiljnije ugroze
ljude i dobra u obuhvatu Plana. Moguénost plavljenje uslijed podizanja razine mora potrebno je uzeti u obzir
pri gradnji (rekonstrukciji) duzobalne Setnice i infrastrukture koja se njom vodi poviSavanjem visinskih kota
Setnice, te pri zahvatima uredenja kupalista, zahvatima u akvatoriju marine Vlaska i zahvatima na uredenju
turistiCkog priveza.

9.2.7. Zastite od ostalih slu¢ajeva ugroze
Clanak 55.
(1) Zastita od ostalih slu¢ajeva ugroze provodi se kako slijedi:

€) preventivne mjere u slucaju olujna ili orkanska nevremena, pijavica, jakih vjetrova i tuce,
ostvaruju se gradnjom i uredenjima u skladu s Planom te prema vazecim propisima i normama
kojima se osigurava mehanicka otpornost i stabilnost gradevina;

(b) sukladno naslovu 5.3.1. Vodoopskrba ovih Odredbi, dopusteno je i preporuca se uvodenje
dopunskih, odnosno alternativnih sustava vodoopskrbe, koji mogu biti od znacaja za za$titu i
spaSavanje u slucaju suse i drugih slu¢ajeva ugroze obuhvata Plana i podrucja Op¢ine;

(c) zastita od tehnolosko-tehnickih katastrofa i velikih nesre¢a u gospodarskim objektima i prometu
obuhvacena je propisanim mjerama zastite od poZzara i eksplozija sukladno Planu te primjenom
posebnih propisa, kako za sadrzaje na kopnu, tako i u akvatoriju (marina, turisticki privez);

(2) Prema Procjeni ugrozenosti,, opasnost od prometnih nesre¢a u pomorskom prometu na podrucju naselja
Milna i u obuhvatu Plana je visoka zbog neposredne blizine Splitskih vrata, ali se u djelokrugu Plana ne
propisuju posebne preventivne mjere. U djelokrugu Plana ne propisuju se ni posebne preventivhe mjere
zastite i spaSavanja u slu¢ajevima epidemioloSke i sanitarne opasnosti.
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10. MJERE PROVEDBE PLANA

10.1. Detaljni planovi uredenja i uvjeti za provedbu urbanisti¢ko-arhitektonskih i arhitektonskih natje¢aja
Clanak 56.

(1) U obuhvatu Plana:

@) nema slucajeva utvrdene obveze izrade detaljnih planova uredenja.
(b) nema zahvata za koje je utvrdena obveza provedbe urbanisti¢ko-arhitektonskih i/ili arhitektonskih
natje€aja

te se Plan provodi neposredno.





