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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
OPCINA MILNA
Nacelnik

Milna, 18. ozujka 2025. godine

PROJEKTNI ZADATAK:
IZRADA IDEJNOG, GLAVNOG | IZVEDBENOG PROJEKTA ,,STAMBENO ZBRINJAVANJE
MLADIH OBITELJI, VISESTAMBENO-POSLOVNA ZGRADA - 4“ U MILNI

OPIS PROJEKTA:

Planira se izgradnja viSestambeno-poslovne (samostojece) zgrade s ukupno cCetiri stambenih jedinica
i poslovnim prostorom u prizemlju, katnosti prizemlje i dva kata (P+2K), s ravnim neprohodnim
krovom.

Dvije stambene jedinice bit ¢e dvosobni stan veliine 55-60 m2 (s tolerancijom od +10%; ne
uklju€ujuci lodu).
Koncepcija stambenih jedinica:

e Ulaz

e Kupaonica

e Dvije sobe

e Kuhinja

e Blagovaonica

e Dnevni boravak

e Loda

Dvije stambene jedinice ¢e biti trosobni stanovi veli¢ine 70 m2 (s tolerancijom od £10%; ne uklju€ujudi

lodu).
Koncepcija stambenih jedinica:
o Ulaz
e Kupaonica
e Trisoba
¢ Kuhinja

e Blagovaonica
e Dnevni boravak
e Loda

Poslovni prostor veli¢ine 120-200 m2.
Trgovina mijeSane robe:

e Prodajni prostor

e Skladiste

e Sanitarije

e Garderoba

o Kancelarija



PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA:

1. lzrada idejnog rieSenja
2. lzrada glavnog projekta
3. lzrada Izvedbenog projekta sa ispunjenim kriterijima za nadolazeci natjeCa;j.

OPCENITO:

Idejni, glavni i izvedbeni projekt viSestambene zgrade (samostojece) izraduje se na temelju zahtjeva
investitora za nekretninu.

Planirani objekt predstavlja stambenu zgradu samostojeceg tipa, koja se smjesta unutar planiranog
sklopa, dijeleci pristupni put s jednim susjednim objektom. Zgrada mora biti projektirana s ukupno
Cetiri stambene jedinice i jednom poslovnom jedinicom, rasporedenih po dvije na svakom katu i
poslovno prizemlje, ¢ime se postize optimalna funkcionalnost i iskoriStenost prostora.

Arhitektonsko oblikovanje uskladeno s urbanisti¢kim kontekstom, osiguravajuci skladnu integraciju u
okoli$ te zadovoljavajuéi suvremene zahtjeve stanovanja. Poseban naglasak stavljen na kvalitetu
stanovanja kroz optimalnu orijentaciju, prirodno osvjetljenje i ventilaciju svih jedinica.

Planirani prostorni raspored mora omogucavati ugodno i racionalno koridtenje prostora, dok prometna
i pjeSacka povezanost osigurava lakocu pristupa i funkcionalnu integraciju s ostatkom naselja.

Projektni zadatak gradevine nalazi se unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Op¢ine Milna,
Sluzbeni glasnik Opc¢ine Milna broj 5/07, 2/13 (ispravak tehnicke greske), 4/19 (dopuna) i 14/23 —u
daljnjem tekstu: PPUO;

Prema kartografskom prikazu PPUO-a, kartografski prikaz 01.Koridtenje i namjena povrsina
predmetna Cestica se nalazi unuta predmetna Cestica smjestena je unutar zone GPN- gradevno
podrudje naselja — neizgradeno.

OSNOVNI PODACI O PROSTORU:

Polozaj podrucja u Sirem prostoru

Pozicija budu¢eg stambenog niza smjestena je u naselju Milna na otoku Bracu te zauzima vrijedan
dio predmetnog podrucja. U prostornom smislu, dio je planski definirane zone unutar Gradevno
Podrugje Naselja (GPN), smjeSten na samoj granici Sportsko-Rekreacijske namjene (R2), predvidene
za sportsko uredenje. Ovo podruéje uklju€uje planiranu viSenamjensku sportsku dvoranu s vanjskim
igralistima te djecji vrti¢ unutar GPN-a.

Smijestaj stambenog niza doprinosi aktivaciji prostora unutar naselja, povezujuci stambenu i
drustvenu namjenu te pridonoseci oblikovanju funkcionalne urbane matrice. Lokacija omogucava
blizinu planiranih sadrzaja za rekreaciju i obrazovanje, stvarajuéi kvalitetno i poticajno okruzenje za
buduce stanovnike.

Postojeée stanje

Obuhvat zahvata zauzima dio k.¢. 1683/1 k.o. Milna, s kolnim ulazom predvidenim preko buduce
prometnice te osiguranim pravom sluznosti. PovrSina obuhvata iznosi priblizno 953 m?, s nepravilnim
oblikom dimenzija 21 x 48 m. Teren se blago spusta u smjeru zapad — istok s padom od 0,5 m, Sto ga
¢ini gotovo ravnim.

Predmetna Cestica trenutno ne sadrzi vrijednu izgradnju niti znacajan krajobrazni inventar, $to
omogucava kvalitetnu arhitektonsku i krajobraznu integraciju u planiranu urbanu strukturu opéine
Milna.



Prometna infrastruktura

Kolni pristup za gospodarske potrebe planiranog stambenog niza bit ¢e osiguran s isto€ne strane,
preko buduce prometnice, kao i putem prava sluznosti internog puta buducih parcela. Ovaj pristup
omogucava nesmetan prometni tok i funkcionalnu povezanost s planiranom infrastrukturom naselja.
Pjesacki pristup uklopljen je u postojeéu mrezu naselja te ga je potrebno uvaziti i unaprijediti,
osiguravajuci sigurnu i nesmetanu komunikaciju prema kljuénim to¢kama unutar zone. Njegova
integracija u planiranu urbanu strukturu pridonijet ¢e dostupnosti sadrzaja i kvaliteti javnog prostora.
LOKACIJA:

Gradevna Cestica se nalazi u gradevinskom podrucju naselja Milna, u sastavu opéine Milna na otoku
Bracu, Splitsko-dalmatinska Zupanija. Prema odredbama PPUO-a, predmetna Cestica se nalazi
unutar gradevnog podrucja naselja (GPN) — neizgradeno.

Na katastarskoj Cestici oznake k.¢.br. 1683/1, MB 301612, k.o. MILNA.

IZRADA IDEJNOG, GLAVNOG | IZVEDBENOG PROJEKTA:

Projekt obuhvacéa detaljno projektiranje svih aspekata gradevine na temelju idejnog rieSenja.

Glavni projekt obuhvaca detaljno projektiranje svih aspekata gradevine na temelju idejnog rieSenja, te
pruza sve potrebne tehni¢ke informacije izvodacima kako bi se gradevina mogla izgraditi u skladu s
propisima i standardima, dok izvedbeni projekt pruza sve potrebne tehni¢ke informacije izvodacima.

1. lzrada idejnog arhitektonskog rjeSenja:
obuhvaca konceptualni dizajn gradevine i njenog okoliSa. Evo $to sve moze biti dio idejnog
arhitektonskog rjeSenja:

e Konceptualni dizajn gradevine: To ukljuuje vanjski izgled zgrade, raspored prostorija unutar
zgrade, strukturu, dimenzije i oblik zgrade. Ovo obuhvacéa i funkcionalnu organizaciju prostora,
kao $to su lokacija ulaza, raspored prostorija, stubista, vanjskih klima uredaja i drugih
funkcionalnih dijelova.

e Fasada: Idejno rieSenje treba sadrzavati prijedlog fasadnog dizajna koji moze ukljucivati upotrebu
materijala, boje, teksture i detalja kako bi se postigao Zeljeni estetski izgled i harmonija s okolnim
ambijentom.

e Tlocrti i nacrti: Idejni tlocrti i nacrti trebaju prikazati raspored prostorija, dimenzije, polozaj zgrada
na parceli i slicno. Ovo moZe uklju€ivati tlocrte svake etaze, popre€ne presjeke, uzduzne
presjeke, pogled s ulice i drugih relevantnih pogleda.

e Trodimenzionalni prikazi: Renderi ili trodimenzionalni modeli zgrade mogu pomocdi u vizualizaciji
kako ¢e zgrada izgledati u stvarnosti, omogucujuci investitorima i ostalima da bolje razumiju
konceptualni dizajn.

e Urbanisti¢ka integracija: UkljuCuje kako ¢ée zgrada biti integrirana u okolinu, uklju€ujuci prometne
rute, pristupne putove, parkiraliSta i uredenje okoliSa. To moZe ukljugivati i mjere za oCuvanje
okolida i pejzaza.

o (Odrzivost: Idejno rieSenje moze sadrzavati prijedloge za odrzive elemente kao Sto su koridtenje
obnovljivih izvora energije, energetska efikasnost, recikliranje materijala i sli¢no.

e Sigurnost: UkljuCuje planiranje sigurnosnih aspekata zgrade, kao $to su protupozarni sistemi,
evakuacijski putevi, osvjetljenje i sli¢no.



Izrada glavnog projekta:

Obuhvacéa detaljno projektiranje svih aspekata gradevine na temelju idejnog rieSenja. Glavni
projekt sluzi kao osnova za izvodenje radova i pruza sve potrebne informacije izvodac¢ima kako bi
se gradevina mogla izgraditi u skladu s propisima i standardima.

Arhitektonski projekt

Gradevinski projekt - projekt konstrukcije
Gradevinski projekt - projekt fizike

Strojarski projekt - projekt vodovoda i odvodnje
Strojarski projekt - projekt klimatizacije i ventilacije
Elektrotehnicki i fotonaponski projekt

Elaborat zastite od pozara

Elaborat zastite na radu

Izvje$ce o kontroli — revident betonske konstrukcije

Obaveza investitora:

i drugih potrebnih projekta i elaborata, geomehanike, geodetski elaborate, uklju€ivo i elaborat
alternativnih sustava opskrbe energijom, ako je potrebno, a sve u svrhu ishodenja potrebnih
suglasnosti i dozvola za pocetak gradenja.

3.

Izrada Izvedbenog projekta sa ispunjenim kriterijima:
Obuhvaca detaljnu tehni¢ku dokumentaciju koja precizno definira nacin izvedbe gradevine i
opremanja prostora. Ovaj proces ukljucuje izradu tehni¢kih nacrta, shema, detaljnih planova,
specifikacija materijala i opreme te sve potrebne informacije koje su potrebne za izgradnju i
opremanje objekta prema odobrenom arhitektonskom rjeSenju.

lzvedbeni projekt sadrzava:

Arhitektonski projekt:

e Nacrti u mjerilu 1:50
e |zvedbe detalja u mjerilu 1:5, 1:10i 1:20
e Sheme bravarije i stolarije

Gradevisnki projekt:

e Plan oplate i armature

TroSkovnici:
e Gradevinsko-Obrtni¢kih radova i opreme
e Elektroinstalacija i vatrodojave
¢ Vodovoda i odvodnje
e Termotehnickih instalacija
]

OPCINSKI NACELNIK

Frane Lozi¢



GRAFICKI PRILOZI

Izvod iz PPUO-a Milna ( Sluzbeni glasnik Opéine Milna broj 5/07, 2/13-ispravak tehni¢ke greske,
4/19-dopuna i 14/23).
2.- INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE
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Izvod iz PPUO-a Milna ( Sluzbeni glasnik Opéine Milna broj 5/07, 2/13-ispravak tehni¢ke greske,
4/19-dopuna i 14/23).
1.- KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA
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Izvod iz PPUO-a Milna ( Sluzbeni glasnik Opéine Milna broj 5/07, 2/13-ispravak tehni¢ke greske,
4/19-dopuna i 14/23).
4.- GRADEVNA PODRUCJA
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Rok isporuke:

o Idejni projekt od potpisivanja Ugovora 30 dana
o Glavni projekt od ishodenja lokacijske dozvole 60 dana
o lzvedbeni projekt 45 dana od ishodenja gradevinske dozvole

Nacin pla¢anja:

= Po potpisivanju Ugovora 20%

» Poisporuci idejnog projekta 30%

= Poisporuci glavnog projekta 40%

» Poisporuci izvedbenog projekta 10%



